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ANBIMA

SEGUNDO ADITIVO AO TERMO DE SECURITIZAGAO DE CREDITOS IMOBILIARIOS PARA A EMISSAO
DOS CERTIFICADOS DE RECEBIVEIS IMOBILIARIOS DAS 12 (PRIMEIRA) E 22 (SEGUNDA) SERIES DA
102 (DECIMA) EMISSAO DA BASE SECURITIZADORA DE CREDITOS IMOBILIARIOS S.A., CEDIDOS PELA
W 30 EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA. E DEVIDOS PELA CALISTO EMPREENDIMENTOS E
PARTICIPAGOES LTDA.

Pelo presente instrumento particular, as partes abaixo qualificadas:

BASE SECURITIZADORA DE CREDITOS IMOBILIARIOS S.A., companhia securitizadora, na categoria “S1”,
inscrita no CNPJ sob o n°® 35.082.277/0001-95, com sede na Cidade de Sao Paulo, Estado de Sao Paulo, na
Rua Funchal, n® 411, 4° andar, Vila Olimpia, CEP 04551-060, neste ato representada na forma de seu
Estatuto Social ("Emissora” ou “Securitizadora”);

Na qualidade de Agente Fiduciario original da Emisséo:

REAG TRUST DISTRIBUIDORA DE TIiTULOS E VALORES MOBILIARIOS S.A. instituicio financeira
autorizada a exercer as fun¢des de agente fiduciario pelo Banco Central do Brasil, com sede na Cidade de
Sdo Paulo, Estado de Séo Paulo, na Avenida Brigadeiro Faria Lima, n°. 2.369, 15° andar, Jardim Paulistano,
CEP 01.452-922, inscrita no CNPJ/MF sob o n°® 34.829.992/0001-86, neste ato representada na forma de seu
Estatuto Social (“Agente Fiduciario Substituido”, “REAG"); e

Na qualidade de novo agente fiduciario representante da comunhao dos interesses dos Titulares de CRI

(conforme definido abaixo), nomeado nos termos do artigo 10 da Let 9.514 e da Resolucdo CVM 17/2021,

QORE DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E VALORES MOBILIARIOS LTDA., sociedade limitada, inscrita no
CNPJ/ME sob o n® CNPJ 62.264.924/0001-52, com sede na Rua Fidéncio Ramos, n° 302, conj. 101, Vila
Olimpia, Sao Paulo/SP, CEP: 04.551-110, neste ato representada na forma de seu Contrato Social (“"Qore”,
“Novo Agente Fiduciario”)

Quando referidos em conjunto, a Emissora e o Agente Fiducidrio serdo denominados “Partes” e,
individualmente, "Parte”;

CONSIDERANDO QUE:

a) A Securitizadora e a REAG celebraram, em 25 de junho de 2024, o “Termo De Securitizacdo De
Créditos Imobilidrios Para A Emissdo Dos Certificados De Recebiveis Imobilidrios Das 19 (primeira)
£ 29 (segunda) Séries DA 107 (décima) Emissdo Da Base Securitizadora De Créditos Imobilidrios S.A.,
Cedidos Pela W 30 Empreendimentos Imobilidrios LTDA. E Devidos Pela Calisto Empreendimentos
£ Participagdes LTDA.”("Termo de Securitizagdo");

b) os termos em mailsculas aqui utilizados tém a definicdo que lhes é dada no Termo de
Securitizacao;



¢) por meio do Termo de Securitizacdo, a Securitizadora emitiu os Certificados de Recebiveis
Imobiliarios das 12 e 22 Séries de sua 102 Emissado ("CRI");

d) Em 10 de junho de 2025, os Titulares dos CRI, em sede de Assembleia Especial de Investidores
("Assembleia”) deliberaram pela substituicdo do Agente Fiduciario da Operacao, que passara a ser
a QORE; e

e) As Partes tém interesse em aditar o termo de Securitizacdo para implementar o quanto aprovado
na Assembleia;

Celebram o presente “Segundo Aditivo ao Termo De Securitizagcdo De Créditos Imobilidrios Para A Emissédo
De Certificados De Recebiveis Imobilidrios Das 19 (primeira) £ 29 (segunda) Séries Da 107 (décima) Emissédo
Da Base Securitizadora De Créditos Imobilidrios S.A, Cedidos Pela W 30 Empreendimentos Imobilidrios
LTDA. E Devidos Pela Calisto Empreendimentos E Participacdes LTDA." ("Aditivo”, "Aditamento”), o qual

serd regido pelas clausulas a seguir:
CLAUSULA | - DEFINICOES

1.1. Os termos em maiusculas utilizados neste aditivo tém os significados que lhes sdo atribuidos no
Termo de Securitizacao.

CLAUSULA Il - ALTERAGOES AO TERMO DE SECURITIZAGAO

2.1.  As Partes, em conjunto com o Novo Agente Fiduciario, desejam: (a) alterar o Termo de
Securitizagdo para refletir as aprovacdes deliberadas na Assembleia Especial de Investidores; e (b) bem
como a declaragdo prestada no Anexo VI ao Termo de Securitizagdo, a ser substituida pela declaragédo
prestada no Anexo A ao presente Aditamento.

2.2.  As Partes resolvem, ainda, em conjunto com o Novo Agente Fiduciario, alterar a Clausula | —
Defini¢des e Autorizacao, item 1.1, do Termo de Securitizacdo, para modificar a definicdo de "Agente
Fiduciario”. Dessa forma, a Clausula | — Defini¢des e Autorizacdo, item 1.1, do Termo de Securitizacdo, passa
a vigorar da seguinte forma:

"1.7 Exceto se expressamente indicado, e sem prejuizo de definicbes contidas no corpo deste
Termo de Securitizagdo (i) palavras e expressées em maiusculas utilizados neste Termo de
Securitizagdo terdo o significado previsto abaixo; e (it) o masculino incluird o feminino e o singular
incluira o plural. As palavras e expressoes em maiusculas utilizadas neste Termo de Securitizagdo
que ndo estejam abaixo definidas devem ser interpretadas conforme as definicées que lhe sejam
atribuidas nos demais Documentos da Operagéo.

]

"Agente Fiducidrio” a QORE DISTRIBUIDORA DE TITULOS E
VALORES MOBILIARIOS LTDA.  conforme
qualificada no predmbulo deste Termo de

Securitizacdo;
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2.3. Em razdo da assuncdo do cargo de Agente Fiduciario da Emissdo, a Qore declara o quanto disposto
no Anexo A ao presente Aditamento, que substituira o conteldo do Anexo VI ao Termo de Securitizacao.

2.4.  As Partes, em conjunto com o Novo Agente Fiduciario, decidem alterar a Clausula XI, item 11.1 do
Termo de Securitizacdo, para substituir a mencdo da QORE, como Agente Fiduciario, para a Qore. Dessa
forma, a Clausula XI, item 11.1 do Termo de Securitizacdo, passa a vigorar da seguinte forma:

71.1. A Emissora nomeia e constitu, como Agente Fiducidrio, a QORE DISTRIBUIDORA DE
TITULOS E VALORES MOBILIARIOS S/A., acima qualificada que, neste ato, aceita a nomeacdo
para, nos termos da Lei 9.514, da Resolucédo n° 60 de 23 de dezembro de 2021 e do presente Termo
de Securitizagdo, representar, perante a Emissora e quaisquer terceiros, os interesses da comunhao
dos Titulares de CRI'

2.5. As Partes, em conjunto com o Novo Agente Fiduciario, decidem alterar o subitem (x) da Clausula
Xl, item 11.4 do Termo de Securitizacdo para incluir dados do Novo Agente Fiduciario. Dessa forma, o
subitem (x) da Clausula XI, item 11.4 do Termo de Securitizacdo, passa a vigorar da seguinte forma:

11.4. Constituem deveres do Agente Fiducidrio, além daqueles previstos no artigo 17 da Resolug¢do
CVM 17/2021, conforme venha a ser alterada ou substituida de tempos em tempos:
[
(x)  calcular o valor unitario dos CR/ e divulgar o valor unitario, calculado pelo Agente Fiduciario
através do website https.//qoredtvm.com.br/ ou via central de atendimento, e

[T

2.6.  As Partes, em conjunto com o Novo Agente Fiduciario, decidem alterar a Clausula XV, item 15.1 do
Termo de Securitiza¢do para alterar os dados de contato para envio de comunica¢des do Agente Fiduciario.
Dessa forma, o Clausula XV, item 15.1 do Termo de Securitizacdo, passa a vigorar da seguinte forma:

”

75.1. As comunicagbes a serem enviadas por qualquer das Partes, em conjunto com o
Agente Fiduciario, nos termos deste Termo de Securitizagdo, deverdo ser encaminhadas para

os seguintes enderegos:

Para a Emissora: Para o Agente Fiducidrio.

BASE SECURITIZADORA DE CREDITOS QORE Distribuidora de Titulos e Valores

IMOBILIARIOS S.A. Mobilidrios Ltda.

Rua Fidéncio Ramos, n° 195, 14° andar, | At peto.placido@qoredtvm.com.br

Sala 141, Vila Olimpia Endereco: Av. Rua Fidéncio Ramos, n® 302, conj. 101,
Sdo Paulo - SP, CEP 04551-010 Vila Olimpia, Sé0 Paulo/SP, CEP- 04.551-110

At. Sr. Ricardo Batista de Siqueira Xavier Telefone- 0800 597 9754
Telefone: (17) 94507-7742

E-mail
Ricardo.xavier@basesecuritizadora.com

E-mail: contato@qoredtvm.com.br

2.7.  Afim de refletir o quanto pactuado neste Aditamento, as Partes deverdo providenciar a atualizacdo
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do cadastro dos CRI na B3 no prazo de 5 (cinco) Dias Uteis a contar da presente data.

2.8. Substituicdo do Agente Fiduciario. Todas as obriga¢des, deveres e direitos decorrentes da atuagdo
da REAG como agente fiduciario dos CRI, até a data da Assembleia que aprovou a sua destituicdo, sdo de
sua exclusiva responsabilidade, obrigando-se a REAG a indenizar o Novo Agente Fiduciario em caso de
eventuais perdas ou danos sofridos pela Qore que sejam decorrentes de eventual falha na atuagcdo da QORE
como agente fiduciario dos CRI até referida data, desde que devidamente comprovados.

2.9. O Novo Agente Fiduciario fard jus a uma remuneracdo mensal correspondente a: (i) R$ 1.333,33
(Um mil trezentos e trinta e trés reais e trinta e trés centavos) por esta Emissdo, cujo valor total anual
corresponde a R$ 16.000,00 (dezesseis mil reais), para o acompanhamento padrdo dos servigos de agente
fiduciario, sendo a primeira parcela paga no més de assinatura deste Aditamento, e as demais até o dia 15
(quinze) dos meses subsequentes, até o resgate total dos CRI ou até quando o Novo Agente Fiduciario
cessar o exercicio das suas funcdes, o que ocorrer primeiro.

2.10. A remuneracdo definida acima continuara sendo devida, mesmo apds o vencimento dos CRI, caso
o Novo Agente Fiduciario ainda esteja atuando em nome dos Titulares dos CRI de forma presencial e/ou
virtual, remuneracdo esta que sera devida proporcionalmente aos meses de atuacdo do Novo Agente
Fiduciario. Caso os recursos do Patrimdénio Separado ndo sejam suficientes para o pagamento da
remuneracdo do Novo Agente Fiduciario, os Titulares dos CRI arcardo com sua remuneracdo, ressalvado
seu direito de num segundo momento se reembolsarem com a Devedora apos a realizacdo do Patrimoénio
Separado.

2.11.  Aremuneragdo nao inclui as despesas, conforme, sempre que possivel, previamente aprovadas pela
Devedora, com notificacdes, extracdo de certiddes, fotocdpias, digitalizagdes, envio de documentos,
viagens, estadias, transporte, alimentacdo, cartorios e publicacbes necessarias ao exercicio da funcao,
durante ou apés a implantacdo do servico, a serem cobertas pela Securitizadora, por conta e ordem da
Devedora, com recursos do respectivo Patriménio Separado, ou arcadas na forma do Contrato de Cessao.
N&o estdo incluidas igualmente e serdo arcadas na forma prevista acima despesas com especialistas, tais
como auditoria nas garantias concedidas ao empréstimo e assessoria legal ao Novo Agente Fiduciario em
caso de inadimplemento. As eventuais despesas, depdsitos e custas judiciais, bem como indenizacdes,
decorrentes de acbes intentadas contra o Novo Agente Fiduciario decorrente do exercicio de sua funcdo
ou da sua atuagdo em defesa da estrutura da operacéo, serdo arcadas na forma acima e, caso inadimplidas,
serdo suportadas pelos Titulares de CRI. Tais despesas incluem honorarios advocaticios para defesa do
Agente Fiduciario e deverdo ser arcadas na forma prevista acima.

2.12. As parcelas de remuneragdo serdo atualizadas, anualmente, a partir da Data de Emissdo dos CRI
pela variacdo acumulada do IGP-M/FGV, ou na falta deste, ou ainda na impossibilidade de sua utilizacéo,
pelo indice que vier a substitui-lo, a partir da data do primeiro pagamento, até as datas de pagamento
seguintes, calculadas “pro-rata die”, se necessario.

CLAUSULA Il - DECLARAGCOES E GARANTIAS

3. Declaracbes do Novo Agente Fiducidrio. O Novo Agente Fiduciario declara estar ciente e concordar

com todas as declaragdes a ele atribuidas previstas no Termo de Securitizacdo, sub-rogando-se, a partir
da data da AGTCRI, em todos os direitos, deveres e obrigacdes do Agente Fiduciario Substituido.



3.1. O Novo Agente Fiduciario declara, adicionalmente, que:

Q] aceita a funcdo para a qual foi nomeado, assumindo integralmente os deveres e atribuigdes
previstas na legislacdo especifica, no Termo de Securitizagdo e nos demais Documentos da
Operacao, os quais igualmente aceita em todo seu teor, clausulas e condicdes;

() esta devidamente autorizado a celebrar este Aditamento ao Termo de Securitizacdo e a
cumprir com suas obrigagdes previstas, tendo sido satisfeitos todos os requisitos legais e
estatutarios necessarios para tanto;

(ii)) a celebracdo deste Aditamento ao Termo de Securitizacdo e o cumprimento de suas
obrigacdes previstas no Termo de Securitizacdo nao infringem qualquer obrigacao
anteriormente assumida pelo Novo Agente Fiduciario;

(iv) verificou a legalidade e a auséncia de vicios da Emissdo objeto do Termo de Securitizagdo
com base nas informagdes que teve acesso disponibilizadas pela Emissora;

(v) ndo se encontra em nenhuma situagdo (a) de impedimento legal, conforme paragrafo
terceiro do artigo 66, da Lei das Sociedades por Ac¢des, por analogia, e artigo 6° da
Resolucdo CVM 17, nem (b) de conflito de interesse, conforme artigo 5° da Resolugdo CVM
17, declarando, ainda, ndo possuir qualquer relacdo com a Emissora ou com o(s)
devedor(es) dos créditos imobilidrios que o impeca de exercer suas funcdes de forma
diligente;

(vi) assegura e assegurara, nos termos do paragrafo 1° do artigo 6° da Resolucdo CVM 17,
tratamento equitativo a todos os titulares de certificados de recebiveis imobilidrios e
outros valores mobilidrios de eventuais emissdes realizadas pela Emissora, sociedade
coligada, controlada, controladora ou integrante do mesmo grupo econOmico da
Emissora, em que venha atuar na qualidade de agente fiduciario, respeitadas as garantias,
as obrigacdes e os direitos especificos atribuidos aos respectivos titulares de valores
mobiliarios de cada emissdo ou série;

(vii) na presente data, verificou que nado atua em outras emissdes de titulos e valores
mobilidrios da Emissora; e

(vili)  verificou a legalidade e auséncia de vicios da Emissdo, além de ter agido com diligéncia e
melhores esforcos para assegurar a veracidade, consisténcia, correcdo e suficiéncia das
informacdes prestadas no Termo de Securitizagao.

3.2. Em vista das disposicoes legais e regulamentares, o Novo Agente Fiduciario, neste ato, firma a
declaracdo sobre a ndo existéncia de situagdo de conflito de interesses que impeca a instituicdo de exercer
a funcdo de agente fiduciario no ambito da Emisséo.

3.3. Declaragdes do Agente Fiduciario Substituido. O Agente Fiduciario Substituido declara que ndo ha

obrigagdes pendentes de pagamento em razdo da sua atuacdo, outorgando a Securitizadora a mais plena
e irrevogavel quitacdo pelas obrigacOes oriundas da remuneracdo por seus servicos enquanto Agente
Fiduciario.

3.4. Obrigacdes do Agente Fiduciario Substituido. O Agente Fiduciario Substituido se obriga a praticar

todos os atos que dependam exclusivamente da sua atuacdo, bem como a cooperar com a Emissora e com
o Novo Agente Fiduciario em tudo que se fizer necessario a operacionalizagdo de sua substituicdo
enquanto agente fiduciadrio da Emissao, inclusive no que se refere ao atendimento das exigéncias legais e
regulamentares necessarias a substituicdo aqui descrita.



3.5. Obrigacbes da Securitizadora. No prazo de até 7 (sete) Dias Uteis contados desta data, a
Securitizadora deverd comunicar a CVM a efetiva substituicdo do Agente Fiduciario Substituido pelo Novo
Agente Fiduciario

CLAUSULA Il - DISPOSIGOES FINAIS

3.1 O presente Aditivo é celebrado em carater irrevogavel e irretratavel, obrigando as Partes e seus

sucessores.

3.2 As alteracdes do Termo de Securitizacao, pactuadas no presente Aditivo, ndo implicam em novacao
tampouco em renuincia pelas Partes de quaisquer de seus direitos e obrigacdes ali previstos, sendo que
ficam expressamente ratificadas e confirmadas, permanecendo em vigor e plenamente aplicaveis, todas
as demais clausulas e condigdes do Termo de Securitizagdo ndo expressamente alteradas pelo presente
Aditivo.

3.3 O presente Aditivo, Termo de Securitizacdo e todos os aspectos da relacdo juridica por estes instituidos

deverdo ser interpretados e regidos pelas leis da Republica Federativa do Brasil.

3.4 As Partes reconhecem a forma de contratacdo por meios eletronicos, digitais e informaticos como
valida e plenamente eficaz, constituindo titulo executivo extrajudicial para todos os fins de direito,
desde que com certificagdo nos padrdes da Infraestrutura de Chaves Publicas Brasileira — ICP-BRASIL e
a intermediacao de entidade certificadora devidamente credenciada e autorizada a funcionar no paits,
de acordo com a Medida Proviséria n° 2200-2, de 24 de agosto de 2001 (“ICP-Brasil”), reconhecendo,

portanto, a validade da formalizacdo do presente Aditamento pelos referidos meios.

3.5 Aplicam-se a este Aditivo todas as demais disposi¢des aplicaveis ao Termo de Securitizacao.

E, por estarem assim justas e contratadas, as Partes assinam o presente instrumento eletronicamente, sendo

considerada como data de sua celebragdo a data de aposicdo de todas as suas assinaturas, dispensada a

presenca de testemunhas para que configure titulo executivo extrajudicial, na forma do artigo 784, § 4°, do

Cdédigo de Processo Civil, com a redacdo dada pela Lei n® 14.620, de 13 de julho de 2023, dada a

possibilidade de verificagdo da integridade das assinaturas eletronicas por meio do provedor utilizado.
Sao Paulo/SP, 25 de junho de 2025.

(assinaturas seguem na pdgina seguinte)

(o restante desta pagina foi deixado intencionalmente em branco)



(Pagina de assinaturas do “Sequndo Aditivo ao Termo De Securitizacdo De Créditos Imobilidrios Para A
Emissdo De Certificados De Recebiveis Imobilidrios Das 17 (primeira) £ 29 (segunda) Séries Da 10? (décima)
Emissdo Da Base Securitizadora De Créditos Imobilidrios S.A, Cedidos Pela W 30 Empreendimentos
Imobilidrios LTDA. E Devidos Pela Calisto Empreendimentos E Participacdes LTDA.”)

BASE SECURITIZADORA DE CREDITOS IMOBILIARIOS S.A.

Ricardo Batista de Siqueira Xavier

REAG TRUST DISTRIBUIDORA DE TITULOS E VALORES MOBILIARIOS S.A.

Marcos Ferreira Costa

QORE DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E VALORES MOBILIARIOS LTDA.,

Por: Marcos Jorge Por: Jose Walter Lucas

Cargo: Diretor Presidente Cargo: Diretor Fiduciario



ANEXO A
NOVO ANEXO VI AO TERMO DE SECURITIZAGAO

EMISSOES DE TITULOS E/OU VALORES MOBILIABIOS DA EMISSORA DE ATUAGAO DO AGENTE
FIDUCIARIO
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