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TERMO DE SECURITIZACAO DE CREDITOS IMOBILIARIOS DA 12 SERIE DA 12 EMISSAO DE
CERTIFICADOS DE RECEBIVEIS IMOBILIARIOS DA BASE SECURITIZADORA DE CREDITOS
IMOBILIARIOS S.A.

I- PARTES
- na qualidade de emissora e securitizadora:

1. BASE SECURITIZADORA DE CREDITOS IMOBILIARIOS S.A., companhia securitizadora com
sede na Cidade de Sao Paulo, Estado de Sao Paulo, na Rua Fidencio Ramos, n® 195, 14° andar, sala 141,
Vila Olimpia, CEP 04.551-010, inscrita no CNPJ/ME sob o n° 35.082.277/0001-95, neste ato representada
na forma de seu Estatuto Social ("Emissora” ou “Securitizadora”); e

- na qualidade de agente fiduciario:

2. SIMPLIFIC PAVARINI DISTRIBUIDORA DE TITULOS E VALORES MOBILIARIOS LTDA.,
instituicdo financeira, atuando por sua filial na Cidade de Sdo Paulo, Estado de Sao Paulo, na Rua Joaquim
Floriano, n® 466, bloco B, Conj. 1401, CEP 04534-002, inscrita no CNPJ/ME sob o n° 15.227.994.0004-01,
neste ato representada na forma de seu Contrato Social (“Agente Fiduciario”).

RESOLVEM as Partes, em consideragado as premissas acima, celebrar o presente Termo de Securitizagdo,
que se regera pelas clausulas e condi¢es abaixo descritas.

Il - CLAUSULAS
CLAUSULA I - DEFINICOES, PRAZO E AUTORIZACAO
1.1.  Exceto se expressamente indicado: (i) palavras e expressdes em mailsculas, ndo definidas neste

Termo de Securitizagdo, terdo o significado previsto abaixo; e (ii) o masculino incluirda o feminino e o
singular incluira o plural.

“Agente Fiduciario”: Tem o significado que lhe foi atribuido no preambulo deste

Termo de Securitizacao.

“Alienacdo Fiduciaria de Quotas | A alienacao fiduciaria das quotas de emissao da SPE 749,

SPE 749" nos termos do “Instrumento Particular de Alienacdo
Fiducidria de Quotas em Garantia', firmado nesta data,
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entre a SPE 749, o Sr. Ernandez Pereira, a Precal e a
Securitizadora.

“Alienacdes Fiduciarias de Imdveis”:

Sdo: (i) a Alienagado Fiduciaria de Imdveis Servic; e (ii) a
Alienacéo Fiduciaria de Iméveis Areas Adicionais, quando
mencionadas em conjunto.

“Alienacdo Fiduciaria de Imodveis

Servic":

A alienacao fiduciaria dos Iméveis Condominio Servic, nos
termos do “Instrumento Particular de Alienacdo Fiduciaria
de Imoveis em Garantia e Outras Avengas’, firmado nesta
data, entre a Servic e a Securitizadora.

“Alienacdo Fiduciaria de Imodveis

Areas Adicionais”

A alienacdo fiduciaria dos Imdveis Areas Adicionais, nos
termos do “Instrumento Particular de Alienacdo Fiduciaria
de Imoveis em Garantia e Outras Avengas’, firmado nesta
data, entre o Sr. Eduardo, o Sr. Ricardo e a Securitizadora.

“Amortizacdo Extraordinaria”:

A amortizacdo extraordinaria dos CRI, a ser realizada nos
termos da Clausula VII, deste Termo de Securitizacdo.

“Amortizacdo Programada”:

A amortizagdo programada dos CRI, a ser realizada
integralmente na Data de Vencimento, calculada conforme
Clausula VI, deste Termo de Securitizacao.

“Anexos”: Os anexos ao presente Termo de Securitizagdo, cujos
termos sao parte integrante e complementar deste Termo
de Securitizacao, para todos os fins e efeitos de direito.

“Aplicacbes Financeiras | Todos os recursos oriundos dos Créditos do Patriménio

Permitidas”: Separado que estejam depositados em contas correntes de

titularidade da Emissora deverdo ser aplicados em: (i)
titulos de emissao do Tesouro Nacional; (ii) certificados e
recibos de depdsito bancario de emissdo das seguintes
instituicdes financeiras: Banco Bradesco S.A., Banco do
Brasil S.A., Ital Unibanco S.A. ou Banco Santander (Brasil)
S.A., em ambos os casos com liquidez diaria; e/ou (iii) em
fundos de investimento de renda fixa com perfil
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conservador, com liquidez diaria, que tenham seu
patrimonio representado por titulos ou ativos de renda fixa
de emissdo ou coobrigacdo de pessoa que seja
considerada como de baixo risco de crédito, nos termos
dos normativos das instituicdes reguladoras, ndo sendo a
Emissora responsabilizada por qualquer garantia minima
de rentabilidade ou eventual prejuizo.

“Assembleia dos Titulares do CRI": | Significa a assembleia geral de Titulares dos CRI, cujas

matérias e ordem de convocagdo estdo previstas neste
Termo de Securitizagao.

“Atualizacdo Monetaria”: E a variacdo do IPCA/IBGE, apurado e divulgado pelo
Instituto Brasileiro de Geografia e Estatistica, desde que
positiva e, caso a variagdo seja negativa, deve ser
considerado no calculo do Valor Nominal Unitario
Atualizado dos CRI (qual seja: VNa = VNe x C), que “C" é
iguala 1 (um).

“Aviso de Recebimento”: O comprovante escrito, emitido pela Empresa Brasileira de

Correios e Telégrafos, relativo ao recebimento de
quaisquer notificagdes, com a assinatura da pessoa que
recebeu e a data da entrega do documento, que possui
validade juridica para a demonstracao do recebimento do
objeto postal ao qual se vincula.

“B3": Significa a B3 S.A. - BRASIL, BOLSA, BALCAO, sociedade
anonima de capital aberto, com sede na Cidade e Estado
de Sdo Paulo, na Praga Antbnio Prado, n.° 48, 7° andar,
Centro, CEP 01.010-901, na Cidade de Sédo Paulo, Estado de
Sao Paulo, inscrita no CNPJ/ME sob o n.° 09.346.601/0001-
25, devidamente autorizada pelo BACEN para a prestagdo
de servicos de depositaria de ativos escriturais e liquidagdo
financeira.

"BACEN": O Banco Central do Brasil.
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“Banco Liguidante™: ITAU UNIBANCO S.A, instituicdo financeira, com sede na
Cidade de Sdo Paulo, Estado de Sdo Paulo, na Praca Alfredo

Egydio de Souza Aranha, n® 100, Parque Jabaquara, Torre
Olavo Setubal, CEP 04.344-902, inscrita no CNPJ/ME sob o
n° 60.701.190/0001-04, contratada pela Emissora para
prestar os servi¢os indicados neste Termo de Securitizacao.

“Boletim de Subscricdo”: O boletim de subscricdo por meio do qual os Titulares dos

CRI subscreverao os CRI.

“Brasil” ou “Pais”: A Republica Federativa do Brasil.

“Camara”: A Camara de Arbitragem Empresarial do Brasil - CAMARB.

“Cartorio de Registro de Titulos e | Cartério de Registro de Titulos e Documentos dos
Documentos”: municipios onde se localizam os domicilios das Partes.

"CCB Servic": E a Cédula de Crédito Bancario n® 11150011-7, emitida pela
Servic em 17 de maio de 2021, em favor da Cedente, por
meio da qual a Cedente concedeu o Financiamento a
Servic, para (i) finalizacdo das obras dos Loteamentos; e
para (ii) o efetivo desenvolvimento das obras dos
Empreendimentos.

"CCB Precal™ E a Cédula de Crédito Bancario n° 11150012-5, emitida pela
Precal em 17 de maio de 2021, em favor da Cedente, por
meio da qual a Cedente concedeu o Financiamento a
Precal, para (i) finalizacdo das obras dos Loteamentos; e
para (ii) o efetivo desenvolvimento das obras dos
Empreendimentos.

"Ca: 02 (duas) Cédulas de Crédito Imobilidrio Integrais, a serem
emitidas pela Securitizadora, sob a forma escritural, sem
garantia real imobiliaria, nos termos das Escrituras de
Emissado de CCI, para representar a totalidade dos Créditos
Imobiliarios decorrentes da CCB Servic e da CCB Precal.
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"Cedente”

COMPANHIA HIPOTECARIA PIRATINI - CHP, instituicao
financeira com sede na Cidade de Porto Alegre, Estado do
Rio Grande do Sul, na Avenida Cristévao Colombo,
n® 2.955, conjunto 501, Bairro Floresta, CEP 90.560-002,
inscrita no CNPJ/ME sob o n° 18.282.093/0001-50, neste
ato representada nos termos de seu Estatuto Social,
credora dos créditos imobiliarios cedidos a Emissora para
vinculacao aos CRI.

"Certificados de

Recebiveis

Imobiliarios” ou “CRI":

Significam os Certificados de Recebiveis Imobiliarios da 12
Série da 12 Emissdo da Securitizadora, emitidos na forma
da Lei n® 9.514/97, e distribuidos pelo Coordenador Lider
mediante oferta publica com esforcos restritos de
colocagdo, a Investidores profissionais, nos termos da
Instrugdo CVM n° 476/09, os quais terao lastro nos Créditos
Imobiliarios a serem representados pelas CCIL.

“Cessdo de Créditos™

Significa a cessdo definitiva e onerosa, a partir da data de
celebragdo do Contrato de Cessdo, em carater irrevogavel
e irretratavel, pela Cedente a Securitizadora, dos Créditos
Imobiliarios vinculados a CCB Servic e a CCB Precal.

“Cessdo Fiduciaria”:

A cessao fiduciaria da totalidade dos Direitos Creditorios,
presentes e futuros, decorrentes da comercializacdo dos
Lotes dos Loteamentos, em conjunto com outros lotes de
empreendimentos imobilidarios em propriedade das
Fiduciantes, nos termos do Contrato de Cessdao, em
garantia do cumprimento das Obrigages Garantidas.

"CETIP21": O ambiente de negociacdo de titulos e valores mobiliarios
administrado e operacionalizado pela B3.

CMN O Conselho Monetario Nacional.

"CNPJ/ME Cadastro Nacional da Pessoa Juridica, do Ministério da

Economia.
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"Codigo Anbima™: Codigo Anbima de Regulagdo e Melhores Praticas para as
Ofertas Publicas de Distribuicdo e Aquisicdo de Valores
Mobiliarios.

“Codigo Civil": Lei n® 10.406, de 10 de janeiro de 2002, conforme alterada.

"COFINS™: A Contribuicado para Financiamento da Seguridade Social.

“Compradores”: Nos termos dos Contratos Imobiliarios celebrados e a

serem celebrados, sdo as pessoas fisicas ou juridicas
adquirentes dos Lotes, que se obrigaram e se obrigarao,
por tais contratos, ao pagamento dos Direitos Creditorios.

“Condicbes Precedentes”: Verificado pela Securitizadora o cumprimento pelas

Emitentes das condi¢des precedentes listadas abaixo, e
ap6s ser realizada a retencdo prevista na Ordem de
Pagamentos, o valor remanescente sera disponibilizado
nas respectivas Contas Autorizadas, nos termos e
condigdes previstos nas Clausulas 2.6 e 2.7 da CCB Servic e
da CCB Precal:

a) A assinatura pelos respectivos representantes legais
da CCB Servic e da CCB Precal, e dos demais Documentos
da Operagdo, inclusive as respectivas aprovacdes
societarias da Servic e da SPE 749;

b) A conclusdo satisfatéria, ao exclusivo critério da
Emissora, da auditoria juridica das Emitentes, dos Fiadores
e dos Loteamentos;

) A nao verificagdo de nenhuma das hipoteses de
vencimento antecipado da CCB Servic e da CCB Precal;

d) Apresentacdo do Contrato de Cessao registrado
nos Cartorios de Registro de Titulos e Documentos onde se
localizam o domicilio das Partes;

e) A prenotacao da Alienacao Fiduciaria de Quotas
SPE 749 no Cartorio de Registro de Titulos e Documentos
competente;

f) A prenotacao da Alteracao do Contrato Social da
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SPE 749, ajustado nos termos do Contrato de Alienagao
Fiduciaria de Quotas SPE 749 na Junta Comercial
Competente;

g) A prenotacdo da Alienacao Fiduciaria de Imovel
Servic no Cartério de Registro de Imdveis competente;

h) A prenotacdo da Alienacao Fiduciaria de Imovel
Areas Adicionais no Cartério de Registro de Imoveis
competente;

i) A apresentacdo da opinido legal, realizada por
escritorio de advocacia, em condicOes satisfatérias a
Emissora;

j) A subscricdo da totalidade dos CR[; e

k) A integralizacao da totalidade dos CRI.

"Conta Arrecadadora Precal”: Conta Corrente mantida no Banco Itad Unibanco S.A. (341),
Agéncia n° 0445, Conta Corrente n°® 95229-4, de
titularidade da Securitizadora, na qual serdo depositados

os recursos decorrentes dos Direitos Creditérios de
propriedade da Precal;

"Conta Arrecadadora Servic”: Conta Corrente mantida no Banco Itad Unibanco S.A. (341),
Agéncia n° 0445, Conta Corrente n® 95.227-8, de
titularidade da Securitizadora, na qual serdo depositados
os recursos decorrentes dos Direitos Creditorios de
propriedade da Servic;

“Conta Arrecadadora SPE 749" Conta Corrente mantida no Banco Ital Unibanco S.A. (341),
Agéncia n° 0445, Conta Corrente n° 95228-6, de
titularidade da Securitizadora, na qual serdo depositados

os recursos decorrentes dos Direitos Creditérios de
Propriedade da SPE 749;

“Conta Autorizada Precal”: Conta Corrente mantida no Banco Caixa Econb6mica
Federal, Agéncia n® 2.132, Conta Corrente n° 295-8, OP
003, de livre movimentacao e de titularidade da Precal.

“Conta Autorizada Servic": Conta Corrente mantida no Banco do Brasil, Agéncia n°®

0708-0, Conta Corrente n° 51878-6, de livre movimentacao
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e de titularidade da Servic.

“Contas Autorizadas": Sado a Conta Autorizada Precal e a Conta Autorizada Servic,

guando mencionadas em conjunto.

“Conta Centralizadora™: Conta Corrente mantida no Banco Itau Unibanco S.A. (341),
Agéncia n° 0445, Conta Corrente n° 94.214-7, de
titularidade da Securitizadora, na qual serdo depositados

os recursos decorrentes da integralizagdo dos CRI, os
recursos dos Créditos do Patrimonio Separado, os quais se
encontram segregados do restante do patrimbnio da
Securitizadora mediante a instituicdo de Regime Fiduciario.

"Contas Arrecadadoras”: Sdo a Conta Arrecadadora Precal, a Conta Arrecadadora
Servic e a Conta Arrecadadora SPE 749, quando
mencionadas em conjunto.

"Contrato de Cessao”: O ‘"Instrumento Particular de Cessdo de Créditos

Imobiligrios, de Cessdo Fiducidria de Direitos Creditorios e
Outras Avengas’, celebrado em 17 de maio de 2021, entre
a Cedente e a Emissora.

“Contrato de Distribuicdo” O "Contrato de Distribuicdo Publica, sob o regime de

melhores esforcos, de Certificados de Recebiveis
Imobiliarios, da 19 Série da 19 Emissdo da Base
Securitizadora de Créditos Imobilidrios S.A", celebrado em
17 de maio de 2021, entre a Securitizadora e o
Coordenador Lider.

“Contrato de Servicing™: O “Contrato de Prestacdo de Servicos de Administracao e

Monitoramento de Carteira de Créditos", celebrado entre a
Securitizadora e o Servicer, firmado nesta data.

U

"Contrato Imobiliario’ ou | Sdo os “Instrumentos Particulares de Promessa de Venda e

“Contratos Imobiliarios”: Compra de Lotes’, atuais e futuros, por meio dos quais os

Compradores adquiriram das Fiduciantes os Lotes dos
Loteamentos.
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"Coordenador Lider":

E a TERRA INVESTIMENTOS DISTRIBUIDORA DE
TITULOS E VALORES MOBILIARIOS LTDA,, sociedade de
responsabilidade limitada, com sede na Cidade de Séo
Paulo, Estado de Sdo Paulo, na Rua Joaquim Floriano, n®
100, 5° andar, Itaim Bibi, CEP 04.534-000, inscrita no
CNPJ/ME sob o n® 03.751.794/0001-13.

"CPE/ME":

Cadastro Nacional das Pessoas Fisicas, do Ministério da
Economia.

"Créditos do

Patrimonio

Separado”:

A composicdo dos créditos do Patrimbnio Separado
representada (i) pelos Créditos Imobiliarios; (ii) pelos
Direitos Creditorios, presentes e futuros, conforme
constituidos ou que venham a ser constituidos e cedidos
fiduciariamente a Emissora nas respectivas Contas
Arrecadadoras; (iii) pelos Fundos de Garantia; e (iv) pelas
respectivas garantias e bens ou direitos decorrentes dos

un 7]

itens “i" a "iii

"

, acima, conforme aplicavel.

“Créditos Imobiliarios”:

Significa (i) a totalidade dos créditos imobiliarios oriundos
do Financiamento, no valor, forma de pagamento e demais
condicdes previstas na CCB Servic e na CCB Precal, bem
como (ii) todos e quaisquer outros direitos creditorios
devidos pelas Emitentes, ou titulados pela Cedente, por
forca da CCB Servic e na CCB Precal, incluindo a totalidade
dos respectivos acessérios, tais como atualizagdo
monetaria, juros remuneratérios, encargos moratoérios,
multas, penalidades, indenizacdes, seguros, despesas,
custas, honorarios, garantias e demais encargos contratuais
e legais previstos na CCB Servic e na CCB Precal, que
compdem o lastro dos CRI, ao qual estdo vinculados em
carater irrevogavel e irretratavel, e cujas principais
caracteristicas estdo descritas no Anexo I-A e Anexo I-B do
Contrato de Cessado e deste Termo de Securitizacao.
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“CRI em Circulacdo™: Sdo todos os CRI subscritos e integralizados, excluidos (i)

aqueles mantidos em tesouraria pela Securitizadora; (ii) os
de titularidade de empresas por ela controladas; e (iii) os
CRI titulados por investidores em qualquer situacao que
configure conflito de interesse, observado o quanto
previsto no artigo 115, da Lei das Sociedades por Agdes.

CSLL Contribuicdo Social sobre o Lucro Liquido.

CVM Comissao de Valores Mobiliarios.

“"Data da Integralizacdo”: A data em que ocorrer a integralizacdao dos CRI pelos
subscritores.

"Data de Aniversario": Significa todo dia 20 (vinte) de cada més.

“Data de Emissao”: A data de emissao dos CRI objeto do presente Termo de

Securitizagdo, correspondente, para todos os efeitos legais,
ao dia 17 de maio de 2021;

“Data de Pagamento da | Cada uma das datas de pagamento da Remuneracdo,

Remuneracao™ conforme indicadas na Tabela Vigente do Anexo II, neste
Termo de Securitizagao.

“Data de Vencimento Final”: A data de vencimento dos CRI objeto do presente Termo

de Securitizagdo, correspondente, para todos os efeitos
legais, ao dia 22 de setembro de 2036;

"Decreto n° 6.306/2007": O Decreto n° 6.306, de 14 de dezembro de 2007, conforme
alterado.

"Decreto n°® 8.426/2015": O Decreto n°® 8.426, de 1° de abril de 2015, conforme
alterado.

“Despesas”: Todas e quaisquer despesas descritas na Clausula XIV deste

Termo de Securitizagao.
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"Dia Util" ou “Dias Uteis": Qualquer dia que nao seja sabado, domingo ou dia
declarado como feriado nacional na Republica Federativa
do Brasil.

“Direitos Creditorios”: Os direitos creditérios, presentes e futuros, inclusive

aqueles celebrados apos a assinatura deste Contrato de
Cessdo, devidos pelos Compradores, nos termos dos
Contratos Imobiliarios, cedidos fiduciariamente nos termos
do Contrato de Cessdo, em garantia das Obrigacdes
Garantidas, que compdem o Anexo II do Contrato de
Cessao.

“Documentos da Operagao™ Significam, quando mencionados em conjunto: (i) a CCB
Servic; (ii) a CCB Precal; (iii) o Contrato de Cessao; (iv) as
Escrituras de Emissdao de CCL (v) o presente Termo de
Securitizacdo; (vi) o Contrato de Distribuicdo; (vii) o
Contrato de Servicing; (viii) o instrumento de Alienagdo
Fiduciaria de Quotas SPE 749; (ix) o instrumento de
Alienacao Fiduciaria de Iméveis Condominio Servic; e (x) o
instrumento de Alienacdo Fiduciaria de Imoéveis Areas
Adicionais.

“Emissao™: A presente emissao dos CRI das 12 Série da 12 Emissdo da
Securitizadora, lastreados nos Créditos Imobiliarios.

“Emissora” ou “Securitizadora": BASE SECURITIZADORA DE CREDITOS IMOBILIARIOS
S.A., conforme qualificada no preambulo deste Termo de

Securitizagao.

“Emitentes”: A Servic e Precal, quando mencionadas em conjunto.

"Empreendimentos”: Sdo os empreendimentos imobiliarios descritos no Anexo
Il da CCB Servic e da CCB Precal.

"Escrituras de Emissdo de CCI": E a Escritura de Emissdo de CCI Servic e a Escritura de

Emissdo de CCI Precal, quando mencionadas em conjunto.
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“Escritura de Emissdo de CCI | O “Instrumento Particular de Emissdo de Cédulas de

Servic": Crédiito Imobiliario Integrais, sem Garantia Real Imobilidria
e sob a Forma Escritural’, celebrado em 17 de maio de
2021, entre a Securitizadora e a Instituicao Custodiante.

“Escrituras de Emissdo de CCI | Os “Instrumento Particular de Emissdo de Cédulas de

Precal”: Crédito Imobiliario Integrais, sem Garantia Real Imobilidria
e sob a Forma Escritural’, celebrados em 17 de maio de
2021, entre a Securitizadora e a Instituicdo Custodiante,
para representar os Créditos Imobilidrios oriundos da CCB
Servic e da CCB Precal, respectivamente.

“Escriturador”: ITAU CORRETORA DE VALORES S.A. instituicdo
financeira, com sede na Cidade de S&o Paulo, Estado de
Sao Paulo, na Avenida Brigadeiro Faria Lima, n® 3.500, 3°
Andar, Itaim Bibi, CEP 04.538-132, inscrita no CNPJ/ME sob
o n°® 61.194.353/0001-64.

“Eventos de liquidacdo do | Oseventos de liquidacdo do patrimonio separado descritos

Patrimdnio Separado™: na Clausula XIII, deste Termo de Securitizacao.

“Fiadores”: O Sr. Carlos Joao, o Sr. Eduardo Lima e o Sr. Ricardo Lima,
guando mencionados em conjunto.

“Fianga™ E a garantia fidejusséria prestada pelos Fiadores, nos
termos do Contrato de Cessdo

“Fiduciantes”: Sao a SPE 749, a Precal e a Servic, quando mencionadas em
conjunto.

“Financiamento”: Financiamento concedido pela Cedente e, apos a presente
Cessao de Créditos, pela Cessionaria, as Emitentes, por
meio da emissdo da CCB Servic e da CCB Precal, para
aplicagdo dos recursos conforme Quadro IX da CCB Servic
e da CCB Precal, totalizando o montante de R$
16.000.000,00 (dezesseis milhdes de reais).
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"Fundos de Garantia™:

Significa: (i) o Fundo de Reserva; e o (ii) o Fundo de Obras,
guando mencionados em conjunto.

“Fundo de Obras":

Sera constituido, em garantia das Obriga¢des Garantidas,
um fundo de obras, composto de recursos retidos nos
termos da Ordem de Pagamentos, no valor de
R$ 3.000.000,00 (trés milhdes de reais) necessario a
conclusdo das obras dos Loteamentos, constituido nos
termos da Clausula VIII, deste Termo de Securitizacao.

"Fundo de Reserva™

Sera constituido, em garantia das Obrigacdes Garantidas,
um fundo de reserva, a ser mantido na Conta
Centralizadora, composto e recomposto mediante
retencdo de recursos existentes na Conta Centralizadora,
conforme Ordem de Pagamentos, e contard com valor
equivalente nesta data a R$ 1.313.000,00 (um milhao,
trezentos e treze mil reais), constituido nos termos da
Clausula VIII, deste Termo de Securitizacgao.

"Garantias”:

(i) Fianca; (ii) Cessao Fiduciaria dos Direitos Creditorios;
(i) constituicdo dos Fundos de Garantia; (iv) a Alienacao
Fiduciaria de Quotas SPE 749; e (v) as Alienacoes
Fiduciarias de Imoveis.

“Imdveis Servic”:

Os imdveis objetos das matriculas n° 16.934 (lote n°® 167,
da quadra 14, e o lote n® 181 da quadra 15), n°® 19.842,
n° 26.648, n°® 26.646 (Lote n°® 163, da Quadra 03), n® 26.643,
n°® 13.019 (lotes 91, 185, 186 e 187 da quadra 15), n° 26.644,
n° 26.645, n°® 18.481, n° 27.488, n°26.650 (lotes 22, 23, 24,
25, 26, 27, 28, 29, 30 e 31 da quadra 12), n° 26.651 (lotes 6,
7, 8,9 10, 11,12, 13, 14 e 15 da quadra 13) e n° 16.266
(lotes 13, 14, 15 e 16 da quadra 14), todas registradas no 1°
Tabelionato de Registro de Notas e Registro de Imdveis da
Comarca de Castanhal, Estado do Para.

“Imoveis Areas Adicionais”:

O imovel objeto da matricula n°® 21.186, registrada no 1°
Tabelionato de Registro de Notas e Registro de Iméveis da
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Comarca de Castanhal, Estado do Para.

“Instituicdo Custodiante”

E a SIMPLIFIC PAVARINI DISTRIBUIDORA DE TITULOS E
VALORES MOBILIARIOS LTDA, qualificada acima.

“Instrucao CVM n° 76/88":

Instrucdo CVM n° 76, de 20 de abril de 1988, conforme
alterada.

"Instrucao CVM n° 414/04":

Instrucdo da CVM n° 414, de 30 de dezembro de 2004,
conforme alterada.

"Instrucao CVM n° 476/09":

Instrugdo da CVM n° 476, de 16 de janeiro de 20009,
conforme alterada.

“Instrucdo CVM n° 480/09"

Instrucdo da CVM n° 480, de 07 de dezembro de 2009,
conforme alterada.

"Instrucdo CVM n° 539/13"

Instrucdo da CVM n° 539, de 13 de novembro de 2013,
conforme alterada.

“Investidores” “Titulares dos

mu:

ou

Os investidores que sejam titulares de CRI.

“Investidores Profissionais”:

Investidores profissionais, assim definidos nos termos do
artigo 9-A da Instrucdo CVM n° 539/13.

"Investidores Qualificados":

Investidores qualificados, assim definidos nos termos do
artigo 9-B da Instrugdo CVM n° 539/13.

"IOF/Cémbio™: Imposto sobre Operag¢des Financeiras de Cambio.

"IOF/Titulos™: Imposto sobre Operacdes Financeiras com Titulos e Valores
Mobiliarios.

"IPCA/IBGE": indice Nacional de Precos ao Consumidor Amplo, calculado

e divulgado pelo Instituto Brasileiro de Geografia e
Estatistica.
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—

PJ":

Imposto de Renda da Pessoa Juridica.

“IRR

—
T

",

Imposto de Renda Retido na Fonte.

“Lei das Sociedades por Acbes":

Lei n® 6.404, de 15 de dezembro de 1976, conforme
alterada.

“Lei n® 4.728/65":

Lei n° 4.728, de 14 de julho de 1965, conforme alterada.

“Lei n® 6.385/76"

Lei n°® 6.385, de 07 de dezembro de 1976, conforme
alterada.

“Lei n® 6.766/79"

Lei n°® 6.766, de 19 de dezembro de 1979, conforme
alterada.

“Lei n°® 7.689/88":

Lei n°® 7.689, de 15 de dezembro de 1988, conforme
alterada.

“Lei n°® 8.981/95"

Lei n® 8.981, de 20 de janeiro de 1995, conforme alterada.

“Lei n°® 9.307/96":

Lei n°® 9.307, de 23 de setembro de 1996, conforme
alterada.

“Lei n® 9.514/97":

Lei n® 9.514, de 20 de novembro de 1997, conforme
alterada.

“Lei n® 9.532/97":

Lei n® 9.532, de 10 de dezembro de 1997, conforme
alterada.

“Lei n°® 11.033/04"

Lei n°® 11.033, de 21 de dezembro de 2004, conforme
alterada.

“Lei n°® 12.846/13"

Lei n® 12.846, de 01 de agosto de 2013, conforme alterada.

“Lei n® 13.169/15"

Lei n° 13.169, de 06 de outubro de 2015, conforme
alterada.
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"Loteamentos”:

Compreende aos seguintes loteamentos: (i) o “Loteamento
Jardim das Flores I, desenvolvido na modalidade de
loteamento imobiliario, nos termos da Lei n° 6.766/79, no
imével objeto da matricula n® 20.225, do 1° Tabelionato de
Notas e Registro de Iméveis da Comarca de Castanhal,
Estado do Parg; e (ii) o “Loteamento Jardim das Flores 11",
desenvolvido na modalidade de loteamento imobiliario,
nos termos da Lei n®6.766/79, no imdvel objeto da
matricula n® 20.742, do 1° Tabelionato de Notas e Registro
de Iméveis da Comarca de Castanhal, Estado do Para.

Os
Loteamentos.

lotes decorrentes do desenvolvimento dos

Modulo de Distribuicdo de Ativos, ambiente de distribuicao
de
operacionalizado pela B3.

titulos e valores mobilidrios, administrado e

“Medida _ Proviséria __n°

2.158-

35/01":

Medida Proviséria n° 2.158-35, de 24 de agosto de 2001.

"Obrigacdes Garantidas”:

Correspondem a (i) todas as obriga¢des assumidas ou que
venham a ser assumidas pelas Emitentes na CCB Servic e
na CCB Precal, presentes e futuras, principais e acessorias,
e posteriores alteracdes, incluindo, mas ndo se limitando,
ao pagamento do saldo devedor da CCB Servic e na CCB
Precal, de multas, dos juros de mora, da multa moratoria,
prémio, bem como para a amortizagcdo e pagamentos dos
juros conforme aqui estabelecidos, e custos com a
excussao das garantias, honorarios advocaticios e todos os
outros valores devidos; (ii) todas as obrigacdes assumidas
ou que venham a ser assumidas pelas Emitentes neste
Contrato de Cessao, presentes e futuras, principais e
acessorias, e posteriores altera¢des, incluindo, mas ndo se
limitando, ao adimplemento da ordem de aplicagdo de
recursos previstas na CCB Servic e na CCB Precal, de multas,
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dos juros de mora, da multa moratoria, prémio e custos
com a excussdao das Garantias, honorarios advocaticios e
todos os outros valores devidos.

“Oferta” A distribuicdo publica com regime de melhores esforcos
dos CRI realizada nos parametros estabelecidos neste
Termo de Securitizacao.

"Operacao”: A presente operacdo de securitizacdo de créditos
imobiliarios lastrados nas CCI, que envolve a celebragédo de
todos os Documentos da Operacao.

“Ordem de Pagamentos™: Os CRI deverao obedecer a seguinte ordem de prioridade

nos pagamentos, de forma que cada item sé sera pago casa
haja recursos disponiveis, apés o pagamento do item
anterior, utilizando-se de recursos existentes na Conta
Centralizadora quando de seu vencimento:

(i) Pagamento das Despesas do Patrimonio Separado;
(i) Pagamento das Despesas recorrentes da Operacao,
conforme listadas no Anexo II da CCB Servic e da CCB
Precal;

(iii) Pagamento de eventuais encargos moratoérios,
conforme definidos na CCB Servic e na CCB Precal, se
aplicaveis;

(iv) Pagamento da Remuneracao;

(v) Pagamento dos tributos cuja responsabilidade de
recolhimento seja da Emissora; e

(vi)  Reconstituicdo do Valor Minimo Fundo de Reserva
na hipotese do mesmo estar desenquadrado.

Apds o pagamento dos itens (i) a (vi) acima, 75% (setenta e
cinco por cento) dos recursos que sobejarem serdo
utilizados para a Amortizacdo Extraordinaria Compulsoéria
dos CRI e os 25% (vinte e cinco por cento) restantes

poderdo ser devolvidos as Emitentes, ou utilizados para
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Amortizacdo Extraordinaria Compulséria dos CRI, a critério
exclusivo da Securitizadora.

"Partes” e "Parte”: Significa a Securitizadora e o Agente Fiduciario,

mencionados em  conjunto ou  separadamente,
respectivamente.

“Patriménio Separado™: O patrimonio constituido apds a instituicdo do regime

fiduciario pela Securitizadora, nos termos da Secdo VI da
Lei n® 9.514/97, composto pelos (i) Créditos do Patriménio
Separado; e (ii) Garantias. O Patrimbnio Separado nao se
confunde com o patriménio comum da Securitizadora e se
destina exclusivamente a liquidacdo dos CRI, bem como ao
pagamento dos respectivos custos de administracdo e
obrigacdes fiscais incluindo, mas nao se limitando a, das
Despesas do Patrimonio Separado.

"PIS": Contribuicdo ao Programa de Integracao Social.

"Precal”: PRECAL CONSTRUTORA EIRELI, empresa individual de
responsabilidade limitada com sede na Cidade de

Castanhal, Estado do Para, na Travessa Floriano Peixoto,
n°® 1.719/C, Sala C, Centro, CEP 68.743-030, inscrita no
CNPJ/ME sob o n°® 04.717.641/0001-12.

“Preco de Cessao": O valor do Financiamento, a ser pago pela Emissora as
Emitentes nas devidas propor¢des previstas na CCB Servic
e na CCB Precal, por conta e ordem da Cedente, em
contrapartida a Cessdo de Créditos, condicionado a efetiva
distribuicdo dos CRI aos Titulares dos CRI, a ser realizado
conforme estabelecido na Clausula Segunda do Contrato
de Cessao, ap6s cumprimento das Condi¢oes Precedentes,
bem como apds a retencdo na Conta Centralizadora dos
seguintes valores: (i) constituicdo dos Fundos de Garantia;
e (ii) pagamento das Despesas Inicias da Operacao, listadas
no Anexo II das CCB Servic e da CCB Precal.

DS DS

@ Mer e @











DocuSign Envelope ID: 437229F9-B28A-479B-8C58-7775B6DAF4EF

“Preco de Integralizacao™ O preco de integralizacdo dos CRI no ambito da Emissao,

correspondente: (i) ao Valor Nominal Unitario para os CRI
integralizados na primeira Data da Integralizagdo; ou (ii) ao
Valor Nominal Unitario, devidamente atualizado e
acrescido da Remuneragdo desde a primeira Data da
Integralizacao, de acordo com o presente Termo de
Securitizagao.

“Regime Fiduciario™: O regime fiduciario sobre os Créditos do Patrimonio

Separado, instituido pela Securitizadora, na forma do artigo
9° da Lei n® 9.514/97 para constituicdo do Patrimdnio
Separado. O Regime Fiduciario segrega os Créditos do
Patrimonio Separado e as Garantias do patrimonio da
Securitizadora até o integral cumprimento de todas as
obrigagdes relativas aos CRI, incluindo, sem limitagdo, o
pagamento integral do Valor Nominal Unitario atualizado
e o valor correspondente a Remuneracdo dos CRI, bem
como eventuais encargos moratérios aplicaveis.

“Regulamento”: Significa o Regulamento da Camara.
“Relatério de Auditoria”: O relatério de Due Diligence tem por objeto identificar e

avaliar aspectos juridicos e potenciais contingéncias
relativas aos targets analisados, com base nos documentos,
informacdes e certiddes recebidos até 17 de maio de 2021.

“Relatério de Medicao": E o relatdrio de evolucdo de obras, elaborado pela HARCA
ENGENHARIA EIRELI, inscrita no CNPJ/ME sob o
n® 20.620.442/0001-48, indicando o desenvolvimento das
obras dos Loteamentos, bem como dos Empreendimentos.

“Remuneracao”: Taxa efetiva de juros de 10,0000% (dez por cento) ao ano,
tendo como base um ano de 252 (duzentos e cinquenta e
dois) Dias Uteis;
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“Resgate Antecipado” O resgate antecipado total dos CRI que sera realizado nas

hipoteses previstas na Clausula VII deste Termo de
Securitizagao.

“Resolucdo CMN n° 2.689" A Resolucdo n® 2.689, de 26 de janeiro de 2000.
“Resolucao CMN n° 4.373" A Resolucao n°® 4.373, de 29 de setembro de 2014
“Resolucdo CVM n® 17": A Resolugdo CVM N° 17, de 9 de fevereiro de 2021;
“Servic": SERVIC CONSTRUTORA LTDA., sociedade empresaria de

responsabilidade limitada com sede na Cidade de
Castanhal, Estado do Para, na Travessa Floriano Peixoto,
n° 1.719, Centro, CEP 68.743-030, inscrita no CNPJ/ME sob
o n° 83.904.854/0001-20.

“Servicer”: E a CONVESTE SERVICOS FINANCEIROS LTDA. - ME,,
sociedade empresaria de responsabilidade limitada, com
sede na Cidade de Goiania, Estado de Goias, na Rua 72, n°
325, Ed. Trend Office Home, 13° Andar, Jardim Goias, CEP:
74.805-480, inscrita no CNPJ/ME sob o n°
19.684.227/0001-21.

“Sociedades”: Sdo as sociedades que, relativamente as Emitentes e/ou
aos Fiadores sejam coligadas, controladoras, interligadas
ou controladas, assim consideradas de acordo com a
definicdo prevista no artigo 243 e paragrafos da Lei de
Sociedades por Acdes e na legislagao fiscal.

“SPE 749" LOTEAMENTO RESIDENCIAL JARDIM DAS FLORES 749
SPE LTDA.,, sociedade de responsabilidade limitada, com
sede na Cidade de Castanhal, Estado do Para, na Avenida
Floriano Peixoto, n°® 1.719/E, Sala E, Centro, CEP 68.743-030,
inscrita no CNPJ/ME sob o n° 27.397.410/0001-74.

“Sr. Carlos Joao" CARLOS JOAO GRIPP, brasileiro, casado pelo regime de
comunhdo universal de bens, empresario, portador da
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Cédula de Identidade RG n° 2563895, inscrito no CPF/ME
sob o n®067.774.492-72, residente e domiciliado na Cidade
de Castanhal, Estado do Para, na Avenida Universitaria,
n°® 370, Casa 39, Condominio Campo Belo, Bairro Santa
Lidia, CEP 68.746-360.

“Sra. Carine Adriane”: CARINE ADRIANE SEFRIN GRIPP, brasileira, casada em
regime de comunhao parcial de bens, advogada, portadora
da Cédula de Identidade n°® 5428417 - PC/PA, inscrita no
CPF/ME sob o n° 864.580.002-00, residente e domiciliada
na Cidade de Castanhal, Estado de Para, na Alameda
Orquidia, n° 38, Bairro Santa Lidia, CEP 68.746-360.

“Sr. Eduardo Lima" EDUARDO LIMA GRIPP, brasileiro, casado em regime de
comunhdo parcial de bens, empresario, portador da Cédula
de Identidade n° 4446459 — PC/PA, inscrito no CPF/ME sob
o n°® 780.215.292-53, residente e domiciliado na Cidade de
Castanhal, Estado de Para, na Alameda Orquidea, n° 38,
Bairro Santa Lidia, CEP 68.746-360.

“Sr. Ernandez Pereira”: ERNANDEZ PEREIRA BERNARDO, brasileiro, comerciante,
casado sob o regime de comunhdo parcial de bens,
portador da Cédula de Identidade RG n°® 5555036 PC/PA e
inscrito no CPF/ME sob o n°® 895.455.832-15, residente e
domiciliado na Cidade de Castanhal, Estado do Para, na

Travessa Rio Grande do Norte, n® 06, Anexo Almeda
Projetada, Nova Olinda, CEP 68.742-050.

“Sra. Fatima": FATIMA OLIVEIRA LIMA, brasileira, casada pelo regime de
comunhdo universal de bens, empresaria, portadora da
Cédula de Identidade RG n° 2433348, inscrita no CPF/ME
sob 0 n®318.022.222-00, residente e domiciliada na Cidade
de Castanhal, Estado do Para, na Avenida Universitaria,
n°® 370, Casa 39, Condominio Campo Belo, Bairro Santa
Lidia, CEP 68.746-360.

“Sr. Ricardo Lima": RICARDO LIMA GRIPP, brasileiro, solteiro, advogado,
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portador da Cédula de Identidade n® 17979 - OAB/PA,
inscrito no CPF/ME sob o n° 957.558.452-04, residente e
domiciliado na Cidade de Castanhal, Estado de Parg, na
Avenida Universitaria, n® 39, Bairro Santa Lidia, CEP 68.746-
360.

“Tabela Vigente":

A tabela constante do Anexo Il ao Termo de Securitizagao.

"Taxa de Administracdo”:

A taxa mensal de administracdao do Patrimdnio Separado,
no valor de R$ 4.500,00 (quatro mil e quinhentos reais),
liquida de todos e quaisquer tributos, atualizada
anualmente pelo IPCA/IBGE desde a Data de Emissdo,
calculada pro rata temporis se necessario, a que a Emissora
faz jus.

“Termo de Securitizacdo":

Este “Termo de Securitizacdo de Créditos Imobilidrios,
Certificados de Recebiveis Imobilidrios da 19 Série da 17
Emissdo da Base Securitizadora de Créditos Imobilidrios
S.A.” instrumento pelo qual a Securitizadora emitira os CRI,
com lastro nos Créditos Imobilidrios, nos termos da Lei n°
9.514/97.

“Titular(es) dos CRI":

Significa os investidores que subscreverdo os CRI, nos
termos dos respectivos Boletins de Subscricao.

"TVO™ Sdo os respectivos Termos de Verificagdo de Obras,
expedidos pela autoridade competente para indicar a
conclusdo satisfatoria das obras dos Loteamentos.

“Valor Global™: Significa o valor de R$ 16.000.000,00 (dezesseis milhdes de

reais).

“Valor Nominal Unitario":

Significa o valor de cada CRI na Data de Emisséo,
correspondente a R$ 1.000,00 (mil reais).
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1.2.  Todos os prazos aqui estipulados serdo contados em Dias Uteis, exceto se expressamente indicado
de modo diverso.

1.3. A Emissdo, regulada por este Termo de Securitizacdo é realizada com base na deliberacdo tomada
em sede de Assembleia Geral Extraordinaria da Emissora, realizada em 10 de fevereiro de 2021, cuja ata
esta registrada na Junta Comercial do Estado de Sao Paulo, sob o n° 214.827/21-5, na qual se aprovou a
emissdo de séries de CRI em montante de até R$ 5.000.000.000,00 (cinco bilhdes de reais).

CLAUSULA 11 - DOS REGISTROS E DECLARAGOES

2.1. Este Termo de Securitizacdo e eventuais aditamentos serdo registrados e custodiados junto a
Instituicdo Custodiante, que assinara a declaragdo constante do seu Anexo VL

2.2. Os CRI serdo objeto de Oferta nos termos da Instrugdo CVM n° 476/09.

2.3. Em atendimento ao item 15 do Anexo Il da Instrucdo CVM n° 414/04, sdo apresentadas, nos
Anexos III, IV, V e VI ao presente Termo de Securitizagdo, as declaracdes emitidas pelo Coordenador Lider,
pela Emissora, pelo Agente Fiduciario e pela Instituicdo Custodiante, respectivamente.

2.4. Os CRI serdo depositados:

(i) para distribuicdo no mercado primario por meio do MDA, administrado pela B3, sendo a
liquidagdo financeira realizada por meio da B3; e

(i) para negociacdo no mercado secundario, por meio do CETIP21, administrado e
operacionalizado pela B3, sendo a liquidagdo financeira dos eventos de pagamento e custddia
eletronica dos CRI realizada por meio da B3.

CLAUSULA III - DAS CARACTERISTICAS DOS CREDITOS IMOBILIARIOS

Créditos Imobiliarios

3.1.  Os Créditos Imobiliarios, decorrentes da CCB Servic e da CCB Precal, representados pelas CCl, sdo
vinculados ao presente Termo de Securitizagdo, sendo que suas caracteristicas especificas estdo descritas
no Anexo I-A e Anexo I-B deste Termo de Securitizacdo, nos termos do item 2 do Anexo Il da Instrucdo
CVM n° 414, em adicdo as caracteristicas gerais descritas nesta Clausula IIL
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3.2. A Emissora declara que foram vinculados, pelo presente Termo de Securitizacdo, os Créditos
Imobiliarios, representados pelas CCI, decorrentes da CCB Servic e da CCB Precal, com valor nominal total
de R$ 16.000.000,00 (dezesseis milhGes de reais) na Data de Emissdo, cuja titularidade foi obtida pela
Securitizadora por meio da celebragdo do Contrato de Cessao.

3.3. Os Créditos Imobiliarios sao segregados do restante do patrimdnio da Securitizadora mediante
instituicdo de Regime Fiduciario, na forma prevista pela Clausula IX abaixo.

3.4. Até a quitagdo integral de todas e quaisquer obrigacdes assumidas no ambito do presente Termo
de Securitizagdo, a Securitizadora obriga-se a manter os Créditos Imobiliarios vinculados aos CRI
agrupados em Patrimonio Separado, constituido especialmente para esta finalidade, nos termos da
Clausula IX abaixo.

Custodia
3.5. Uma copia da CCB Servic e da CCB Precal, referente aos Créditos Imobiliarios, e 01 (uma) via das
Escrituras de Emissao de CCI, deverdo ser mantidas pela Instituicdo Custodiante, que verificara, entre

outros aspectos, os poderes dos signatarios das Escrituras de Emissdo de CCL.

3.6. Uma via das Escrituras de Emissdo de CCI devera ser mantida pela Emissora, a qual igualmente
verificou os poderes de seus signatarios.

Aquisicdo dos Créditos Imobiliarios

3.7. A Cedente cedeu a Securitizadora os Créditos Imobiliarios, mediante o pagamento do Preco de
Cessao conforme Contrato de Cessdo. As CCI representativas dos Créditos Imobilidrios foram emitidas
pela Emissora apos formalizagdo da Cessao de Créditos.

3.7.1. Nos termos e condicdes do Contrato de Cessdo, a Cedente autorizou a Securitizadora a
reter do Preco de Cessao os recursos necessarios para satisfacdo das seguintes destinagdes: (i)
constituicdo dos Fundos de Garantia; e (ii) pagamento das Despesas Inicias da Operagao, listadas
no Anexo II das CCB Servic e da CCB Precal.

3.8.  Os Créditos Imobiliarios decorrentes da CCB Servic e da CCB Precal, passaram, automaticamente,
para a titularidade da Securitizadora, no ambito do Patriménio Separado.
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3.9. Os recursos do Valor Global serdo disponibilizados diretamente creditado na Conta
Centralizadora, em parcela Unica, nos termos do Contrato de Cessao e apos cumprimento das Condices
Precedentes, e serdo liberados as Emitentes nos termos da CCB Servic e da CCB Precal.

3.10. Os recursos decorrentes do Financiamento serdo utilizados Unica e exclusivamente para os
propositos definidos no Quadro IX da CCB Servic da CCB Precal.

Niveis de Concentracdo dos Créditos do Patriménio Separado

3.11. Os Créditos Imobiliarios sdo concentrados integralmente nas Emitentes da CCB Servic e da CCB
Precal.

3.12. Até que a totalidade dos CRI seja resgatada, as Emitentes e os Fiadores responderdao por seu
pagamento integral, observados os termos da CCB Servic e da CCB Precal e do Contrato de Cesséao.

CLAUSULA 1V - DAS CARACTERISTICAS DOS CRI E DA OFERTA

4.1. Os CRI da presente Emissdo, cujo lastro se constitui pelos Créditos Imobiliarios, possuem as
seguintes caracteristicas:

a) Emissao: 12;

b) Série: 13

c) Quantidade de CRI: 16.000 (dezesseis mil);

d) Valor Global: R$ 16.000.000,00 (dezesseis milhdes de reais), na Data de Emiss3o;

e) Valor Nominal Unitario: R$ 1.000,00 (mil reais), na Data de Emiss3o;

f) Data de Pagamento da Remuneracao: De acordo com a Tabela Vigente do Anexo II ao
presente Termo de Securitizacdo;

g) Prazo de Amortizacdo: Na Data de Vencimento Final, de acordo com a Tabela Vigente do
Anexo II ao presente Termo de Securitizagao;

h) Remuneracao: Taxa efetiva de juros de 10,0000% (dez por cento) ao ano, base 252 (duzentos
e cinquenta e dois) Dias Uteis, incidente a partir da primeira Data da Integralizacdo dos CRI
(inclusive);

i) Periodicidade de Pagamento da Remuneracao: Mensal, de acordo com a Tabela Vigente do
Anexo Il ao Termo de Securitizagdo, sendo certo que a Remuneracao iniciara no més subsequente
a Data de Emissao;

j) Atualizacdo Monetaria: Mensal, pelo IPCA/IBGE;

k) Regime Fiduciario: Sim;

DS Ds DS

(0 Wz Nt @











DocuSign Envelope ID: 437229F9-B28A-479B-8C58-7775B6DAF4EF

1) Garantia Flutuante: Ndo ha, ou seja, ndo existe qualquer tipo de regresso contra o
patrimonio da Emissora;

m) Ambiente de Depdsito Eletronico, Distribuicdo Negociacao e Liquidacao Financeira: B3;

n) Data de Emissdo: 17 de maio de 2021;

o) Local de Emissao: Sao Paulo — SP; e

p) Data de Vencimento Final: 22 de setembro de 2036;

Distribuicdo

4.2.

Os CRI serdo objeto da Oferta, em conformidade com a Instrucdo CVM n° 476/09, sendo esta,

automaticamente dispensada de registro de distribuicdo na CVM, nos termos do artigo 6°, da Instru¢do
n°® CVM 476/09.

4.3.

A Oferta sera registrada na Anbima, nos termos do artigo 12 do Codigo Anbima, exclusivamente

para fins de envio de informacdes para a base de dados da Anbima.

4.4.

4.3.1. A Oferta restrita sera realizada diretamente pela Securitizadora, nos termos do artigo 9°, I,
da Instrucdo CVM n° 414/04 e serd destinada apenas a Investidores Profissionais, ou seja,
Investidores que atendam as caracteristicas descritas nos termos do artigo 9°-A da Instru¢do CVM
n°® 539/13, observado que: (i) todos os fundos de investimento serdo considerados Investidores
Profissionais; e (ii) as pessoas naturais e juridicas mencionadas no inciso IV do artigo 9°-A da
Instrug¢do CVM n° 539/13 deverdo possuir investimentos financeiros em valor superior a
R$ 10.000.000,00 (dez milhdes de reais) e, atestar por escrito sua condicdo de investidor
profissional mediante termo proéprio, de acordo com o modelo do Boletim de Subscricao.

4.3.2. Em atendimento ao que dispde a Instrucdo CVM n° 476/09, os CRI da Oferta serdo
ofertados a, no maximo, 75 (setenta e cinco) potenciais Investidores Profissionais e subscritos ou
adquiridos por, no maximo, 50 (cinquenta) Investidores Profissionais, observada a disponibilidade
de CRL

Os CRI serdo subscritos por meio da assinatura do respectivo Boletim de Subscri¢do, por meio do

qual o Investidor Profissional subscrevera os CRI e formalizara a sua adesdo a todos os termos e condi¢bes

deste Termo de Securitizagdo. A regular subscricdo dos CRI dependerd, ainda, de assinatura de declaracdo
pelos Investidores Profissionais, para os fins do artigo 7° da Instru¢do CVM n° 476/09, contendo
declaracao expressa atestando, entre outras coisas, que:

Ds

r0

(i) a Oferta ndo foi registrada na CVM;
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(i) possuem investimentos financeiros em valor superior a R$ 10.000.000,00 (dez milhdes de
reais), sendo este requisito aplicavel as pessoas naturais e juridicas mencionadas no inciso IV do
artigo 9°-A da Instrugdo CVM n° 539/13; e

(iii) os CRI ofertados estdo sujeitos as restricdes de negociagdo previstas na Instru¢do CVM n°
476/09 e na Instrucao CVM n° 414/04.

4.5. O inicio da Oferta devera ser informado pelo Coordenador Lider a CVM no prazo de 05 (cinco)
Dias Uteis contados da primeira procura a potenciais Investidores, devendo referida comunicacdo ser
encaminhada por intermédio da pagina da CVM na rede mundial de computadores ou mediante
protocolo fisico, e devera conter as informacdes indicadas no artigo 7 da Instrugdo CVM n° 476/09.

4.5.1. A Oferta sera realizada conforme pactuado no Contrato de Distribuicao.

4.6. O prazo de colocagdo da Oferta sera de até 06 (seis) meses contados da comunicacao de seu
inicio. Caso a Oferta ndo seja encerrada dentro desse prazo, o Coordenador Lider devera informar a CVM,
apresentando os dados entdo disponiveis, complementando-os semestralmente até o encerramento da
Oferta, observado o prazo maximo de 24 (vinte e quatro) meses, contado da data de inicio da Oferta,
para subscricdo ou aquisicdo dos valores do objeto da Oferta, conforme dispde a Instrucdo CVM n°
476/009.

4.6.1. Em conformidade com o artigo 8° da Instrucdo CVM n° 476/09, o encerramento da Oferta
devera ser informado pelo Coordenador Lider a CVM, no prazo de 05 (cinco) dias corridos,
contados do seu encerramento, devendo referida comunicacdo ser encaminhada por intermédio
da pagina da CVM na rede mundial de computadores e conter as informagdes indicadas no Anexo
8 da Instru¢cdo CVM n°® 476/09 ou por outro meio admitido pela CVM em caso de indisponibilidade
do sistema eletronico disponivel na pagina da rede mundial de computadores da CVM.

4.7. Os CRI da presente Emisséo, ofertados nos termos da Oferta, somente poderao ser negociados
nos mercados regulamentados de valores mobiliarios, entre Investidores Qualificados, depois de
decorridos 90 (noventa) dias contados da data de cada subscri¢do ou aquisigao dos CRI pelos Investidores
Profissionais.

4.7.1. Observadas as restricdes de negociacao acima, os CRI da presente Emissao somente
poderdo ser negociados entre Investidores Qualificados, conforme definido no artigo 9-B da
Instrucdo CVM n° 539/13 e desde que observado o disposto nos artigos 13 e 15, §8°, da Instrucao
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CVM n° 476/09, a menos que a Emissora obtenha o registro de oferta publica perante a CVM nos
termos do caput do artigo 21 da Lei n°® 6.385/76 e da Instru¢do CVM n° 400 e apresente prospecto
da Oferta a CVM, nos termos da regulamentacao aplicavel.

Destinacdo de Recursos pela Emissora

4.8. Os recursos obtidos com a integralizacdo dos CRI serdo utilizados exclusivamente pela
Securitizadora para o pagamento as Emitentes do Preco de Cessdo, por conta e ordem da Cedente,
mediante a integralizacdo da totalidade dos CRI, com base em recursos por ela recebidos com a
integralizacdo dos CRI no mercado primario.

Destinacdo de Recursos pelas Emitentes

4.9. Os recursos obtidos com a integralizagdo dos CRI, transferidos as Emitentes via pagamento do
Preco de Cesséo, sera utilizado: (i) pela Servic, para (a) finalizacdo das obras dos Loteamentos; e para (b)
o efetivo desenvolvimento das obras dos Empreendimentos; e (ii) pela Precal, para (a) finalizagdo das
obras dos Loteamentos; e para (b) o efetivo desenvolvimento das obras dos Empreendimentos.

4.10. As Emitentes neste ato se obrigam a, mensalmente e as suas expensas, encaminhar o Relatério de
Medicdo contendo uma estimativa das despesas que serdo incorridas pelas Emitentes no més de
referéncia, utilizando como base o cronograma estimativo das obras dos Loteamentos e das aprovagdes
de projeto e posteriores obras dos Empreendimentos, conforme Anexo VII deste Termos de Securitizagao.

4.11. O Relatério de Medicéo, elaborado pela HARCA ENGENHARIA EIRELI, acima qualificada, sera
contratado as custas das Emitentes, e visitara tais obras com o intuito de produzir um novo Relatério de
Medicdo contendo o comparativo de evolugdo das obras referente ao Relatério de Medicdo produzido
no més anterior, devendo ser apresentado até o dia 20 (vinte) de cada més, sendo que o segundo relatério
devera ser apresentado no dia 20 de maio de 2021.

4.12. Apresentado o Relatorio de Medicdo do més de referéncia, os recursos correspondentes serao
disponibilizados na Conta Autorizada em até 05 (cinco) dias Uteis de referida apresentacdo, devendo as
Emitentes comprovar a destinacdo dos recursos nos moldes previstos neste Termo de Securitizagdo até
a apresentagdo do proximo Relatorio de Medigao, sob pena de suspensdo da disponibilizacdo do Preco
de Cessao pela Emissora. Os valores recebidos na parcela em questao ndo comprovados serdo deduzidos
da préxima parcela dos recursos disponibilizados as Emitentes.
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4.13. As Emitentes deverdo comprovar a Emissora e ao Agente Fiduciario o efetivo direcionamento do
montante relativo aos Créditos Imobiliarios, ao menos semestralmente, a partir da Data de Emissdo, até
a Data de Vencimento Final ou até a comprovacao de 100% (cem por cento) de utilizacao dos referidos
recursos, o que ocorrer primeiro, mediante apresentacdo de declaracao no formato constante do Anexo
VIII do presente Termo de Securitizacdo, devidamente assinada por seus representantes legais, com
descricao detalhada e exaustiva da destinacdo dos recursos, juntamente com (i) cronograma fisico-
financeiro, relatorio de obras, acompanhadas, conforme o caso, de notas fiscais e de seus arquivos no
formato “"XML" de autenticacdo das notas fiscais, comprovantes de pagamentos e/ou demonstrativos
contabeis que demonstrem a correta destinagdo dos recursos, atos societarios e demais documentos
comprobatorios que a Emissora e/ou o Agente Fiduciario julgarem necessario para acompanhamento da
utilizacdo dos recursos; e (ii) sempre que razoavelmente solicitado por escrito pela Emissora e/ou o
Agente Fiduciario, incluindo, sem limitagdo, para fins de atendimento a exigéncias de érgaos reguladores
e fiscalizadores, em até 10 (dez) Dias Uteis do recebimento da solicitacdo, ou em prazo menor conforme
exigido pelo orgdo regulador e fiscalizador competente, copia dos contratos, notas fiscais, atos
societarios e demais documentos comprobatérios que julgar necessario para acompanhamento da
utilizagdo dos recursos, se assim solicitada.

Escrituracéo

4.14. Os CRI serdo depositados, pela Emissora, junto ao Escriturador para fins de custodia eletronica e
de liquidagdo financeira de eventos de pagamentos na B3, para distribuicdo no mercado primario e
negociagao no mercado secundario na B3.

4.15. Os CRI serao emitidos sob a forma nominativa e escritural. Serao reconhecidos como comprovante
titularidade de: (i) o extrato de posicdao de depdsito expedido pela B3, em nome do respectivo Titular
dos CRI; ou (ii) o extrato emitido pelo Escriturador, a partir de informacdes que Ihe forem prestadas com
base na posicdo de custodia eletronica constante da B3, considerando que a custddia eletronica dos CRI
esteja na B3.

Banco Ligquidante

4.16. O Banco Liquidante sera contratado pela Emissora para operacionalizar o pagamento e a
liquidagdo de quaisquer valores devidos pela Emissora aos Titulares dos CRI, executados por meio da B3.

Rating

4.17. Os CRI desta Oferta nao serdo objeto de classificagdo de risco por empresa de rating.
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CLAUSULA V - DA SUBSCRICAO E INTEGRALIZACAO DOS CRI

5.1. Os CRIserdo subscritos dentro do prazo de distribuicao descrito no artigo 8°-A e na forma do §2°
do artigo 7-A da Instrucago CVM n° 476/09, no mercado primario, e serao integralizados por meio do
Preco de Integralizacdo, o qual serad pago a vista, na forma e prazos indicados no Boletim de Subscricéo,
em moeda corrente nacional, por intermédio dos procedimentos estabelecidos pela B3.

5.2. Cada CRI devera ser integralizado na data a ser informada pela Securitizadora nos Boletins de
Subscricao, observadas as Condicdes Precedentes, podendo ser admitido agio ou desagio no momento
da subscricao

CLAUSULA VI - DO CALCULO DO VALOR NOMINAL UNITARIO ATUALIZADO EREMUNERAGCAO DOS
CRI

Atualizacdo do Valor Nominal Unitario e Remuneracéo

6.1. Os CRI serdo atualizados nos termos das Clausulas 6.1.1. e 6.1.2 abaixo.

6.1.1. O Valor Nominal Unitario, o Valor Nominal Unitario atualizado ou o saldo do Valor
Unitario atualizado dos CRI, conforme o caso, sera atualizado monetariamente pela Atualizagdo
Monetéria, calculada pro rata temporis por Dias Uteis, a partir da primeira Data de Integralizacdo.
O produto da Atualizagdo Monetaria devera ser incorporado ao Valor Nominal Unitario em cada
Data de Aniversario de acordo com o indicado na Tabela Vigente.

6.1.2. O calculo do Valor Nominal Unitario atualizado dos CRI sera realizado da seguinte
forma:

VNa =VNe x C,
onde:

VNa: Valor Nominal Unitario atualizado ou o saldo do Valor Nominal Unitario atualizado,
conforme o caso, calculado com 8 (oito) casas decimais, sem arredondamento;

VNe: Valor Nominal Unitario ou o saldo do Valor Nominal Unitario, conforme o caso, do periodo
imediatamente anterior, informado/calculado com 8 (oito) casas decimais, sem arredondamento;
e
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C = fator acumulado das variacbes mensais da Atualizacdo Monetaria, calculado com 8 (oito) casas
decimais, sem arredondamento, apurado da seguinte forma:

dup

NI \dut
<= (f)
NIy_4

Onde:

NIk = valor do niumero-indice da Atualizacdo Monetaria divulgado no més anterior ao més de
atualizacao (e.g. para o més de atualizacdo outubro, utilizar-se-a o indice divulgado em setembro,
que se refere a agosto);

NIk.1 = valor do niUmero-indice da Atualizacdo Monetaria divulgado no més anterior ao més "k”
(e.g. para o més de atualizagdo outubro utilizar-se-a o indice divulgado em agosto, que se refere
a julho);

dup = nimero de Dias Uteis entre a primeira Data de Integralizacdo a ser considerada, ou a Data
de Aniversario imediatamente anterior, inclusive, e a data de calculo, exclusive, sendo “dup” um
numero inteiro; e

dut = nimero de Dias Uteis entre a Data de Aniversario anterior, inclusive, e a proxima Data de
Aniversario, exclusive, limitado ao nimero total de Dias Uteis de vigéncia do nimero-indice da
Atualizacdo Monetéria, sendo "dut” um nimero inteiro.

~ du ’ . . .
O fator resultante da expressdo d—u’t) é considerado com 9 (nove) casas decimais, sem

arredondamento.

NIy,
k-1

O fator resultante da expressdo é considerado com 8 (oito) casas decimais, sem

arredondamento.

O numero-indice da Atualizacdo Monetaria devera ser utilizado considerando idéntico nimero de
casas decimais divulgado pelo érgao responsavel por seu calculo.

Considera-se Data de Aniversario o dia 20 (vinte) de cada més ou o 1° (primeiro) Dia Util
subsequente caso o dia 20 (vinte) nao seja Dia Util.

Caso o numero-indice da Atualizacdo Monetéaria ainda nao esteja disponivel até 05 (cinco) dias
antes da referida data de pagamento, utilizar-se-a a Ultima variagdo mensal positiva da

o i el (.











DocuSign Envelope ID: 437229F9-B28A-479B-8C58-7775B6DAF4EF

Atualizacdo Monetaria referente ao periodo anterior. A variacdo positiva sera utilizada
provisoriamente para fins de calculo. Caso haja efetivo pagamento com a utilizagcdo da variagdo
positiva, o saldo devedor do CRI ndo sera ajustado no momento da divulgacdo do numero indice
e nem havera compensacoes entre as partes.

A Atualizacdo Monetaria sera aplicavel desde que a variagdo mensal seja positiva, devendo a
variagdo negativa ser considerado no calculo do Valor Nominal Unitario Atualizado dos CRI (qual
seja: VNa = VNe x C), que "C” éigual a 1 (um). Nao serdo devidas quaisquer compensagdes entre
as Emitentes e a Emissora, ou entre a Emissora e os Titulares dos CRI, em razdo do critério adotado.

O produtorio € executado a partir do fator mais recente, acrescentando-se, em seguida, os mais
remotos.

Remuneracao

6.2. A Remuneracdo dos CRI compreendera os juros remuneratérios conforme Clausula 6.1., acima,
calculados a partir de um ano de 252 (duzentos e cinquenta e dois) Dias Uteis, a partir da primeira Data
de Integralizacdo dos CRI, calculados de forma exponencial e cumulativa pro rata temporis sobre o
respectivo Valor Nominal Unitario atualizado, ou o respectivo saldo do Valor Nominal Unitario atualizado,
conforme o caso, de acordo com a seguinte formula:

6.2.1. Calculo da Remuneracdo: A Remuneracao sera calculada da seguinte forma:

J = VNa x (FJ - 1), onde:
J = valor unitario da Remuneracao calculado com 8 (oito) casas decimais, sem arredondamento;
VNa = conforme definido acima;

FJ = Fator de juros fixos calculado com 9 (nove) casas decimais, com arredondamento, apurado
da seguinte forma:

dup
FJ = (1+1i)252

Onde:

i = a Remuneracao, conforme indicada na Clausula 4.1., informada com 4 (quatro) casas decimais;
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dup = NUmero de Dias Uteis entre a primeira Data de Integralizacdo, a Data de Aniversario
anterior, data de Ultima incorporagdo ou data do evento anterior, inclusive, e a data de calculo,
exclusive.

6.3. A Remuneracdo sera devida desde a primeira Data de Integralizagcdo e serd paga a partir da
primeira Data de Pagamento da Remuneracao (inclusive), sendo o pagamento da Remuneracao devido
em cada uma das Datas de Pagamento da Remuneracao relacionadas na Tabela Vigente constante no
Anexo II deste Termo de Securitizagdo, até a Data de Vencimento Final. Apds a liquidagdo da primeira
série de CRI, conforme o caso, a Tabela Vigente podera ser alterada pela Emissora para ajustar as novas
datas de pagamento e amortizagdes das séries subsequentes de acordo com as datas em que forem
liquidadas, sendo certo que a alteracdo desta tabela no ambito do sistema operacionalizado pela B3 tera
efeito de aditamento ao presente sem a necessidade de formalizagdo de novo instrumento ou de
qualquer Assembleia Geral de Titulares dos CRI.

6.4. O primeiro periodo de capitalizagdo sera compreendido entre a primeira Data de Integralizacao,
inclusive, e a primeira Data de Pagamento da Remuneragdo, exclusive. Os demais periodos de
capitalizagdo serdo compreendidos entre a Data de Pagamento da Remuneracao imediatamente anterior,
inclusive, e a proxima Data de Pagamento da Remuneragdo, exclusive. Os periodos se sucedem sem
solucdo de continuidade até Data de Vencimento Final.

6.5. O pagamento da Remuneracdo sera realizado: (i) nas Datas de Pagamento da Remuneracao; ou
(i) nas datas em que houver pagamento de um Resgate Antecipado e/ou Amortizacao Extraordinaria dos
CRL

6.6. No caso de Resgate Antecipado, a Remuneracdo sera devida somente até a data do pagamento
do Resgate Antecipado, ndo sendo devido qualquer valor, a qualquer titulo, em relagdo ao periodo que
remanesceria, caso a antecipa¢ao ndo ocorresse.

6.7. Fica ajustado, ainda, que ndo serdo devidos juros de mora, multas ou quaisquer acréscimos aos
valores a serem pagos no periodo compreendido entre as respectivas datas de recebimento pela
Securitizadora dos valores referentes aos Créditos Imobiliarios e as respectivas Datas de Pagamento da
Remuneracdo, ou datas em que forem recebidos os recursos a titulo de pagamento da Recompra
Compulsoria, Recompra Facultativa, Multa Indenizatéria ou qualquer outro tipo de pagamento pelos
Créditos Imobiliarios.

6.7.1. Na hipdtese de o Patrimonio Separado dispor de recursos, terem sido respeitados os
procedimentos operacionais de recebimento de recursos dispostos neste Termo de Securitizagéo
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e de, mesmo assim, haver atraso no pagamento de qualquer quantia devida aos Titulares dos CRI
por motivo que possa ser imputado exclusivamente a Emissora, serdo devidos pela Emissora, a
partir do vencimento da parcela (inclusive) até a data de seu efetivo pagamento (exclusive), multa
moratdria de 2% (dois por cento) e juros de mora de 1% (um por cento) ao més, pro rata temporis
por dias corridos, independentemente de aviso, notificagdo ou interpelacdo judicial ou
extrajudicial, ambos incidentes sobre o valor devido e nao pago.

6.7.2. Devera haver um intervalo de, no minimo, 02 (dois) Dias Uteis entre o recebimento dos
pagamentos referentes aos Créditos Imobiliarios pela Emissora e respectivo pagamento de suas
obrigacdes referentes aos CRIL. Em razdo da necessidade do intervalo ora previsto, ndo havera
qualquer remuneracao dos valores recebidos pela Emissora durante a prorrogacdo ora
mencionada.

6.8. ATabela Vigente dos CRIinicialmente sera aquela descrita no Anexo II, a qual podera ser alterada
pela Emissora a qualquer momento em funcdo da Ordem de Pagamento, dos fluxos de recebimentos dos
Créditos Imobiliarios e demais hipoteses de amortizacao previstas no presente Termo de Securitizagao.
Quando da integralizacao das séries no tempo, caso aplicavel, o Anexo II podera ser alterado pela
Emissora para ajustar as novas datas de pagamento, sem necessidade de aditamento ao presente. Em
razao de tratar-se de operacional corriqueiro e inerente a administracdo do Patriménio Separado pela
Securitizadora, a alteracdo da Tabela Vigente ndo precisara ser aprovada em sede de Assembleia Geral
dos Titulares dos CRI, nem ser refletida em aditamento ao Termo de Securitizacdo, devendo ser, no
entanto, validada pelo Agente Fiduciario da Emissdo de acordo com os procedimentos da B3.

6.8.1. A nova Tabela Vigente devera ser encaminhada para a B3 e para o Agente Fiduciario
em até 5 (cinco) Dias Uteis de sua alteracdo.

6.9. Apos a primeira Data de Integralizacao, os CRI terdo seu valor de amortizacdao ou, nas hipoteses
definidas neste Termo de Securitizacdo, valor de resgate, calculados pela Emissora com base na
Remuneracao aplicavel.

6.10. Na Data de Vencimento Final, a Emissora devera proceder: (i) a Amortizacdo Programada; e (ii) a
liquidagado total dos CRI pelo Saldo do Valor Nominal Unitario Atualizado, acrescido da Remuneragéo
devida e ndo paga, além de eventuais encargos, se houver.

6.11. O nao comparecimento dos Titulares de CRI para receber o valor correspondente a qualquer das

obrigacSes pecuniarias devidas pela Emissora nas datas previstas neste Termo de Securitizagdo ndo lhes
dara direito ao recebimento de qualquer acréscimo relativo ao atraso no recebimento, sendo-lhes,
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todavia, assegurados os direitos adquiridos até a data do respectivo vencimento.

6.12. Os pagamentos dos CRI serao efetuados utilizando-se os procedimentos adotados pela B3. Caso,
por qualquer razao, os CRI ndo estejam custodiados eletronicamente na B3 na data de seu pagamento, a
Emissora deixara, em sua sede, o respectivo pagamento a disposi¢cao do respectivo Titular dos CRL Nesta
hipotese, a partir da referida data de pagamento, ndo havera qualquer tipo de remuneragao ou acréscimo
sobre o valor colocado a disposi¢do do Titular dos CRI na sede da Emissora.

6.12.1. Na hipdtese prevista na Clausula 6.13 acima, os recursos pertencentes ao Titular dos
CRI ficardo investidos em qualquer das Aplicagdes Financeiras Permitidas até que venham ser a
ele transferidos.

CLAUSULA VII - AMORTIZAGAO EXTRAORDINARIA E RESGATE ANTECIPADO DO CRI

Amortizacdo Extraordinaria e Resgate Antecipado

7.1. A Securitizadora, nos termos da CCB Servic e da CCB Precal, devera promover a Amortizagdo
Extraordinaria parcial dos CRI, limitada a 98% (noventa e oito por cento) do saldo do Valor Nominal
Unitario Atualizado dos CRI, proporcionalmente a seu Valor Nominal Unitario atualizado para a época,
ou o Resgate Antecipado total dos CRI, sempre que houver pagamento antecipado dos Créditos
Imobiliarios, nos termos da Clausula Quarta da CCB Servic e da CCB Precal.

7.1.1. A Amortizacdo Extraordinaria ou o Resgate Antecipado serao realizados preservando-se a
proporcao entre o saldo devedor ndo amortizado do Financiamento e o saldo devedor dos CRI.

7.1.2. A Amortizacao Extraordinaria dos CRI somente ocorrera nos casos previstos na CCB Servic
e/ou na CCB Precal, como forma de refletir a amortizacdo extraordinaria do saldo devedor do
Financiamento efetuada pelas Emitentes.

7.2. O Resgate Antecipado ou a Amortizacao Extraordinaria serdo feitos por meio do pagamento (a)
do Valor Nominal Unitario dos CRI atualizado a época, na hipétese de Resgate Antecipado, ou (b) do
efetivo valor a ser amortizado pela Securitizadora, no caso da Amortizagao Extraordinaria, em ambos os
casos acrescidos da Remuneracdao devida desde a primeira Data da Integralizacdo ou da Data de
Pagamento da Remuneracdo imediatamente anterior até a data do Resgate Antecipado ou da
Amortizacdo Extraordinaria.
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7.3. Em qualquer dos casos acima, a Amortizacdo Extraordinaria e/ou o Resgate Antecipado dos CRI
sera realizado sob a ciéncia do Agente Fiduciario e alcancarg, indistintamente, todos os CRI integralizados,
observada a Ordem de Pagamento, proporcionalmente ao seu Valor Nominal Unitario atualizado na data
do evento, devendo a Emissora comunicar o Agente Fiduciario, os Investidores e a B3 sobre a realizagdo
do evento no prazo de 03 (trés) Dias Uteis de antecedéncia de seu pagamento.

7.3.1. Os CRI resgatados antecipadamente serdao obrigatoriamente cancelados pela
Securitizadora.

Vencimento Antecipado

7.4. \Verificado qualquer dos Eventos de Vencimento Antecipado, citados abaixo, o vencimento
antecipado dos CRI podera ser declarado:

a) se as Fiduciantes deixarem de depositar a totalidade dos Direitos Creditérios nas
respectivas Contas Arrecadadoras, respeitado o prazo de cura de 10 (dez) dias;

b) se as Emitentes e/ou os Fiadores deixarem de pagar, no respectivo vencimento, qualquer
prestacao de principal, juros ou de qualquer importancia devida em razéo da CCB Servic e da CCB
Precal ou do Contrato de Cessao;

<) se as Emitentes e/ou os Fiadores descumprirem qualquer clausula da CCB Servic e da CCB
Precal ou do Contrato de Cessao, ou se for apurada, a qualquer tempo, a falsidade de qualquer
das declaragoes por eles formuladas;

d) se as Emitentes empregarem os recursos do Financiamento em finalidade diversa daquela
estabelecida no Contrato de Cessao, ou ainda na CCB Servic e da CCB Precal;

e) se as Emitentes, sem prévio e expresso consentimento da Securitizadora, modificarem o
projeto e/ou ndo observar as plantas, memoriais descritivos, cronograma de obra, orcamentos e
demais documentos aceitos pela Securitizadora;

f) se as obras objeto dos Loteamentos e/ou dos Empreendimentos sofram qualquer
paralisacdo por periodo superior a 30 (trinta) dias ou ndo for concluida dentro do prazo contratual,
respeitado o Cronograma de Obras disposto no Anexo I da CCB Servic e da CCB Precal;
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g) se ndo houver a devida prenotacdo da Alienagdo Fiduciaria de Imoveis Servic, no prazo
estipulado em referido instrumento, apos a devida liberacdo da garantia fiduciaria atualmente
existente sobre os Iméveis Servic;

h) se as Emitentes, desfalcadas as Garantias, em virtude de sua depreciacao ou deterioragao,
nao as reforcar;

i) se as Emitentes ou os Fiadores cairem em insolvéncia, nos termos do Codigo Civil;

j) se as Emitentes constituirem sobre os Loteamentos e/ou os Empreendimentos, no todo
ou em parte, novas hipotecas ou outros Onus reais, sem prévio e expresso consentimento da
Securitizadora;

k) se as Emitentes contratarem outros empréstimos ou financiamentos que tenham por
garantia os imoveis objetos dos Loteamentos e/ou dos Empreendimentos;

1) se as Emitentes ndo apresentarem, quando solicitadas, os recibos quitados de tributos e
outras contribuigdes que incidam, direta ou indiretamente, sobre os iméveis dos Loteamentos
e/ou dos Empreendimentos que sejam de suas responsabilidades;

m) se as Emitentes ndo mantiverem em dia o pagamento de toda e qualquer obrigacao
pecuniaria pertinente aos Loteamentos e/ou aos Empreendimentos;

n) se as Emitentes tiverem movida contra si qualquer agdo, execugao ou decretada qualquer
medida judicial ou extrajudicial que, de algum modo, afete os Loteamentos e/ou os

Empreendimentos, no todo ou em parte;

o) se as Emitentes sofrerem desapropriacdo dos iméveis objetos dos Loteamentos e/ou dos
Empreendimentos;

[¢)) Caso seja constatado, a qualquer momento, o vencimento antecipado da CCB Servic e/ou
da CCB Precal;

q) se as Emitentes impedirem ou dificultarem a Securitizadora de exercitar seu direito a
fiscalizacdo dos Loteamentos e/ou dos Empreendimentos;
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r) se as Emitentes depositarem nos Loteamentos e/ou nos Empreendimentos objeto ou
material que coloque em perigo sua seguranga ou provoque sinistro;

s) se ocorrer qualquer uma das causas cogitadas nos artigos 333 e 1.425 do Cddigo Civil;

t) se for protestado qualquer novo titulo de crédito, ndo apontado na Auditoria Juridica e
que totalizam R$ 4.660.474,92 (quatro milhdes, seiscentos e sessenta mil, quatrocentos e setenta
e quatro reais e noventa e dois centavos), contra a Servic e/ou os Fiadores, ndo sanado em até 30
(trinta) dias;

u) se for protestado qualquer novo titulo de crédito, ndo apontado na Auditoria Juridica e
que totalizam R$ 36.148,39 (trinta e seis mil, cento e quarenta e oito reais e trinta e nove centavos),
em valor igual ou superior a R$ 50.000,00 (cinquenta mil reais) contra a Precal e/ou os Fiadores,
ndo sanado em até 30 (trinta) dias;

V) se as Emitentes e/ou os Fiadores, ou até as Sociedades que tiverem sua recuperacao
judicial ou extrajudicial requerida, deferida ou decretada;

w) se, sem o0 expresso consentimento da Securitizadora, as Emitentes e/ou as Sociedades e/ou
os Fiadores tiverem, total ou parcialmente, o seu controle acionario cedido, transferido ou de
qualquer forma alienado;

X) se, sem o expresso consentimento da Securitizadora, as Emitentes e/ou as Sociedades e/ou
os Fiadores, sofrerem, durante a vigéncia do presente contrato, qualquer operagdo de
transformacao, incorporacao, fusdo ou cisao;

y) se as Emitentes e/ou as Sociedades e/ou os Fiadores inadimplirem suas obrigacdes e/ou
nao liquidarem, nos respectivos vencimentos, débitos de sua responsabilidade decorrentes de
outros contratos, empréstimos ou descontos celebrados com a prépria Securitizadora ou qualquer
das empresas a ela coligadas;

2) se for declarado, por qualquer motivo, por qualquer terceiro credor, o vencimento de
dividas de responsabilidade das Emitentes e/ou das Sociedades e/ou dos Fiadores;

aa) se o sistema de Informagdes de Crédito do Banco Central do Brasil de que tratam os

normativos editados pelo Conselho Monetario Nacional e/ou Banco Central do Brasil, e/ou outro
sistema que, em virtude de norma legal o complemente o substitua, e/ou qualquer outro sistema
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ou servigo, privado ou estatal de informagdes de crédito apontar o inadimplemento de obrigagdes
das Emitentes e/ou as Sociedades e/ou os Fiadores;

bb) se as Emitentes e/ou as Sociedades e/ou os Fiadores sofrerem mudanca adversa em sua
situacdo patrimonial e/ou financeira;

cc) se as Emitentes e/ou as Sociedades e/ou os Fiadores ingressarem em juizo contra a
Securitizadora ou quaisquer empresas a ela coligadas com qualquer medida judicial;

dd) se qualquer autorizagdo governamental necessaria ao cumprimento de qualquer
obrigacao decorrente do Contrato de Cessdo e/ou da CCB Servic e/ou da CCB Precal for suspensa
ou revogada;

ee) sequaisquer obrigacdes pecuniarias assumidas junto a Securitizada deixarem de constituir
obrigacOes diretas, incondicionais e ndo subordinadas e/ou de gozar de prioridade, no minimo
pari passu, com todas as demais obrigagdes pecuniarias da mesma espécie, presentes ou futuras,
perante terceiros;

ff) se, sem a prévia e expressa anuéncia da Securitizada, as Emitentes e/ou as Sociedades e/ou
os Fiadores assumirem novas dividas, excetuados os empréstimos destinados ao atendimento aos
negocios de gestao ordinaria e a liquidagdo de dividas existentes, ou, ainda, os financiamentos
contratados diretamente junto ao, ou com recursos provenientes do Banco Nacional de
Desenvolvimento Econdmico e Social - BNDES;

gg) se as Emitentes e/ou as Sociedades e/ou os Fiadores venderem, transmitirem, transferirem
ou de qualquer forma alienarem ou onerarem parte substancial ou a totalidade dos bens de seu
ativo permanente sem a prévia e expressa anuéncia da Emissora, salvo se estes forem inserviveis
ou obsoletos, em caso de sua substituicdo por novos de idéntica finalidade, ou, ainda, se estes
forem objeto de garantia de financiamentos contratados junto ao, ou com recursos provenientes
do, Banco Nacional de Desenvolvimento Economico e Social — BNDES;

hh) se as Emitentes e/ou as Sociedades e/ou os Fiadores alienarem ou onerarem ativos
financeiros (tais como, mas néo se limitando a, aplicagdes financeiras, titulos e valores mobiliarios)
e/ou direitos creditérios de sua titularidade sem a prévia e expressa anuéncia da Emissora, salvo
se estes forem objeto de garantia de financiamentos contratados junto ao, ou com recursos
provenientes do Banco Nacional de Desenvolvimento Economico e Social - BNDES;
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ii) se em decorréncia direta ou indireta de acdo ou omissdo de quaisquer de seus
administradores e/ou acionistas, as Emitentes e/ou as Sociedades e/ou os Fiadores tiverem sua
situacao reputacional afetada negativa e relevantemente;

ji) se as Emitentes e/ou as Sociedades e/ou os Fiadores sofrerem arresto, sequestro ou
penhora de bens;

kk) se ndo forem renovadas ou forem canceladas, revogadas ou suspensas as autorizagdes,
concessdes, alvaras e licengas necessarias para o regular exercicio das respectivas atividades das
Emitentes e/ou das Sociedades e/ou dos Fiadores, bem como para desenvolvimento dos
Loteamentos e/ou dos Empreendimentos;

) se as Emitentes e/ou as Sociedades e/ou os Fiadores forem responsabilizadas, judicial ou
administrativamente, por dano causado ao meio ambiente;

mm) se ocorrerem eventos que possam afetar negativamente a capacidade operacional, legal
ou financeira das Emitentes e/ou das Sociedades e/ou dos Fiadores;

nn) se for apurada violagdo ou for iniciado procedimento investigatério visando a apuragéo de
violagdo, pelas Emitentes e/ou pelas Sociedades e/ou pelas Fiadores e/ou seus respectivos
administradores e/ou sécios/acionistas, de dispositivo legal ou regulatério relativo a pratica de
corrupgao ou de atos lesivos a administracdo publica, sob qualquer jurisdicdo, incluindo, sem
limitacdo, a Lei n°® 12.846/13;

00) caso seja constatado, a qualquer momento, o ndo atendimento as obrigacdes referentes
ao Patriménio de Afetacdo;

pp) se nao for obtido o Termo de Verificacdo de Obras dos Loteamentos, no prazo de até 06
(seis) meses, contados a partir da data da conclusdo das obras;

qq) caso as Condicbes Precedentes ndo sejam cumpridas pelas Emitentes, no prazo de 45
(quarenta e cinco) dias a contar dessa data, conforme definidas nas Clausulas 2.2 e 2.3. da CCB

Servic e CCB Precal; e

rr) Caso as Emitentes e/ou os Fiadores descumpram qualquer obrigacdo disposta nos
Documentos da Operagao.
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7.4.1. Em qualquer evento de Vencimento Antecipado, as Emitentes deverdao pagar o saldo
devedor dos Créditos Imobilidrios, devidamente atualizado, incluindo, mas ndo se limitando, a
incidéncia diaria da remuneracdo até o efetivo pagamento, calculado a época de seu efetivo
pagamento nos termos da CCB Servic e da CCB Precal, e acrescido da multa de Vencimento
Antecipado prevista em referidas cédulas. Tal pagamento devera ser realizado pelas Emitentes,
no prazo de até 2 (dois) Dias Uteis a contar do recebimento, pelas Emitentes, de notificacio
enviada pela Securitizadora, noticiando a ocorréncia de qualquer um dos eventos de Vencimento
Antecipado elencados na CCB Servic e na CCB Precal.

7.4.2. As Emitentes, obrigam-se neste ato, a apresentar semestralmente documentos e/ou
declaracbes, conforme aplicavel, que comprovem a ndo verificagdo das hipdteses de Eventos de
Vencimento Antecipado listadas na clausula acima.

7.4.3. Caso seja constatada a ocorréncia de quaisquer dos eventos listados nesta Clausula VII, as
Emitentes e/ou os Fiadores deverao sana-lo no prazo maximo de 30 (trinta) dias, salvo se houver
prazo cura especifico, o prazo especifico devera ser observado.

CLAUSULA VIII - GARANTIAS E ORDEM DE PAGAMENTOS

8.1.  Os Créditos Imobiliarios gozarao das Garantias descritas na Clausula 8.2, abaixo, e ndo contardo
com garantia flutuante da Securitizadora, razdo pela qual qualquer bem ou direito integrante de seu
patrimonio, que ndo componha o Patrimdnio Separado, ndo sera utilizado para satisfazer as obrigacdes
assumidas no ambito do presente Termo de Securitizacao.

8.2. Os Créditos Imobiliarios contardo com as seguintes Garantias, detalhadas nas clausulas
subsequentes: (i) Fianca; (ii) Fundos de Garantia; (iii) Cessao Fiduciaria; (iv) Alienagdo Fiduciaria de
Quotas SPE 749; (v) Alienacao Fiduciaria de Imdveis Servic; e (vi) Alienacdo Fiduciaria de Iméveis Areas
Adicionais.

Fianca

8.3.  Os Fiadores se constituiram, nos termos do Cdédigo Civil, fiadores e principais pagadores de todas
as obrigacdes assumidas ou que venham a ser assumidas pelas Emitentes na CCB Servic e na CCB Precal,
bem como no Contrato de Cessao, presentes e futuras, principais e acessorias, e posteriores alteragdes,
incluindo, mas nao se limitando, ao pagamento do Financiamento, de multas, dos juros de mora, da multa
moratdria, bem como para a amortizagcdo e pagamentos dos juros conforme aqui estabelecidos, e custos
com a excussao das garantias, honorarios advocaticios e todos os outros valores devidos.
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8.3.1. ASra. Carine Adriane e a Sra. Fatima compareceram ao Contrato de Cessdo para anuir com
o Fianga prestada pelo Sr. Eduardo Lima e pelo Sr. Carlos Jodo, respectivamente, nos termos e
disposicdo aqui expostos, conforme o artigo 1.647, do Codigo Civil, nada tendo a reclamar acerca
da garantia prestada e seus termos a qualquer tempo.

Fundos de Garantias

8.4. Sera constituido, em garantia das ObrigacSes Garantidas, o Fundo de Reserva, a ser mantido na
Conta Centralizadora, composto mediante retencdo de recursos decorrentes do Financiamento e
recomposto conforme a Ordem de Pagamentos. Até o cumprimento integral das Obriga¢des Garantidas,
o Fundo de Reserva deverda manter o valor minimo de R$ 600.000,00 (seiscentos mil reais) (“Valor Minimo
Fundo de Reserva”).

8.4.1. Os recursos do Fundo de Reserva serdo utilizados pela Emissora para cobrir eventuais
inadimpléncias das Emitentes decorrentes das obrigagdes assumidas nos termos dos Documentos
da Operagao.

8.4.2. As Emitentes e os Fiadores nao poderdo, em qualquer hipdtese, absterem-se do
cumprimento de suas obrigacdes previstas nos Documentos da Operacdo em razao da
constituicdo do Fundo de Reserva, ou ainda, solicitar a Emissora que utilize os recursos do Fundo
de Reserva para a quitagao de eventuais obrigaces inadimplidas.

8.4.3. Sem prejuizo de eventual recomposi¢do do Fundo de Reserva em razao da utilizacao dos
recursos disponiveis na Conta Centralizadora de acordo com a Ordem de Pagamentos, toda vez
que, por qualquer motivo, os recursos do Fundo de Reserva venham a ser inferiores ao valor
definido na Clausula 8.4., acima, as Emitentes estardo obrigadas a depositar recursos na Conta
Centralizadora em montante suficiente para a recomposi¢do do Valor do Fundo de Reserva, em
até 10 (dez) Dias Uteis, contados do envio de prévia comunicacdo, pela Emissora, com cdpia ao
Agente Fiduciario, neste sentido. Caso as Emitentes ndo depositem o montante necessario para o
cumprimento da obrigacdo aqui estipulada, no prazo previsto nesta clausula, tal evento sera
considerado como inadimplemento de obrigagdo pecuniaria das Emitentes.

8.4.4. Em razdo da Amortizacdo Extraordinaria Compulséria (conforme definida na CCB Servic e

na CCB Precal), o valor necessario a composicao do Fundo de Reserva podera ser menor do que
o atualmente existente. Desta forma, a diferenca a maior observada (entre o valor do antigo Fundo
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8.5.

de Reserva e o novo valor do Fundo de Reserva) podera ser utilizada para uma nova Amortizagao
Extraordinaria Compulséria, nos termos da CCB Servic e da CCB Precal.

8.4.5. Uma vez integralmente quitadas as Obriga¢des Garantidas, nos termos dos Documentos
da Operacao, a Securitizadora devera transferir a totalidade dos recursos do Fundo de Reserva e
eventuais valores remanescentes para as respectivas Contas Autorizadas, em até 10 (dez) Dias
Uteis contados da entrega, pelo Agente Fiduciario, do respectivo termo de quitacdo do Regime
Fiduciario.

8.4.6. Os recursos do Fundo de Reserva também estardo abrangidos pela instituicdo do Regime
Fiduciario e deverdo ser aplicados em Aplicaces Financeiras Permitidas.

Sera constituido, em garantia das Obriga¢des Garantidas, um Fundo de Obras, composto nos

termos do Contrato de Cessdo, no valor equivalente a R$ 3.000.000,00 (trés milhdes de reais) para a

conclusdo das obras dos Loteamentos, sendo certo que as Emitentes poderao retirar, na primeira emissdo

do Relatério de Medicdo, o montante de até R$ 1.000.000,00 (um milhdo de reais), sendo que

R$ 500.000,00 (quinhentos mil reais) serdo disponibilizados na data em que forem formalizadas as

Condigdes Precedentes, e os R$ 500.000,00 (quinhentos mil reais) remanescentes serdo liberados

mediante apresentacao dos respectivos contratos de aquisi¢do de materiais, a serem apresentados pelas

Emitentes.

8.5.1. Osrecursos do Fundo de Obras serdo integralmente utilizados para o reembolso de custos
incorridos pelas Emitentes nas despesas imobiliarias relacionadas as obras dos Loteamentos,
conforme efetivamente executados em obra.

8.5.2. As Partes encomendaram um Relatério de Medigao, fornecido por empresa especializada
em obras contratada pelas Emitentes. O referido relatério, serviu de base para determinar o valor
inicial do Fundo de Obras, e servira de “marco zero” para que futuros Relatérios de Medicao
possam medir a evolugdo das obras

8.5.3. As Emitentes deverdo realizar a medicao financeira e fisica das obras em periodicidade
mensal, emitindo o respectivo Relatério de Medicdo, que sempre devera ser entregue a Emissora
no dia 10 (dez) do més subsequente a medigao das obras.

8.5.4. Aperiodicidade de apresentagao do Relatério de Medigao, a que se refere a Clausula 8.5 acima,
sera alterada para semestral apos os primeiros 06 (seis) meses, contados da data de assinatura do
presente Contrato.
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8.5.5. Mensalmente, sera elaborado por referida empresa de obras, a pedido das Emitentes, novo
Relatério de Medicao, contendo, além de outras caracteristicas solicitadas pela Securitizadora: (i)
a evolucdo das obras durante o periodo de referéncia; (ii) comparativo de evolucdo das obras
contra o Relatério de Medicdo do periodo anterior; (iii) as despesas incorridas durante o periodo
de referéncia; e (iv) a previsao das despesas a serem incorridas no periodo de referéncia posterior.

8.5.5.1. A liberacdo dos recursos do respectivo Fundo de Obras as Emitentes
ocorrera em periodicidade mensal, no prazo de até 03 (trés) Dias Uteis contados da data
de disponibilizacdo do Relatério de Medicdo que ateste a evolugdo financeira e fisica do
cronograma de obras.

8.5.5.2. Apresentado o Relatério de Medicao, as Partes terdo um prazo de 10 (dez) dias
Uteis para analise e manifestacdo acerca das informacgdes apresentadas, apds o que, a auséncia
de posicionamento, configurara a aprovacao das referidas contas.

8.5.6. O valor dos recursos do Fundo de Obras a ser liberado as Emitentes estara limitado ao
valor efetivamente desembolsado no desenvolvimento dos Loteamentos, conforme a confirmacao
do desenvolvimento fisico das obras apontado no respectivo Relatorio de Medicdo. Dessa forma,
a liberacdo de recursos somente ocorrera mediante a comprovacdo do desembolso financeiro
pelas Emitentes e apuracdo da correspondente medicao fisica posteriormente realizada.

8.5.7. A Emissora e o Agente Fiduciario considerardao como corretas e veridicas as informacgdes
fornecidas pelas Emitentes a respeito do acompanhamento fisico e financeiro das obras dos
Loteamentos no Relatoério de Medicao.

8.5.8. A qualquer tempo e a exclusivo critério da Emissora, as Emitentes poderao ser substituidas
por empresas especializadas, de escolha da Emissora, desde que ndo haja prejuizo na
continuidade dos servicos, evitando-se atraso na liberacao dos recursos e andamento das obras.

8.5.9. As visitas aos Loteamentos pela Emissora, ou por terceiro por ela contratado, ocorrerdo
mesmo em meses que, por qualquer que seja 0 motivo, as obras tiverem evoluido pouco ou nada,
hipotese em que sera solicitado as Emitentes informagdes sobre o ocorrido, as quais constardo
do Relatorio de Medicao.

8.5.10.A Emissora podera solicitar as Emitentes, a qualquer momento, mediante notificagdo por
escrito, informacdes sobre a destinagdo dos recursos do Fundo de Obras, devendo estas enviar a
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Emissora, obrigatoriamente, os documentos e informacées solicitados, em até 10 (dez) Dias Uteis
contados da solicitagdo, ou em prazo menor, se solicitado por érgao regulador ou qualquer outra
autoridade.

8.5.11.Caso os custos de obras venham, num dado Relatério de Medicao, a superar o estimado
na constituicdo do Fundo de Obras ou a superar o valor remanescente no Fundo de Obras, a
diferenca a maior devera ser arcada pelas Emitentes, de modo que futuras liberacdes do Fundo
de Obras ndo considerarao tal diferenca (ie. em um cenario de evolucdo de R$ 300.000,00
(trezentos mil reais), e diferenca para as Emitentes de R$ 50.000,00 (cinquenta mil reais), a proxima
liberagdo correspondera a R$ 250.000,00 (duzentos e cinquenta mil reais).

8.5.12.Na hipotese das Emitentes deixarem de arcar com os custos necessarios ao regular
andamento da execucao das obras dos Loteamentos conforme cronogramas fisico-financeiros
considerados para fins desta Operacao, elas deverdo, no prazo maximo de 10 (dez) Dias Uteis dias
contados da verificagdo em Relatério de Medicdo de atraso das obras, depositar na Conta
Centralizadora a totalidade do saldo remanescente necessario para integral conclusdo das obras
de ambos os Loteamentos, sob pena de excussdo pela Emissora das Garantias da Operagao para
satisfazer tal obrigacao.

8.5.13.0s recursos do Fundo de Obras serdo aplicados pela Emissora, na qualidade de
administradora da Conta Centralizadora.

8.5.14.Apos a conclusdo das obras, mediante a obtencao e apresentacdo da cépia do TVO a
Emissora, eventuais recursos remanescentes no Fundo de Obras, incluindo os rendimentos,
liquidos de eventuais retencOes de impostos, serdo utilizados para fins de Amortizacao
Extraordinaria, sem que haja incidéncia da multa para amortizacao facultativa.

Cessao Fiduciaria

8.6. Adicionalmente, em garantia do fiel e cabal pagamento de todo e qualquer montante devido com
relacdo as Obrigacdes Garantidas, sera constituida a Cessao Fiduciaria em favor da Securitizadora, por
meio do Contrato de Cessao, no qual as Fiduciantes cederam fiduciariamente a Securitizadora os Direitos
Creditorios decorrentes dos Contratos Imobiliarios.

8.6.1. Aplicar-se-a a Cessao Fiduciaria, no que couber e ndo for contrario a algum dispositivo
deste instrumento, o disposto nos artigos 1.421, 1.425, 1.426, 1.435 e 1.436 do Codigo Civil.
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8.6.2. A Cessao Fiduciaria sera constituida nos moldes da Lei n® 9.514/97, da Lei n°® 4.728/65 e
do Codigo Civil, conforme aplicavel, e abrangera os Direitos Creditérios atualmente existentes,
bem como os decorrentes da celebragdo de futuros Contratos Imobilidrios, que integrardo a
Cessao Fiduciaria mediante celebragdo dos respectivos Termos de Cessdo Fiduciaria (conforme
definidos no Contrato de Cessao).

8.6.3. Os recursos oriundos dos Direitos Creditérios serdo integralmente pagos nas respectivas
Contas Arrecadadoras, conforme o caso, e posteriormente transferidas a Conta Centralizadora,
nos termos do Contratos de Cessao.

8.6.4. Para fins do disposto acima, as Fiduciantes, nos termos do artigo 290 do Coédigo Civil,
deverao notificar os Compradores, na forma e no prazo estabelecidos nos Contratos de Cesséao.

8.6.5. De acordo com as informacgdes prestadas pelas Emitentes, os Direitos Creditorios,
atualmente existentes, provenientes dos Contratos Imobiliarios, conforme descritos no Anexo II
do Contrato de Cessao, possuem o valor de R$ 5.651.635,37 (cinco milhdes, seiscentos e cinquenta
e um mil, seiscentos e trinta e cinco reais e trinta e sete centavos).

8.6.6. Verificado o ndo cumprimento, ainda que parcial, das Obrigacdes Garantidas, os Direitos
Creditérios depositados nas respectivas Contas Arrecadadoras e/ou na Conta Centralizadora,
independentemente de qualquer notificagdo, leildo, hasta publica ou qualquer outra medida
judicial ou extrajudicial, poderao ser utilizados pela Emissora para satisfacdo da Obrigacdes
Garantidas, na forma prevista na Ordem de Pagamentos, mediante excussao parcial e/ou total da
garantia, nos termos do paragrafo primeiro do artigo 19 da Lei n° 9.514/97, de modo que as
importancias recebidas dos Compradores, diretamente na Conta Centralizadora, ou repassados
nos termos do Contrato de Cesséo, serao consideradas na quitacao das Obrigagdes Garantidas.

8.6.6.1. Adicionalmente ao quanto disposto na Clausula 8.7.6. acima, os recursos
referentes a Cessao Fiduciaria respeitarao as regras de Amortizagdo Extraordinaria.

Alienacdo Fiduciaria de Quotas

8.7. Mediante celebragdo do instrumento de Alienacao Fiduciaria de Quotas SPE 749, em garantia do
fiel e cabal pagamento de todo e qualquer montante devido com relacdo as Obrigacdes Garantidas, o Sr.
Ernandez Pereira e a Precal, na qualidade de socios da SPE 749, alienarao fiduciariamente a Securitizadora,
nos termos do artigo 66-B da Lei n® 4.728/65, com a redacao que |lhe foi dada pelo artigo 55 da Lei
10.931/04, dos artigos 18 a 20 da Lei n® 9.514/97, conforme alterada, e das disposi¢des pertinentes do
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Cdodigo Civil, suas respectivas participagdes societarias, correspondendo a totalidade das quotas
representativas do capital social da SPE 749.

8.7.1. Na presente data, as Quotas da SPE 749, possuem o valor de R$ 7.500.000,00 (sete milhdes
e quinhentos mil reais), com base na ultima versdo do Contrato Social devidamente registrada na

junta comercial competente.

Alienacdo Fiduciaria de Iméveis Servic

8.8. Mediante celebracdo do instrumento de Alienacao Fiduciaria de Imoveis Servic, em garantia do
fiel e cabal pagamento de todo e qualquer montante devido com relacao as Obrigacdes Garantidas, a
Servic constituiu em favor da Securitizadora garantia fiduciaria sobre os Imoveis Servic.

8.8.1. Uma vez adimplidas as Obrigacdes Garantidas, a Securitizadora dara a mais ampla, plena
e geral quitacdo a Servic, liberando das Garantias os Imdveis Servic e retornando-lhe a
propriedade fiduciaria destes.

8.8.2. Na presente data, os Imoveis Servic, possuem o valor de R$ 11.226.000,00 (onze milhdes
e duzentos e vinte seis mil reais), com base nos laudos de avaliagdo encaminhados pelas

Emitentes.

Alienacdo Fiduciaria de Iméveis Areas Adicionais

8.9. Mediante celebracdo do instrumento de Alienacdo Fiduciaria de Iméveis Areas Adicionais, em
garantia do fiel e cabal pagamento de todo e qualquer montante devido com relagdo as Obrigagdes
Garantidas, o Sr. Ricardo e o Sr. Eduardo constituiram em favor da Securitizadora a garantia fiduciaria
sobre os Imdveis Areas Adicionais.

8.9.1. Uma vez adimplidas as Obrigacdes Garantidas, a Securitizadora dara a mais ampla, plena
e geral quitacdo aos proprietarios, liberando das Garantias os Imdveis Areas Adicionais e
retornando-lhe a propriedade fiduciaria destes.

8.9.2. Na presente data, os Imoveis Areas Adicionais, possuem o valor de R$ 2.170.000,00 (dois
milhdes e cento e setenta mil reais), com base nos laudos de avaliacdo encaminhados pelas

Emitentes.

Ordem de Pagamentos
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8.10. Os valores recebidos em razdo do pagamento dos Créditos Imobiliarios deverao ser aplicados de
acordo com a Ordem de Pagamentos, de forma que cada item somente sera pago caso haja recursos
disponiveis apds o cumprimento do item anterior.

Disposicoes Comuns as Garantias

8.11. Fica certo e ajustado o carater ndo excludente, mas cumulativo entre si, das Garantias, podendo a
Securitizadora, a seu exclusivo critério, executar todas ou cada uma delas indiscriminadamente, total ou
parcialmente, tantas vezes quantas forem necessarias, sem ordem de prioridade, até o integral
adimplemento das Obrigacdes Garantidas, de acordo com a conveniéncia da Securitizadora, em beneficio
dos Titulares dos CRI, ficando ainda estabelecido que, desde que observados os procedimentos previstos
na CCB Servic, na CCB Precal e no Contrato de Cessdo, a excussdo das Garantias independera de qualquer
providéncia preliminar por parte da Securitizadora, tais como aviso, protesto, notificacdo, interpelacao ou
prestacao de contas, de qualquer natureza. A excussao de uma das Garantias ndo ensejara, em hipdtese
nenhuma, perda da opgao de se excutir as demais.

8.12. As Garantias referidas nesta clausula foram outorgadas em carater irrevogavel e irretratavel pelos
Fiadores e pelas Emitentes, conforme aplicavel, vigendo até a integral liquidacdo das Obriga¢des
Garantidas.

CLAUSULA IX - REGIME FIDUCIARIO E ADMINISTRACAO DO PATRIMONIO SEPARADO

9.1. Nos termos previstos pela Lei n°® 9.514/97, é instituido regime fiduciario sobre os Créditos do
Patrimonio Separado, sobre as Garantias a eles vinculadas, e sobre a Conta Centralizadora e quaisquer
valores la depositados, os quais deverao ser aplicados em Aplicacdes Financeiras Permitidas.

9.2. Os Créditos do Patrimonio Separado, sujeitos ao Regime Fiduciario ora instituido, sdo destacados
do patrimonio da Securitizadora e passam a constituir patrimonio distinto, que nao se confunde com o
da Securitizadora, destinando-se especificamente ao pagamento dos CRI e das demais obrigacbes
relativas ao Patrimonio Separado, e manter-se-do apartados do patriménio da Securitizadora até que se
complete o resgate de todos os CRI a que estejam afetados, nos termos do artigo 11, da Lei n® 9.514/97.

9.2.1. Exceto nos casos previstos em legislacdo especifica, em nenhuma hipotese os Titulares
dos CRI terdo o direito de haver seus créditos contra o patrimonio da Securitizadora, sendo sua
realizacao limitada a liquidacdo dos Créditos do Patrimdnio Separado.
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9.2.2. A insuficiéncia dos bens do Patrimonio Separado nao dara causa a declaragdo de sua
quebra, cabendo, nessa hipdtese, ao Agente Fiduciario convocar Assembleia dos Titulares dos CRI
para deliberar sobre as normas de administragé@o ou liquidagdo do Patrimonio Separado.

9.3. Os Créditos do Patrimonio Separado: (i) responderdo apenas pelas obriga¢des inerentes aos CRI
e pelo pagamento das despesas de administracdo do Patriménio Separado e respectivos custos e
obrigacdes fiscais, conforme previsto neste Termo de Securitizagao; (ii) estdo isentos de qualquer agdo
ou execucao de outros credores da Securitizadora que nao sejam os Titulares de CRI; e (iii) ndo sdo
passiveis de constituicdo de outras garantias ou excussdo, por mais privilegiadas que sejam, exceto
conforme previsto neste Termo de Securitizacao.

9.4. O presente Termo de Securitizagdo, seus respectivos Anexos e eventuais aditamentos serdo
registrados para custodia na Instituicdo Custodiante em até 05 (cinco) Dias Uteis contados da data de sua
celebracdo, devendo a Securitizadora, portanto, entregar a Instituicdo Custodiante 01 (uma) via original
do Termo de Securitizacao.

Administracdo do Patrimonio Separado

9.5. Observado o disposto nesta Clausula IX, a Securitizadora, em conformidade com a Lei n® 9.514/97:
(i) administrara o PatrimOnio Separado instituido para os fins desta Emissdo; (ii) promovera as diligéncias
necessarias a manutencao de sua regularidade; (iii) mantera seu registro contabil independentemente
do restante de seu patrimonio proprio e de outros patrimonios separados administrados; e (iv) elaborara
e publicara suas respectivas demonstragdes financeiras, em conformidade com a Instru¢gdo CVM n°
480/09.

9.5.1. A Emissora somente respondera pelos prejuizos que causar por culpa, dolo,
descumprimento de disposicdo legal ou regulamentar, negligéncia, imprudéncia, impericia ou
administracao temeraria ou, ainda, por desvio de finalidade do Patrimonio Separado.

9.5.2. A Emissora fara jus ao recebimento da Taxa de Administragao, calculada pro rata die se
necessario, a qual sera custeada com recursos do Patrimonio Separado, especialmente pelo Fundo
de Reserva, e sera paga mensalmente, no mesmo dia de pagamento dos CRI. Caso os recursos do
Patrimonio Separado ndo sejam suficientes para o pagamento da Taxa de Administracdo, os
titulares dos CRI arcardao com a Taxa de Administracao.

9.5.3. A Taxa de Administragdo continuara sendo devida, mesmo apds o vencimento dos CR],
caso a Securitizadora ainda esteja atuando em nome dos Titulares dos CRI, remuneragdo esta que
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sera devida proporcionalmente aos meses de atuacdo da Securitizadora. Caso os recursos do
Patrimonio Separado ndo sejam suficientes para o pagamento da Taxa de Administracdo, os
Titulares dos CRI arcardo com a Taxa de Administragdo, ressalvado seu direito de em um segundo
momento se reembolsarem com as Emitentes ap0s a realizacdo do Patrimdnio Separado.

9.5.4. A Taxa de Administragdo sera acrescida dos valores dos tributos que incidem sobre a
prestacao desses servicos (pagamento com gross up), tais como: (i) ISS, (ii) PIS; e (iii) COFINS,
excetuando-se o imposto de renda de responsabilidade da fonte pagadora, bem como outros
tributos que venham a incidir sobre a Taxa de Administracdo, sendo certo que serdo acrescidos
aos pagamentos valores adicionais, de modo que a Securitizadora receba os mesmos valores que

seriam recebidos caso nenhum dos impostos elencados neste item fosse incidente.

9.5.5. O Patrimonio Separado, especialmente o Fundo de Reserva, ressarcira a Securitizadora
de todas as despesas incorridas com relacao ao exercicio de suas fungdes, tais como, notificagdes,
extracao de certidGes, contratacao de especialistas, tais como auditoria e/ou fiscaliza¢do, ou
assessoria legal aos Titulares dos CRI, publicacdes em geral, transportes, alimentacao, viagens e
estadias, voltadas a protecdo dos direitos e interesses dos Titulares de CRI ou para realizar os
Créditos do Patrimonio Separado. O ressarcimento a que se refere esta clausula sera efetuado em
até 05 (cinco) Dias Uteis ap6s a efetivacdo da despesa em questao.

9.5.6. Adicionalmente, em caso de inadimplemento dos CRI ou reestruturacdo de suas
caracteristicas apds a Emissdo, sera devido a Securitizadora, pelo Patrimbnio Separado,
remuneracdo adicional no valor de R$ 300,00 (trezentos reais) por homem-hora de trabalho
dedicado a (i) execucao de garantias dos CRI, e/ou (ii) participacdo em Assembleias de Titulares
dos CRI e a consequente implementagdo das decisdes nelas tomadas, paga em 05 (cinco) dias
apo6s a comprovacgado da entrega, pela Securitizadora, de “relatério de horas” a parte que originou
a demanda adicional.

9.5.6.1. Entende-se por “reestruturacao” a alteracao de condigdes relacionadas (i)
as garantias, (ii) as condi¢des essenciais dos CRI, tais como datas de pagamento,
remuneracdo e indice de atualizacdo, Data de Vencimento Final, fluxos operacionais de
pagamento ou recebimento de valores, caréncia ou covenants operacionais ou financeiros,
e (iii) ao vencimento ou resgate antecipado dos CRL

9.5.6.2. O pagamento da remuneracdo prevista neste item ocorrera sem prejuizo da
remuneragao devida a terceiros eventualmente contratados para a prestacdo de servigos
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acessorios aqueles prestados pela Securitizadora, e serd preferencialmente paga pelo
Patrimonio Separado.

CLAUSULA X - DECLARACOES E OBRIGAGOES DA EMISSORA

10.1.

Sem prejuizo das demais declaragdes expressamente previstas na regulamentacao aplicavel, neste

Termo de Securitizagdo e nos demais Documentos da Operacao, a Emissora, neste ato declara e garante

que:

(i) é uma sociedade devidamente organizada, constituida e existente sob a forma de
sociedade por acdes com registro de companhia aberta perante a CVM de acordo com as leis
brasileiras;

(ii) esta devidamente autorizada e obteve todas as autorizagdes necessarias a celebracao
deste Termo de Securitizagdo, a Emissdo e ao cumprimento de suas obrigagdes aqui previstas,
tendo sido satisfeitos todos os requisitos legais e estatutarios necessarios para tanto;

(iii) os representantes legais que assinam este Termo de Securitizagdo tém poderes
estatutarios e/ou delegados para assumir, em seu nome, as obrigacdes ora estabelecidas e, sendo
mandatarios, tiveram os poderes legitimamente outorgados, estando os respectivos mandatos
em pleno vigor;

(iv)  ndo ha qualquer ligacao entre a Securitizadora e o Agente Fiduciario que impeca o Agente
Fiduciario ou a Securitizadora de exercer plenamente suas fungoes;

(v) este Termo de Securitizagdo constitui uma obrigacao legal, valida e vinculativa da Emissora,
exequivel de acordo com os seus termos e condicdes; e

(vi) até onde a Securitizadora tenha conhecimento, ndo ha qualquer agdo judicial,
procedimento administrativo ou arbitral, inquérito ou outro tipo de investigagdo governamental
que possa afetar a capacidade da Emissora de cumprir com as obriga¢des assumidas neste Termo
de Securitizagao e nos demais Documentos da Operacao.

10.2. Sem prejuizo das demais obrigagdes assumidas neste Termo de Securitizagdo, a Securitizadora

obriga-se, adicionalmente, a:
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0]

nos termos da Lei n® 9.514/97, administrar o Patriménio Separado, mantendo seu registro

contabil independentemente do restante de seu patrimonio proprio e de outros patrimonios

separados administrados;

(i)

fornecer ao Agente Fiduciario os seguintes documentos e informagdes, sempre que

solicitado:

(iii)

(a) dentro de 10 (dez) Dias Uteis, copias de todos os seus demonstrativos financeiros
e/ou contabeis, auditados ou nao, inclusive dos demonstrativos do Patriménio Separado,
assim como de todas as informacgdes periddicas e eventuais exigidas pelos normativos da
CVM e que devam a ela ser entregues por qualquer meio;

(b) dentro de 10 (dez) Dias Uteis, copias de todos os documentos e informacgdes,
inclusive financeiras e contabeis, fornecidos pela Emitentes dos Créditos Imobiliarios e
desde que por ela entregues, nos termos da legislagao vigente;

(c) dentro de 10 (dez) Dias Uteis, qualquer informacdo ou coépia de quaisquer
documentos que lhe sejam razoavelmente solicitados, permitindo que os representantes
do Agente Fiduciario tenham acesso a seus livros e registros contabeis, bem como aos
respectivos relatorios de gestdo e posicao financeira referentes ao Patrimonio Separado;

fornecer ao Agente Fiduciario os seguintes documentos e informagdes,

independentemente de qualquer solicitagao:

(iv)

(a) dentro de 10 (dez) Dias Uteis da data em que forem publicados ou enviados a CVM,
coOpia dos avisos de fatos relevantes e atas de assembleias gerais, reunides do conselho de
administracdo e da diretoria da Securitizadora que, de alguma forma, envolvam os
interesses dos Titulares dos CR[; e

(b) copia de qualquer notificagdo judicial, extrajudicial ou administrativa recebida pela
Emissora em até 10 (dez) Dias Uteis contados da data de seu recebimento, ou em prazo

inferior se assim exigido pelas circunstancias.

manter em estrita ordem a sua contabilidade a fim de atender as exigéncias contabeis

impostas pela CVM as companhias abertas, em acordo com os Principios Fundamentais da

Contabilidade do Brasil, permitindo ao Agente Fiduciario o acesso a seus livros e demais registros
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contabeis, e submeter suas contas e demonstragdes contabeis, inclusive aquelas relacionadas ao
Patrimonio Separado, a exame por empresa de auditoria;

(v) preparar (a) relatério de despesas mensais incorridas pelo Patrimonio Separado, (b)
quando aplicavel, relatorio de custos referentes a defesa dos direitos, garantias e prerrogativas
dos Titulares de CRI, inclusive a titulo de reembolso ao Agente Fiduciario, e (c) relatério indicando
o valor dos ativos integrantes do Patrimdnio Separado, segregados por tipo e natureza de ativo;

(vi) informar o Agente Fiduciario, em até 05 (cinco) Dias Uteis de seu conhecimento, sobre
qualquer descumprimento, por qualquer parte, das obrigagdes indicadas nos Documentos da
Operagao, ou por eventuais prestadores de servigcos contratados em razao da Emissao, sendo que
a ocorréncia de quaisquer Eventos de Liquidagdo do Patrimonio Separado devera ser informada
no prazo de até 02 (dois) Dias Uteis de seu conhecimento;

(vii) utilizar recursos do Patrimdnio Separado para efetuar o pagamento de todas as despesas
razoavelmente incorridas e comprovadas pelo Agente Fiduciario que sejam necessarias para
proteger os direitos, garantias e prerrogativas dos Titulares dos CRI ou para a realizacdo de seus
créditos, em até 05 (cinco) Dias Uteis contados de sua apresentacdo. As despesas a que se refere
esta alinea compreenderao, inclusive:

(a) publicacdo de relatérios, avisos e notificacbes previstos neste Termo de
Securitizagdo, e outras exigidas, ou que vierem a ser exigidas por lei;

(b) extracdo de certiddes;

(c) despesas com viagens, incluindo custos com transporte, hospedagem e
alimentagdo, quando necessarias ao desempenho das fungdes; e

(d) eventuais auditorias ou levantamentos periciais que venham a ser imprescindiveis
em caso de omissdes e/ou obscuridades nas informacdes devidas pela Securitizadora,
pelos prestadores de servigo contratados em razdo da Emissdo, e/ou da legislagdo
aplicavel.

(viii) manter sempre atualizado seu registro de companhia aberta na CVM,;
(ix) manter contratados, durante a vigéncia deste Termo de Securitizagdo, prestadores de

servico habilitados para desempenhar todas as fungdes necessarias ao controle dos Créditos
Imobilidrios e suas Garantias, e a manutencdo, administracdo e viabilizacdo do Patrimonio
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Separado, tendo a faculdade de substitui-los por outros habilitados para tanto a qualquer
momento, a seu exclusivo critério e independentemente da anuéncia dos Investidores;

() nao realizar negdcios e/ou operagdes, ou mesmo praticar quaisquer atos, alheios, em
desacordo ou que nao estejam expressamente previstos em seu objeto social (conforme definido
em seu estatuto social) ou nos Documentos da Operagao;

(xi) comunicar o Agente Fiduciario, em até 03 (trés) Dias Uteis, sobre quaisquer ocorréncias
gue possam, no juizo razoavel do homem ativo e probo, colocar em risco o exercicio dos direitos,
garantias e prerrogativas da Securitizadora no ambito do Patriménio Separado e que possam
afetar negativamente os interesses da comunhdo dos Titulares dos CRI, tendo, adicionalmente, a
obrigacao de informar todos os fatos relevantes acerca da Emissdo e da propria Securitizadora
diretamente ao Agente Fiduciario no mesmo prazo, bem como aos participantes do mercado,
conforme aplicavel, observadas as regras da CVM,;

(xii) manter:

(a) validos e regulares todos os alvaras, licengas, autorizacbes ou aprovacdes
necessarias ao regular funcionamento da Securitizadora;

(b)  seus livros contabeis e societarios regularmente abertos e registrados na Junta
Comercial, na forma exigida pela Lei das Sociedades por Ac¢des, pela legislacdo tributaria
e pelas demais normas regulamentares; e

(c) em dia o pagamento de todos os tributos devidos as Fazendas de ambito Federal,
Estadual ou Municipal;

(xiii) manter ou fazer com que seja mantido em adequado funcionamento, diretamente ou por
meio de seus agentes, servico de atendimento aos Titulares dos CRI;

(xiv) fornecer aos Titulares dos CRI, no prazo de 07 (sete) Dias Uteis contados de solicitacdo,
quaisquer informacgdes relativas ao Patrimonio Separado;

(xv) informar e enviar, em até 30 (trinta) dias antes do encerramento do prazo para
disponibilizagdo na CVM, todos os dados financeiros e atos societarios necessarios a realizagao
do relatério anual do Agente Fiduciario indicado na Resolu¢do CVM 17, que venham a ser por ele
solicitados e que ndo possam ser obtidos de forma independente;
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(xvi) calcular diariamente, em conjunto com o Agente Fiduciario, o valor unitario dos CR[; e

(xvii) fazer constar, nos contratos celebrados com os auditores independentes, que o Patriménio
Separado nao responderd pelo pagamento de quaisquer verbas devidas nos termos de tais
contratos.

10.3. A Emissora se responsabiliza pela exatiddo das informagdes e declaragdes ora prestadas ao
Agente Fiduciario e aos participantes do mercado de capitais, incluindo, sem limitagdo, os Titulares dos
CRI, ressaltando que analisou diligentemente os documentos relacionados com os CRI, tendo contratado
assessor legal para a elaboracdo de opinido legal para verificagdo de sua legalidade, legitimidade,
existéncia, exigibilidade, validade, veracidade, auséncia de vicios, consisténcia, correcdo e suficiéncia das
informagdes disponibilizadas aos investidores e ao Agente Fiduciario, declarando que os mesmos
encontram-se perfeitamente constituidos e na estrita e fiel forma e substancia descritos pela
Securitizadora neste Termo de Securitizagdo e nos demais Documentos da Operagéao.

CLAUSULA XI - DECLARACOES E OBRIGAGCOES DO AGENTE FIDUCIARIO

11.1. A Emissora nomeia e constitui, como Agente Fiduciario, a Simplific Pavarini Distribuidora de
Titulos e Valores Mobiliarios Ltda., acima qualificada que, neste ato, aceita a nomeagdo para, nos
termos da Lei n® 9.514/97, da Instrugdo CVM n°® 414/04 e do presente Termo de Securitizagao,
representar, perante a Securitizadora e quaisquer terceiros, os interesses da comunhao dos Titulares dos
CRL

11.2. O Agente Fiduciario declara que:
(i) aceita a funcdo para a qual foi nomeado, assumindo integralmente os deveres e
atribuicdes previstas na legislagdo especifica e neste Termo de Securitizagao, o qual igualmente
aceita em todo seu teor, clausulas e condices;
(i) esta devidamente autorizado a celebrar este Termo de Securitizacdo e a cumprir com suas
obrigacdes aqui previstas, tendo sido satisfeitos todos os requisitos legais e estatutarios

necessarios para tanto;

(iii) a celebracdo deste Termo de Securitizagdo e o cumprimento de suas obrigagdes aqui
previstas ndo infringem qualquer obrigacao anteriormente assumida pelo Agente Fiduciario;

(iv)  verificou a legalidade e a auséncia de vicios da operacdo objeto do presente Termo de
Securitizagdo com base nas informagdes prestadas pela Securitizadora;
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(v) exceto conforme indicado em contrario neste Termo de Securitizagao, inclusive por
eventual condicdo suspensiva aplicavel, os Créditos Imobiliarios e suas Garantias consubstanciam
Patrimonio Separado, vinculados Unica e exclusivamente aos CRI;

(vi) ndo se encontra em nenhuma situacdo (a) de impedimento legal, conforme paragrafo
terceiro do artigo 66, da Lei das Sociedades por Ac¢des, por analogia, e artigo 6° da Resolucdo
CVM 17, nem (b) de conflito de interesse, conforme artigo 5° da Resolugdo CVM 17, declarando,
ainda, ndo possuir qualquer relacdo com a Securitizadora ou com a Cedente e/ou com as
Emitentes que o impeca de exercer suas fun¢des de forma diligente;

(vii) assegura e assegurara, nos termos do paragrafo 1° do artigo 6° da Resolucdao CVM 17,
tratamento equitativo a todos os titulares de Certificados de Recebiveis Imobilidrios e outros
valores mobiliarios de eventuais emissdes realizadas pela Securitizadora, sociedade coligada,
controlada, controladora ou integrante do mesmo grupo econémico da Securitizadora, em que
venha atuar na qualidade de agente fiduciario, respeitadas as garantias, as obrigacoes e os direitos
especificos atribuidos aos respectivos titulares de valores mobiliarios de cada emissé@o ou série; e

(viii) na presente data verificou que nao atua em outras emissdes de titulos e valores mobiliarios
da Emissora.

11.3. O Agente Fiduciario exercera suas funcbes a partir da data de assinatura deste Termo de
Securitizacdo, devendo permanecer no cargo até (i) a integral quitagdo das Obriga¢des Garantidas, por
via da realizacdo dos Créditos do Patrimonio Separado ou de quitacao outorgada pelos Titulares dos CRI;
ou (ii) sua efetiva substituicao pela Assembleia dos Titulares dos CRL

11.4. Constituem deveres do Agente Fiduciario, além daqueles previstos no artigo 11 da Resolugao
CVM 17, conforme venha a ser alterada ou substituida de tempos em tempos:

(i) prestar as informagdes indicadas nos artigos 15 e 16 da Resolu¢cdo CVM 17;

(i) elaborar relatério anual destinado aos Titulares dos CRI, nos termos do artigo 15 Resolugdo
CVM 17, descrevendo os fatos relevantes ocorridos durante o exercicio, e relativos a execucao das
obrigacdes da Securitizadora, a administracdo do Patrimdnio Separado e suas Garantias, e conter,

no minimo, as informacgdes indicadas no artigo 15 (quinze) da Resolu¢do CVM 17;

(iii)  colocar o relatorio de que trata o inciso anterior a disposi¢ao dos Titulares dos CRI no
prazo maximo de 04 (quatro) meses a contar do encerramento do exercicio social da Emissora,
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nas paginas do Agente Fiduciario, da Emissora e da CVM, na rede mundial de computadores, onde
deve permanecer pelo prazo de pelo menos 03 (trés) anos;

(iv)  manter disponivel, em sua pagina na rede mundial de computadores, lista atualizada das
emissdes em que em exerce funcdo de agente fiduciario;

(v) adotar as medidas judiciais ou extrajudiciais necessarias a defesa dos interesses dos
Titulares dos CRI, bem como a realizagdo dos Créditos do Patriménio Separado, bem como suas
respectivas Garantias, caso a Emissora ndo o faca;

(vi)  exercer, na ocorréncia de quaisquer Eventos de Liquidagdo do Patrimonio Separado, a
administracao do Patrimonio Separado;

(vii) promover, na forma prevista neste Termo de Securitizagao, a liquidacao, total ou parcial,
do Patrimdnio Separado, conforme aprovado em Assembleia dos Titulares dos CRI;

(viii) manter os Titulares dos CRI, na forma da Resolucao CVM 17, informados acerca de toda e
qualquer informacao que possa vir a ser de seu interesse, inclusive, sem limitagdo, com relacao a
ocorréncia de um evento de Vencimento Antecipado e/ou Evento de Liquidagdo do Patrimonio
Separado;

(ix) convocar Assembleia dos Titulares dos CRI nos casos previstos neste Termo de
Securitizagdo, incluindo, sem limitacdo, na hipdtese de insuficiéncia dos bens do Patrimonio
Separado, para deliberar sobre a forma de administracdo ou liquidagao do Patrimonio Separado,
bem como a nomeacao do liquidante, caso aplicavel;

(x) divulgar o valor unitario, calculado de acordo com a metodologia de calculo estabelecida
neste Termo de Securitizacdo, disponibilizando-o aos Titulares dos CRI, por meio eletronico,
através do website www.simplificpavarini.com.br, ou via central de atendimento; e

(xi) fornecer, uma vez satisfeitas as ObrigacSes Garantidas e extinto o Regime Fiduciario, a
Securitizadora termo de quitagdo de suas obrigacdes de administracdo do Patrimonio Separado,
no prazo de 05 (cinco) Dias Uteis.

11.5. O Agente Fiduciario receberd da Securitizadora, com recursos do Patriménio Separado, como
remuneragdo pelo desempenho dos deveres e atribuicdes que lhe competem, nos termos da lei aplicavel
e deste Termo de Securitizagdo, parcelas anuais no valor de R$ 20.000,00 (vinte mil reais), sendo a primeira
parcela devida no 5° (quinto) Dia Util a contar da data de assinatura do Termo de Securitizacdo e as
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no dia 15 (quinze) do mesmo més de emissdo da primeira fatura nos anos subsequentes até o

vencimento da Emissdo ou enquanto o Agente Fiduciario permanecer no exercicio de suas funcdes.
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r0

11.5.1. No caso de inadimplemento no pagamento dos CRI ou de reestruturacao das condi¢des
dos CRI apds a emissao ou da participagdo em reunides ou conferéncias telefonicas, serdo devidas
ao Agente Fiduciario, adicionalmente, o valor de R$ 500,00 (quinhentos reais) por hora-homem
de trabalho dedicado a (i) a assessoria aos titulares dos certificados; (ii) execucao das garantias,
(iii) comparecimento em reunides formais com a Securitizadora e/ou com os Titulares dos CRI; e
(iv) implementagdo das consequentes decisdes tomadas em tais eventos; e (v) celebracao de
aditamentos ao Termo de Securitizagdo, bem como, horas externas ao escritério do Agente
Fiduciario, pagas 5 (cinco) dias Uteis ap0s a entrega, pelo Agente Fiduciario, de “relatério de horas”
a Securitizadora.

11.5.2. A remuneragdo definida na clausula acima continuara sendo devida, mesmo apds o
vencimento dos CRI, caso o Agente Fiduciario ainda esteja atuando em nome dos Titulares dos
CRI, remuneragdo esta que sera devida proporcionalmente aos meses de atuacdo do Agente
Fiduciario. Caso os recursos do Patriménio Separado ndo sejam suficientes para o pagamento da
remuneracdo do Agente Fiduciario, os Titulares dos CRI arcardo com sua remuneracao, ressalvado
seu direito de num segundo momento se reembolsarem com a Cedente apds a realizagdo do
Patrimonio Separado.

11.5.3. A remuneragao nao inclui as despesas com publicagdes, viagens e estadias, necessarias
ao exercicio da fungdo do Agente Fiduciario, as quais serdo cobertas pelo Patrimonio Separado,
observando-se que a Securitizadora sera comunicada sobre tais despesas, sempre que possivel,
previamente, por escrito.

11.5.4. Caso a Emissora atrase o pagamento de quaisquer das remuneracdes previstas acima,
estara sujeita a multa moratdria de 2% (dois por cento) sobre o valor do débito, bem como a juros
moratorios de 1% (um por cento) ao més.

11.5.5.  As parcelas de remuneracao serao atualizadas, anualmente, a partir da Data de Emissdo
dos CRI pela variagao acumulada do IPCA/IBGE, ou na falta deste, ou ainda na impossibilidade de
sua utilizagdo, pelo indice que vier a substitui-lo, a partir da data do primeiro pagamento, até as
datas de pagamento seguintes, calculadas “pro-rata die’, se necessario.

11.5.6. As parcelas serdo acrescidas de (i) ISS; (ii) PIS; (iii) COFINS; (iv) CSLL; e (v) IR, nas
aliquotas vigentes nas datas de cada pagamento, de forma que o Agente Fiduciario receba a
remuneragcdo como se tais tributos nao fossem incidentes.
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11.5.7. Todas as despesas com procedimentos legais, inclusive as administrativas, em que o
Agente Fiduciario venha a incorrer para resguardar os interesses dos Titulares dos CRI deverao
ser, sempre que possivel, previamente aprovadas e adiantadas pelos Titulares dos CRI e,
posteriormente conforme previsto em Lei, ressarcidas pela Securitizadora com recursos dos
Créditos do Patrimonio Separado. Tais despesas a serem adiantadas pelos Titulares dos CRI
incluem também os gastos com honorarios advocaticios de terceiros, depodsitos, custas e taxas
judiciarias nas acoes propostas pelo Agente Fiduciario, na condicdo de representante da
comunhdo dos Titulares dos CRI. As eventuais despesas, depositos e custas judiciais decorrentes
da sucumbéncia em agdes judiciais serdo igualmente suportadas pelos Titulares dos CRI, bem
como a remuneracao do Agente Fiduciario na hipdtese de a Securitizadora permanecer em
inadimpléncia com relagdo ao pagamento desta por um periodo superior a 30 (trinta) dias,
podendo o Agente Fiduciario solicitar garantia dos Titulares dos CRI para cobertura do risco de
sucumbeéncia.

11.5.8. No caso de inadimplemento da Securitizadora, resultante comprovadamente de sua
culpa e dolo, e desde que ndo decorrente da falta de recursos do Patrimdénio Separado
disponiveis, todas as despesas em que o Agente Fiduciario venha a incorrer para resguardar os
interesses dos Titulares dos CRI deverdo ser previamente aprovadas e adiantadas pelos Titulares
de CRI e posteriormente, ressarcidas pela Securitizadora. Tais despesas incluem os gastos com
honorarios advocaticios, inclusive de terceiros, depositos, indenizagdes, custas e taxas judiciarias
de acdes propostas pelo Agente Fiduciario, desde que relacionadas a solucdo da inadimpléncia,
enquanto representante dos Titulares de CRL As eventuais despesas, depdsitos e custas judiciais
decorrentes da sucumbéncia em acdes judiciais serao igualmente suportadas pelos Titulares de
CRI, bem como a remuneracdo e as despesas reembolsaveis do Agente Fiduciario, na hipotese de
a Emissora permanecer em inadimpléncia com relagdo ao pagamento destas por um periodo
superior a 10 (dez) dias corridos.

11.6. O Agente Fiduciario podera ser substituido e continuara exercendo suas funcdes até que um novo
Agente Fiduciario assuma, nas hipoteses de auséncia ou impedimento temporario, rendncia, intervengao,
liquidagdo, faléncia, ou qualquer outro caso de vacancia, devendo ser realizada uma Assembleia dos
Titulares do CRI para que seja eleito o novo Agente Fiduciario, nos termos e procedimentos indicados
nos artigos 7° a 10 da Resolu¢do CVM 17.

11.7. O Agente Fiduciario podera, ainda, ser destituido, mediante a imediata contratacdo de seu
substituto a qualquer tempo, pelo voto favoravel de Titulares dos CRI que representem, no minimo, 50%
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(cinquenta por cento) mais 01 (um) dos CRI em Circulacao, reunidos em Assembleia dos Titulares do CRI
convocada na forma prevista pela Clausula XII, abaixo.

11.8. O Agente Fiduciario eleito em substituicdo assumira integralmente os deveres, atribuicdes e
responsabilidades constantes da legislagcdo aplicavel e deste Termo de Securitizagdo. A substituicdo do
Agente Fiduciario em carater permanente deve ser objeto de aditamento ao presente Termo de
Securitizagao.

11.9. No caso de inadimplemento de quaisquer condi¢des da Emissao, o Agente Fiduciario devera usar
de toda e qualquer medida prevista em lei ou no Termo de Securitizacdo para proteger direitos ou
defender interesses dos Titulares dos CRL

CLAUSULA XII - ASSEMBLEIA DOS TITULARES DOS CRI

12.1. As Assembleias dos Titulares dos CRI que tiverem por objeto deliberar sobre matérias de interesse
dos Titulares dos CRI serdo convocadas, discutidas e deliberadas de acordo com os quéruns e demais
disposicdes previstas.

12.1.1. Sao exemplos de matérias de interesse dos Titulares dos CRI, incluindo, mas nao se
limitando, a: (i) remuneracao e amortizagdo dos CRI, (ii) despesas da Emissora, ndo previstas neste
Termo de Securitizacao; (iii) direito de voto e alteracdes de quéruns da Assembleia dos Titulares
dos CRI; (iv) novas normas de administracdo do Patrimonio Separado, opgdo por sua liquidagao
ou execucao das Garantias; (v) substituicdto do Agente Fiduciario, salvo nas hipoteses
expressamente previstas no presente Termo de Securitizacdo; (vi) escolha da entidade que
substituirda a Securitizadora, nas hipoteses expressamente previstas no presente Termo de
Securitizacdo, entre outros.

12.2. A Assembleia dos Titulares dos CRI podera ser convocada pelo Agente Fiduciario, pela Emissora,
pela CVM ou por Titulares dos CRI que representem, no minimo, 10% (dez por cento) dos CRI em
Circulacdo, excluidos, para os fins deste quérum, os CRI que nado possuirem o direito de voto, caso
aplicavel, mediante publicacdo de edital em jornal de grande circulacao utilizado pela Emissora para a
divulgagdo de suas informagdes societarias, por 03 (trés) vezes em dias consecutivos, com antecedéncia
minima de 20 (vinte) dias e com antecedéncia minima de 08 (oito) dias em segunda convocagao.

12.2.1. A convocagdo também podera ser feita, em carater complementar, mediante
correspondéncia escrita enviada, por meio eletronico ou postagem, a cada Titular dos CR],
podendo, para esse fim, ser utilizado qualquer meio de comunicacdo cuja comprovacao de
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recebimento seja possivel, e desde que o fim pretendido seja atingido, tais como envio de
correspondéncia com Aviso de Recebimento, fac-simile e correio eletronico (e-mail), sendo certo,
no entanto, que a convocagdo ndo podera ser dispensada.

12.3. Independentemente da convocacdo prevista nesta clausula, serd considerada regular a
Assembleia dos Titulares dos CRI | a qual comparecerem todos os Titulares dos CRI que tenham direito
de voto, nos termos do §4° do artigo 124 da Lei das Sociedades por A¢oes.

12.4. A Assembleia dos Titulares dos CRI realizar-se-a no local onde a Emissora tiver a sede; quando
houver necessidade de efetuar-se em outro lugar, as correspondéncias de convocagao indicardo, com
clareza, o lugar da reunido. E permitido aos Titulares dos CRI participar da Assembleia dos Titulares dos
CRI por meio de conferéncia eletronica e/ou videoconferéncia, entretanto deverdo manifestar o voto em
Assembleia dos Titulares dos CRI por comunicacao escrita ou eletrénica, obrigando-se estes a firmar os
documentos necessarios para devida formalizacdo da Assembleia dos Titulares dos CRI no prazo maximo
de 03 (trés) Dias Uteis de sua realizacdo, sob pena de ineficacia das respectivas deliberacdes.

12.5. Aplicar-se-a a Assembleia dos Titulares dos CRI, no que couber, o disposto na Lei n® 9.514/97 e
na Lei das Sociedades por Agdes, a respeito das assembleias de acionistas. Somente podem votar na
Assembleia dos Titulares dos CRI, os titulares inscritos nos registros do certificado na data da convocagao
da assembleia, seus representantes legais ou procuradores legalmente constituidos ha menos de 01 (um)
ano, por meio de instrumento de mandato valido e eficaz e na Instru¢do da CVM n° 625, de 14 de maio
de 2020. Cada CRI em Circulagdo correspondera a um voto nas Assembleias dos Titulares dos CRL

12.6. A Assembleia dos Titulares do CRI instalar-se-a, em primeira convocagdo, com a presenca de
Titulares dos CRI que representem, no minimo, 50% (cinquenta por cento) mais 01 (um) dos CRI em
Circulagdo e, em segunda convocacdo, com qualquer nimero, excluidos os CRI que eventualmente ndo
possuirem direito de voto.

12.7. O Agente Fiduciario devera comparecer a Assembleia dos Titulares dos CRI e prestar aos Titulares
dos CRI as informacdes que |lhe forem solicitadas. De igual maneira, a Securitizadora podera convocar
quaisquer terceiros para participar das Assembleias dos Titulares dos CRI, sempre que a presenga de
qualquer dessas pessoas for relevante para a deliberacdo da ordem do dia.

12.8. A presidéncia da Assembleia dos Titulares do CRI cabera, de acordo com quem a convocou:

(i) ao Diretor Presidente ou Diretor de Relagcdes com Investidores da Securitizadora;
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(ii) ao representante do Agente Fiduciario;
(i) ao Titular do CRI eleito pelos demais; ou
(iv) aquele que for designado pela CVM.

12.8.1. As deliberacbes em Assembleias dos Titulares dos CRI serdo tomadas pelos votos
favoraveis de Titulares do CRI em Circulacdo que representem a maioria dos presentes na
Assembleia que tenham direito de voto, exceto nas deliberacdes em Assembleias dos Titulares
dos CRI que impliquem (i) na alteracdo da remuneragao, atualizacdo monetaria ou amortizagao
dos CRI, ou de suas datas de pagamento; (ii) na alteracdo da Data de Vencimento Final dos CRI;
(iii) em desoneracao, substituicdo ou modificagdo dos termos e condi¢bes das garantias da
Emisséo; (iv) em alteracdes desta Clausula 12.8.1., que dependerao de aprovagao de, no minimo,
50% (cinquenta por cento) mais um dos votos favoraveis de Titulares dos CRI em Circulacdo que
tenham direito de voto.

12.9. Este Termo de Securitizagdo e os demais Documentos da Operacao poderdo ser alterados,
independentemente de deliberacdo de Assembleia dos Titulares dos CRI ou de consulta aos Titulares dos
CRI, sempre que tal alteracao (i) decorrer exclusivamente da necessidade de atendimento a exigéncias
expressas da CVM, de adequacao a normas legais ou regulamentares, bem como de demandas das
entidades administradoras de mercados organizados ou de entidades autorreguladoras, (ii) decorrer da
substituicdo ou da aquisicdo de novos créditos imobilidrios pela Securitizadora; (iii) for necessaria em
virtude da atualizagdo dos dados cadastrais da Securitizadora ou dos prestadores de servicos, (iv)
envolver reducao da remuneracao dos prestadores de servico descritos neste Termo de Securitizagao; (v)
decorrer de correcdo de erro formal, esclarecimento de redagdes, ou quando verificado erro de digitagao,
e desde que a alteracdo ndo acarrete qualquer alteracdo na remuneracdo, no fluxo de pagamentos e nas
garantias dos CRI; (vi) envolver a abertura de novas contas, caso se verifique tal necessidade, por meio
de aditamentos aos Documentos da Operacdo; e (vii) se destinar ao ajuste de disposi¢des que ja estejam
previamente estipuladas em tais instrumentos, para fins de atualizacao ou consolidacao.

12.10. As delibera¢des tomadas em Assembleias dos Titulares dos CRI, observados o respectivo quorum
de instalacao e de deliberacdo estabelecido neste Termo de Securitizacdo, serdo consideradas validas e
eficazes e obrigarao os Titulares dos CRI, quer tenham comparecido ou ndo a Assembleia dos Titulares
dos CRI, ou que tenham se abstido de votar, ou votado contra.

12.11. A Emissora e o Agente Fiduciario nao prestardo qualquer tipo de opinido ou farao qualquer juizo
sobre a orientacao definida pelos Titulares dos CRI, comprometendo-se tdo somente a manifestar-se
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conforme instrugdo recebida dos Titulares dos CRI, a menos que a orientacdo recebida resulte em
manifesta ilegalidade. Neste sentido, a Emissora e o Agente Fiduciario ndo possuem qualquer
responsabilidade sobre o resultado e efeitos juridicos decorrentes da orientagdo dos Titulares dos CR],
independentemente de esta causar prejuizos aos Titulares dos CRL

12.12. Devera ser convocada Assembleia dos Titulares dos CRI toda vez que a Emissora, na qualidade de
titular dos Créditos Imobiliarios, tiver de exercer ativamente seus direitos estabelecidos nos Documentos
da Operacgao, para que os Titulares dos CRI deliberem sobre como a Securitizadora devera exercé-los.

12.12.1. A Assembleia dos Titulares dos CRI mencionada acima, devera ser realizada com, no
minimo, 01 (um) Dia Util de antecedéncia da data em que se encerra o prazo para a Emissora, na
qualidade de titular dos Créditos Imobiliarios, manifestar-se frente as Emitentes, nos termos dos
Documentos da Operagao.

12.12.2. Somente apos receber orientacao dos Titulares dos CRI, a Securitizadora devera exercer
seu direito e manifestar-se no ambito dos Documentos da Operagdo conforme lhe for orientado.
Caso os Titulares dos CRI ndo comparecam a Assembleia dos Titulares dos CRI, ou ndo cheguem
a uma definicdo sobre a orientagdo, a Securitizadora deverd permanecer silente frente as
Emitentes ou garantidores no ambito dos Documentos da Opera¢do, sendo certo que, seu
siléncio, neste caso, ndo sera interpretado como negligéncia em relacdo aos direitos dos
Investidores, ndao podendo ser imputada a Emissora e/ou ao Agente Fiduciario qualquer
responsabilizacdo decorrente de auséncia de manifestacao.

CLAUSULA XIII - LIQUIDAGAO DO PATRIMONIO SEPARADO

13.1. A ocorréncia de qualquer dos Eventos de Liquidacao do Patrimonio Separado, abaixo descritos,
podera ensejar a assuncao imediata da administracdo do Patrimdnio Separado pelo Agente Fiduciario,
sendo certo que, nesta hipotese, o Agente Fiduciario devera convocar em até 02 (dois) Dias Uteis uma
Assembleia dos Titulares do CRI para deliberar sobre a forma de administracao e/ou eventual liquidagao,
total ou parcial, do Patrimdnio Separado:

(i) pedido ou requerimento de recuperacao judicial ou extrajudicial pela Securitizadora,
independentemente de aprovagado do plano de recuperacao por seus credores ou deferimento do

processamento da recuperacao ou de sua concessao pelo juiz competente;

(i) pedido de faléncia formulado por terceiros em face da Securitizadora e ndo devidamente
elidido ou cancelado pela Securitizadora, conforme o caso, no prazo legal;
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(iii)  decretacao de faléncia ou apresentacao de pedido de autofaléncia pela Securitizadora;

(iv)  qualificacdo, pela Assembleia dos Titulares dos CRI, de hipdtese de um evento de
Vencimento Antecipado como Evento de Liquidacao do Patrimonio Separado;

(v) nao observancia pela Securitizadora dos deveres e das obrigacSes previstos nos
instrumentos celebrados com os prestadores de servico da Emissdo, tais como Agente Fiduciario,
Banco Liquidante, custodiante e Escriturador, desde que, comunicada para sanar ou justificar o
descumprimento, ndo o faga nos prazos previstos no respectivo instrumento aplicavel;

(vi) inadimplemento ou mora, pela Securitizadora, de qualquer das obrigagdes ndo pecuniarias
previstas neste Termo de Securitizagdo, sendo que, nesta hipdtese, a liquidagcdo do Patrimonio
Separado podera ocorrer desde que tal inadimplemento perdure por mais de 30 (trinta) dias,
contados da notificacdo formal e comprovadamente realizada pelo Agente Fiduciario a Emissora;
e

(vii) inadimplemento ou mora, pela Securitizadora, de qualquer das obrigacdes pecuniarias
previstas neste Termo de Securitizacdo que dure por mais de 05 (cinco) Dias Uteis, caso haja
recursos suficientes no Patrimdnio Separado e desde que exclusivamente a ela imputado. O prazo
ora estipulado sera contado de notificacdo formal e comprovadamente realizada pelo Agente
Fiduciario a Emissora.

13.2. A Assembleia dos Titulares dos CRI mencionada acima, instalar-se-a, em primeira convocacéao,
com a presenca de Titulares dos CRI que representem, no minimo, 2/3 (dois tercos) dos CRI em Circulagdo
e, em segunda convocagdo, com qualquer nimero.

13.2.1. Caso a Assembleia dos Titulares dos CRI a que se refere o item 13.2 acima ndo seja
instalada, o Agente Fiduciario devera liquidar o Patrimdnio Separado.

13.3. A Assembleia dos Titulares dos CRI convocada para deliberar sobre quaisquer Eventos de
Liquidagdo do Patrimdnio Separado decidira, pela maioria absoluta dos votos dos Titulares dos CRI em
Circulacdo, sobre a forma de administracdo e/ou eventual liquidacao, total ou parcial, do Patrimdnio
Separado.

13.4. A Assembleia dos Titulares dos CRI prevista no item 13.1., acima, devera ser realizada no prazo de
15 (quinze) dias, contados da data de publicagdo do edital relativo a primeira convocacado, sendo que a
segunda convocacao da Assembleia dos Titulares dos CRI ndo podera ser realizada em conjunto com a
primeira convocacao. A Assembleia dos Titulares dos CRI em segunda convocacdo devera ser realizada
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no prazo de 8 (oito) dias, contados da data de publicacdo do edital relativo a segunda convocagdo. Ambas
as publicacbes previstas nesta clausula serdo realizadas na forma prevista pela Clausula XII, acima.

13.5. Em referida Assembleia dos Titulares dos CRI, os Titulares dos CRI deverdo deliberar: (i) pela
liquidagao, total ou parcial, do Patrimonio Separado, hipotese na qual devera ser nomeado o liquidante
e as formas de liquidacao; ou (ii) pela nao liquidagao do Patriménio Separado, hipotese na qual devera
ser deliberada a administracdo do Patriménio Separado pelo Agente Fiduciario ou nomeacdo de outra
instituicdo administradora, fixando, em ambos os casos, as condi¢des e termos para sua administragao,
bem como sua respectiva remuneragao. O liquidante sera a Emissora caso esta ndo tenha sido destituida
da administracao do Patrimonio Separado.

13.6. A liquidacdo do Patrimbnio Separado sera realizada mediante transferéncia, em dacdo em
pagamento, dos Créditos do Patrimdnio Separado ao Agente Fiduciario (ou a instituicdo administradora
cuja contratacdo seja aprovada pelos Titulares dos CRI, na Assembleia dos Titulares do CRI prevista no
item 13.4., acima), na qualidade de representante dos Titulares dos CRI, para fins de extin¢do de toda e
qualquer obrigacao da Emissora decorrente dos CRIL

13.6.1. Na hipotese doinciso (v) do item 13.1., acima, e destituida a Emissora, cabera ao Agente
Fiduciario ou a referida instituicdo administradora (i) administrar os Créditos do Patrimonio
Separado, (ii) esgotar todos os recursos judiciais e extrajudiciais para a realizagdo dos Créditos
Imobiliarios, bem como de suas respectivas garantias, caso aplicavel, (iii) ratear os recursos
obtidos entre os Titulares dos CRI na proporgao de CRI detidos, observado o disposto neste Termo
de Securitizacdo, e (iv) transferir os créditos oriundos dos Créditos Imobiliarios e garantias
eventualmente ndo realizados aos Titulares dos CRI, na proporcao de CRI detidos.

13.7. A realizacdo dos direitos dos Titulares dos CRI estard limitada aos Créditos do Patrimonio
Separado, nos termos do paragrafo 3° do artigo 11 da Lei n°® 9.514/97, ndao havendo qualquer outra
garantia prestada por terceiros ou pela prépria Emissora.

CLAUSULA XIV - DESPESAS DO PATRIMONIO SEPARADO

14.1. Serdo de responsabilidade da Securitizadora o pagamento, com recursos do Patrimonio Separado
e em adi¢cdo aos pagamentos da Amortizacdo Extraordinaria, Remuneragdo e demais previstos neste
Termo de Securitizacdo:

a) as despesas com a gestdo, realizacdo e administracdo do Patrimonio Separado e na

hipdtese de liquidagdo do Patrimdnio Separado, incluindo, sem limitagdo, o pagamento da Taxa
de Administragdo do Patrimdnio Separado;
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b) as despesas com prestadores de servigos contratados para a Emissdo, tais como a
Instituicdo Custodiante, empresas de guarda e registradores dos documentos que representem
os Créditos Imobiliarios e os Direitos Creditorios, empresa de monitoramento de garantias,
empresa de monitoramento de obras, Servicer, agente de cobranga, Escriturador, Banco
Liquidante, camaras de liquidacao onde os CRI estejam depositados para negociacdo, demais
despesas bancarias, bem como quaisquer outros prestadores julgados importantes pela
Securitizadora para a boa e correta administracdo do Patrimonio Separado;

c) as despesas com a gestdo dos Créditos Imobiliarios e dos Direitos Creditorios, tais como
aquelas incorridas com boletagem, cobranca, seguros, gerenciamento de contratos, inclusdo
destes no sistema de gerenciamento, auditoria juridica e financeira de contratos e implantagédo de
carteira;

d) os honorarios, despesas e custos de terceiros especialistas, advogados, contadores,
auditores ou fiscais relacionados com procedimentos legais incorridos para atender as exigéncias
impostas pela CVM as companhias abertas e securitizadoras, para resguardar os interesses dos
Titulares dos CRI, e para realizagdo dos Créditos do Patriménio Separado, inclusive quanto a sua
contabilizacdo e auditoria financeira;

e) as eventuais despesas, depositos e custas judiciais decorrentes da sucumbéncia em agdes
judiciais ajuizadas com a finalidade de resguardar os interesses dos Titulares dos CRI e a realizagdo
dos Créditos do Patrimdnio Separado;

f) honorarios e demais verbas e despesas ao Agente Fiduciario, bem como demais
prestadores de servicos eventualmente contratados mediante aprovagdo prévia em Assembleia
dos Titulares dos CRI, em razdo do exercicio de suas funcbes nos termos do Termo de
Securitizacao;

g) remuneracdo e todas as verbas devidas as instituicGes financeiras onde se encontrem
abertas as contas correntes integrantes do Patriménio Separado;

h) despesas com registros e movimentacao perante a CVM, B3, Juntas Comerciais e Cartorios
de Registro de Titulos e Documentos, e demais custos de liquidacdo, registro, negociacao e
custdédia de operagdes com ativos, conforme o caso, da documentacdo societdria da
Securitizadora relacionada aos CRI, a este Termo de Securitizacdo e aos demais Documentos da
Operacao, bem como de eventuais aditamentos aos mesmos;
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i) custos e despesas necessarios a realizacdo de Assembleias dos Titulares dos CRI, inclusive
guanto a convocagao, informe e correspondéncia a Investidores, na forma da regulamentagdo
aplicavel;

j) parcela de prejuizos ndo coberta por eventuais apdlices de seguro contratadas e nao
decorrente de culpa ou dolo dos prestadores de servico no exercicio de suas fungoes;

k) eventuais prémios de seguro ou custos com derivativos;

1) contribui¢cbes devidas as entidades administradoras do mercado organizado em que os
CRI sejam admitidos a negociagdo, e gastos com seu registro para negociagao;

m) honorarios de advogados, custas e despesas correlatas (incluindo verbas de sucumbéncia)
incorridas pela Securitizadora e/ou pelo Agente Fiduciario na defesa de eventuais processos
administrativos, arbitrais e/ou judiciais propostos contra o Patrimonio Separado;

n) honorarios e despesas incorridas na contratacdo de servicos para procedimentos
extraordinarios especificamente previstos nos Documentos da Operac¢do e que sejam atribuidos
a Securitizadora;

o) quaisquer taxas, impostos, tributos, encargos ou contribuicdes federais, estaduais,
municipais ou autarquicas, presentes e futuros, que sejam imputados por lei a Securitizadora e/ou
ao Patrimonio Separado, ou que recaiam sobre os bens, direitos e obrigacdes do Patrimdnio
Separado, e/ou que possam afetar adversamente o cumprimento, pela Securitizadora, de suas
obrigagcbes assumidas neste Termo de Securitizacao;

P) registro de documentos em cartério, impressado, expedi¢do e publicacdo de relatérios e
informagdes periodicas previstas na legislacgo e em regulamentacbes especificas das
securitizadoras;

q) toda e qualquer despesa incorrida pela Securitizadora ou por quem a substituir, no
exercicio e necessaria ao exercicio da administracdo do Patrimonio Separado, incluindo, mas nao
se limitando, a despesas com viagens e hospedagem, logistica de transporte e envio de

documentos, participacdo em assembleias, emolumentos relativos a certiddes e registros legais;

r) demais despesas previstas em lei, regulamentacdo aplicavel ou neste Termo de
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Securitizacgao.

14.1.
Separado, os tributos previstos na Clausula XVI, abaixo.

Constituirdo despesas de responsabilidade dos Titulares dos CRI, que ndo incidem no Patrimdnio

14.2. Em caso de Vencimento Antecipado, de insuficiéncia de recursos no Fundo de Reserva e/ou ndo
recebimento de recursos dos Créditos Imobiliarios e/ou dos Direitos Creditorios, as Despesas serao
suportadas pelo Patriménio Separado e, caso nao seja suficiente, pelos Titulares dos CRI. Em ultima
instancia, as Despesas que eventualmente ndo tenham sido saldadas na forma deste item serdo acrescidas
a divida dos Créditos Imobiliarios e gozardo das mesmas garantias dos CRI, preferindo a estes na ordem

de pagamento.

CLAUSULA XV - COMUNICAGOES E PUBLICIDADE

15.1. As comunicagbes a serem enviadas por qualquer das Partes, nos termos deste Termo de

Securitizagdo, deverdo ser encaminhadas para os seguintes enderecos:

Para a Securitizadora:

BASE SECURITIZADORA DE CREDITOS
IMOBILIARIOS S.A.

Rua Fidencio Ramos, n° 195, 14° andar, sala
141, Vila Olimpia,

Sao Paulo/SP, CEP 04.551-010

A/C: César Reginato Ligeiro

Telefone: (11) 94501-1742

E-mail: cesar@basesecuritizadora.com

Para o Agente Fiduciario:

SIMPLIFIC PAVARINI DISTRIBUIDORA DE
TITULOS E VALORES MOBILIARIOS LTDA.
Rua Joaquim Floriano 466, sala 1401 - Itaim Bibi
04534-002 - Sao Paulo - SP — Brasil

Tel 11-3090-0447A/C: Matheus Gomes Faria /
Pedro Paulo Oliveira

Telefone: (11) 3090-0447

E-mail:
spestruturacao@simplificpavarini.com.br

15.1.1.
com "“Aviso de Recebimento” expedido pela Empresa Brasileira de Correios e Telégrafos — ECT,

As comunicagdes serao consideradas entregues quando recebidas sob protocolo ou

por fax, telegrama ou por e-mail nos enderecos acima. Os originais dos documentos enviados por
fax ou por e-mail deverao ser encaminhados para os enderecos acima em até 02 (dois) Dias Uteis
apos o envio da mensagem, quando assim solicitado. Cada Parte devera comunicar as outras a
mudanca de seu endereco, ficando responsavel a Parte que nado receba quaisquer comunicagoes

em virtude desta omissao.
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15.1.2. A mudanga, por uma Parte, de seus dados devera ser por ela comunicada por escrito a
outra Parte.

15.2. As informagdes periddicas da Emissao e/ou da Emissora serdo disponibilizadas ao mercado e a
CVM, nos prazos legais e/ou regulamentares, por meio do sistema de envio de informagdes periddicas e
eventuais da CVM.

15.3. Os fatos e atos relevantes de interesse dos Titulares dos CRI, bem como as convocagdes para as
respectivas assembleias gerais, serao objeto de publicacao no jornal no qual a Securitizadora divulga suas
informacgdes societarias, obedecidos os prazos legais e/ou regulamentares.

CLAUSULA XVI - TRATAMENTO TRIBUTARIO APLICAVEL AOS INVESTIDORES

16.1. Os Titulares dos CRI ndao devem considerar unicamente as informacdes contidas neste Termo de
Securitizagdo para fins de avaliar o tratamento tributario de seu investimento em CRI, devendo consultar
seus proprios assessores quanto a tributagdo especifica a qual estardo sujeitos, inclusive quanto a outros
tributos, eventualmente aplicaveis a esse investimento, ou a ganhos porventura auferidos em transacdes
com CRL

Imposto de Renda Pessoas Fisicas e Juridicas Residentes no Brasil

16.2. Como regra geral, os rendimentos em CRI auferidos por pessoas juridicas ndo-financeiras estdo
sujeitos a incidéncia do IRRF, a ser calculado com base na aplicacao de aliquotas regressivas, de acordo
com o prazo da aplicagdo geradora dos rendimentos tributaveis: (a) até 180 (cento e oitenta) dias:
aliquota de 22,5% (vinte e dois inteiros e cinco décimos por cento); (b) de 181 (cento e oitenta) a 360
(trezentos e sessenta) dias: aliquota de 20% (vinte por cento); (c) de 361 (trezentos e sessenta e um) a
720 (setecentos e vinte) dias: aliquota de 17,5% (dezessete inteiros e cinco décimos por cento) e (d) acima
de 720 (setecentos e vinte) dias: aliquota de 15% (quinze por cento). Este prazo de aplicagdo é contado
da data em que o investidor efetuou o investimento, até a data do resgate (artigo 1° da Lei n® 11.033/04
e artigo 65 da Lei n°® 8.981/95).

16.3. Nao obstante, ha regras especificas aplicaveis a cada tipo de investidor, conforme sua qualificacdo
como pessoa fisica, pessoa juridica, inclusive isenta, fundo de investimento, instituicdo financeira,
sociedade de seguro, de previdéncia privada, de capitalizacdo, corretora de titulos, valores mobiliarios e
cambio, distribuidora de titulos e valores mobiliarios, sociedade de arrendamento mercantil ou investidor
estrangeiro.
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16.4. O IRRF retido, na forma descrita acima, das pessoas juridicas ndo-financeiras tributadas com base
no lucro real, presumido ou arbitrado, é considerado antecipacdo do imposto de renda devido, gerando
o direito a ser reduzido do IRPJ apurado em cada periodo de apuracao (artigo 76, I da Lei n® 8.981/95).
O rendimento também devera ser computado na base de célculo do IRPJ e da CSLL. As aliquotas do IRPJ
correspondem a 15% (quinze por cento) e adicional de 10%, (dez por cento) sendo o adicional calculado
sobre a parcela do lucro real que exceder o equivalente a R$ 240.000,00 (duzentos e quarenta mil reais)
por ano; a aliquota da CSLL, para pessoas juridicas ndo-financeiras, corresponde a 9% (nove por cento).

16.5. Desde 1° de julho de 2015 e por meio do Decreto n° 8.426/2015, as receitas financeiras das
pessoas juridicas sujeitas, ainda que parcialmente, ao regime ndo-cumulativo de apuracdo da
contribuicdo ao PIS e a COFINS, devem ser tributadas a 0,65% (sessenta e cinco décimos) pela
contribuicdo ao PIS e 4% (quatro por cento) pela COFINS. As receitas financeiras das demais pessoas
juridicas, em regra geral, ndo se sujeitam a essas contribuigoes.

16.6. Com relagdo aos investimentos em CRI realizados por instituicdes financeiras, fundos de
investimento, seguradoras, por entidades de previdéncia privada fechadas, entidades de previdéncia
complementar abertas, sociedades de capitalizagdo, corretoras e distribuidoras de titulos e valores
mobiliarios e sociedades de arrendamento mercantil, em regra geral, ha dispensa de retencdo do IRRF.

16.7. Nao obstante a isencdo de retencdo na fonte, os rendimentos decorrentes de investimento em
CRI por essas entidades, via de regra, e a excecdo dos fundos de investimento, serdo tributados pelo IRPJ,
a aliquota de 15% (quinze por cento) e adicional de 10% (dez por cento); e pela CSLL, desde 1° de junho
de 2021, a aliquota de 15% (quinze por cento), nos termos do artigo 3° da Lei n°® 7.689/88 e das alteragbes
introduzidas pela Lei n° 13.169/15. As carteiras de fundos de investimentos (exceto fundos imobiliarios)
estdo, em regra, isentas do IR (artigo 28, paragrafo 10, da Lei n°® 9.532/97). Ademais, no caso das
instituicdes financeiras, os rendimentos decorrentes de investimento em CRI estdo potencialmente
sujeitos a Contribuicdo ao PIS e a COFINS as aliquotas de 0,65% (sessenta e cinco centésimos por cento)
e 4% (quatro por cento), respectivamente.

16.8. Para as pessoas fisicas, os rendimentos gerados por aplicacdo em CRI estdo isentos de imposto
de renda (na fonte e na declaracdo de ajuste anual), por forca do artigo 3°, inciso II, da Lei n® 11.033/04.
Nos termos do artigo 55, paragrafo Unico, da Instrucao Normativa da Receita Federal do Brasil n® 1.585,
de 31 de agosto de 2015, tal isengdo abrange, ainda, o ganho de capital auferido na alienagdao ou cessdo
dos CRIL.

16.9. Pessoas juridicas isentas terdo seus ganhos e rendimentos tributados exclusivamente na fonte, ou
seja, o imposto ndo é compensavel (artigo 76, II, da Lei n® 8.981/95). As entidades imunes estdo
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dispensadas da retencdo do imposto na fonte desde que declarem sua condicdo a fonte pagadora,
conforme o artigo 71 da Lei 8.981/95.

Investidores Residentes ou Domiciliados no Exterior

16.10. Em relacao aos Investidores residentes, domiciliados ou com sede no exterior que investirem em
CRI no Pais de acordo com as normas previstas na Resolucdo CMN n° 2.689, os rendimentos auferidos
estdo sujeitos ao mesmo tratamento fiscal pelo imposto de renda dispensado aos Investidores residentes,
mencionados acima. Excegdo é feita para o caso de Investidor domiciliado em pais ou jurisdi¢do
considerado como de tributagdo favorecida, assim entendido aquele que ndo tributa a renda ou que a
tributa a aliquota inferior a 20% (vinte por cento), ocasido em que havera incidéncia de imposto de renda,
em principio, a aliquota de 25% (vinte e cinco por cento.

16.11. Os rendimentos obtidos por investidores pessoas fisicas residentes ou domiciliados no exterior
em investimento em CRI, por sua vez, sdo isentos de tributacdo, inclusive no caso de Investidores
residentes em Jurisdicdo de Tributacao Favorecida, nos termos do art. 85, § 4° da Instrucao Normativa da
Receita Federal do Brasil n°® 1.585.

Imposto sobre Operacoes Financeiras — IOF
IOF/Cambio

16.12. Regra geral, as operagdes de cambio relacionadas aos investimentos estrangeiros realizados nos
mercados financeiros e de capitais de acordo com as normas e condi¢es do Conselho Monetario
Nacional (Resolugdo CMN n° 4.373), inclusive por meio de operacdes simultaneas, incluindo as operagdes
de cambio relacionadas aos investimentos em CRI, estdo sujeitas a incidéncia do IOF/Cambio a aliquota
zero no ingresso e a aliquota zero no retorno dos recursos, conforme Decreto n® 6.306/07 e alteragdes
posteriores. Em qualquer caso, a aliquota do IOF/Cambio pode ser majorada até o percentual de 25%
(vinte e cinco por cento), a qualquer tempo por ato do Poder Executivo, relativamente a transacoes
ocorridas ap0s esta eventual alteracao.

IOF/Titulos

16.13. As operagdes com CRI estdo sujeitas a aliquota zero do IOF/Titulos, conforme Decreto n°
6.306/2007, e alteracbes posteriores. Em qualquer caso, a aliquota do IOF/Titulos pode ser majorada a
qualquer tempo por ato do Poder Executivo, até o percentual de 1,50% (um inteiro e cinquenta
centésimos por cento) ao dia, relativamente a transa¢des ocorridas apds este eventual aumento.
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CLAUSULA XVII - FATORES DE RISCO

17.1. O investimento em CRI envolve uma série de riscos que deverdo ser observados pelo potencial
investidor. Esses riscos envolvem fatores de liquidez, crédito, mercado, rentabilidade, regulamentacdo
especifica, entre outros, que se relacionam a Securitizadora, as Emitentes e aos proprios CRI objeto desta
Emissdo. O potencial investidor deve ler cuidadosamente todas as informacgdes que estdo descritas neste
Termo de Securitizacdo, bem como consultar seu consultor de investimentos e outros profissionais que
julgar necessario antes de tomar uma decisao de investimento. Exemplificamos nesta Clausula, de forma
nao exaustiva, alguns dos riscos envolvidos na aquisi¢do dos CRI.

a) Direitos dos Credores da Emissora: A presente Emissdao tem como lastro Créditos

Imobiliarios, os quais constituem Patrimonio Separado do patrimonio comum da Securitizadora.
As Leis n°® 9.514/97 e n° 10.931/04 possibilitam que os Créditos Imobilidrios sejam segregados
dos demais ativos e passivos da Securitizadora. No entanto, como se trata de uma legislagdo
recente, ainda ndo ha jurisprudéncia firmada com relagdo ao tratamento dispensado aos demais
credores da Securitizadora no que se refere a créditos trabalhistas, fiscais e previdenciarios, em
face do que dispde o artigo 76 da Medida Provisoria n® 2.158-35/01. A Medida Proviséria n® 2.158-
35/01, ainda em vigor, em seu artigo 76, estabelece que “as normas que estabelecam a afetacao
ou a separa¢do, a qualquer titulo, de patriménio de pessoa fisica ou juridica ndo produzem efeitos
com relagdo aos débitos de natureza fiscal, previdenciaria ou trabalhista, em especial quanto as
garantias e aos privilégios que lhes sdo atribuidos”. Ademais, em seu paragrafo Unico, ela prevé
que desta forma permanecem respondendo pelos débitos ali referidos a totalidade dos bens e
das rendas do sujeito passivo, seu espdlio ou sua massa falida, inclusive os que tenham sido objeto
de separagdo ou afetacgao.

Por forca da norma acima citada, os Créditos Imobiliarios e os recursos dele decorrentes, inclusive
as Garantias, ndo obstante serem objeto do Patrimonio Separado, poderdo ser alcangados por
credores fiscais, trabalhistas e previdenciarios da Securitizadora e, em alguns casos, por credores
trabalhistas e previdenciarios de pessoas fisicas e juridicas pertencentes ao mesmo grupo
econOmico da Securitizadora, tendo em vista as normas de responsabilidade solidaria e subsidiaria
de empresas pertencentes ao mesmo grupo econdmico existentes em tais casos. Caso isso ocorra,
concorrerao os detentores destes créditos com os Titulares dos CRI, de forma privilegiada, sobre
o produto de realizacdo dos Créditos Imobiliarios, em caso de faléncia. Nesta hipotese, € possivel
que os Créditos Imobilidrios ndo venham a ser suficientes para o pagamento integral dos CRI apés
o pagamento daqueles credores.
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b) Risco da ndo realizagdo da carteira de ativos: A Securitizadora € uma companhia emissora

de titulos representativos de créditos imobiliarios, tendo como objeto social a aquisi¢do e
securitizacdo de créditos imobilidrios através da emissdo de Certificados de Recebiveis
Ilimobiliarios, cujos patrimonios sdo administrados separadamente. O Patrimonio Separado tem
como principal fonte de recursos os Créditos Imobiliarios. Desta forma, qualquer atraso ou falta
de recebimento de tais valores pela Securitizadora podera afetar negativamente a capacidade da
Securitizadora de honrar as obrigacdes decorrentes dos CRI. Na hipdtese de a Securitizadora ser
declarada insolvente, o Agente Fiduciario devera assumir a custodia e administracdo dos Créditos
Imobiliarios e dos demais direitos e acessorios que integram o Patrimoénio Separado. Em
Assembleia dos Titulares dos CRI, os Titulares dos CRI poderdo deliberar sobre as novas normas
de administracdo do Patrimbnio Separado ou optar pela liquidacao deste, que podera ser
insuficiente para o cumprimento das obriga¢des da Securitizadora perante os Titulares dos CRL

) Pagamento Condicionado e Descontinuidade: As fontes de recursos da Emissora para fins

de pagamento aos Investidores decorrem direta ou indiretamente: (i) dos pagamentos dos
Créditos Imobiliarios; e (ii) da liquidacao das Garantias. Os recebimentos oriundos das alineas
acima podem ocorrer posteriormente as datas previstas para pagamento de juros e amortizagdes
dos CRI, podendo causar descontinuidade do fluxo de caixa esperado dos CRL Apods o
recebimento dos sobreditos recursos e, se for o caso, depois de esgotados todos os meios legais
cabiveis para a cobrancga judicial ou extrajudicial dos Créditos Imobiliarios e Garantias, caso estes
nao sejam suficientes, a Emissora nao dispora de quaisquer outras verbas para efetuar o
pagamento de eventuais saldos aos Investidores.

d) Faléncia, recuperacao judicial ou extrajudicial da Securitizadora: Ao longo do prazo de

duragdo dos CRI, a Securitizadora podera estar sujeita a eventos de faléncia, recuperacao judicial
ou extrajudicial. Dessa forma, apesar de terem sido constituidos o Regime Fiduciario e o
Patrimonio Separado sobre os Créditos Imobiliarios e as Garantias, eventuais contingéncias da
Securitizadora, em especial as fiscais, previdenciarias e trabalhistas, poderao afetar tais Créditos
Imobiliarios, principalmente em razdo da falta de jurisprudéncia em nosso pais sobre a plena
eficacia da afetagdo de patrimonio;

e) Riscos Financeiros: Ha 03 (trés) espécies de riscos financeiros geralmente identificados em

operagbes de securitizacdo no mercado brasileiro: (i) riscos decorrentes de possiveis
descompassos entre as taxas de remuneracao de ativos e passivos; (ii) risco de insuficiéncia de
garantia por acimulo de atrasos ou perdas; e (iii) risco de falta de liquidez;

0 Wz Nt @











DocuSign Envelope ID: 437229F9-B28A-479B-8C58-7775B6DAF4EF

f) Risco Tributario: Este pode ser definido como o risco de perdas devido a criacdo ou

majoracdo de tributos, nova interpretacdo ou, ainda, interpretacdo diferente que venha a se
consolidar sobre a incidéncia de quaisquer tributos, obrigando a Securitizadora ou os Titulares
dos CRI a novos recolhimentos, ainda que relativos a operacdes ja efetuadas;

g) Risco de Amortizacdo Extraordinaria ou Resgate Antecipado: Os CRI estardo sujeitos, na
forma definida neste Termo de Securitizacao, a eventos de Amortizacdo Extraordinaria total ou
Resgate Antecipado. A efetivagdo destes eventos podera resultar em dificuldades de
reinvestimento por parte dos investidores a mesma taxa estabelecida como remuneracao dos CRI;

h) Risco de Integralizacdo dos CRI com Agio: Os CRI poderdo ser integralizados pelo

investidor com agio, calculado em funcao da rentabilidade esperada pelo investidor ao longo do
prazo de amortizacao dos CRI originalmente programado. Em caso de antecipacao do pagamento
dos Créditos Imobiliarios, os recursos decorrentes dessa antecipagdo serdao imputados pela
Securitizadora na amortizacao extraordinaria ou resgate antecipado dos CRI, nos termos previstos
neste Termo de Securitizagdo, hipdtese em que o valor a ser recebido pelo investidor podera nao
ser suficiente para reembolsar integralmente o investimento realizado, frustrando a expectativa
de rentabilidade que motivou o pagamento do &gio. Neste caso, nem o Patriménio Separado,
nem mesmo a Securitizadora, dispordo de outras fontes de recursos para satisfacao dos interesses
dos investidores;

i) Risco de Estrutura: A presente Emissdao tem o carater de “operagdo estruturada”; desta
forma e pelas caracteristicas inerentes a este conceito, a arquitetura do modelo financeiro,
econOmico e juridico considera um conjunto de rigores e obriga¢des de parte a parte, estipulados
através de contratos publicos ou privados tendo por diretriz a legislagdo em vigor. No entanto,
em razdo da pouca maturidade e da falta de tradicdo e jurisprudéncia no mercado de capitais
brasileiro, no que tange a opera¢des de CRI, em situagdes de stress, podera haver perdas por
parte dos Investidores em razdo do dispéndio de tempo e recursos para eficacia do arcabouco
contratual;

j) Risco em Funcao da Dispensa de Registro: A Oferta, distribuida nos termos da Instrucdo

CVM n° 476/09, estd automaticamente dispensada de registro perante a CVM, de forma que as
informacgdes prestadas pela Securitizadora e pelo Coordenador Lider ndo foram objeto de analise
pela referida autarquia federal;

k) A capacidade da Emissora de honrar suas obrigacées decorrentes dos CRI depende do

pagamento das Emitentes: Os CRI sdo lastreados nos Créditos Imobilidrios, os quais foram
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vinculados aos CRI por meio do estabelecimento de regime fiduciario, constituindo Patriménio
Separado do patriménio da Emissora. Os Créditos Imobiliarios representam créditos detidos pela
Securitizadora contra as Emitentes. Assim, o recebimento integral e tempestivo pelo Titular do CRI
do montante devido conforme este Termo de Securitizacdo depende do cumprimento total, pelas
Emitentes e/ou Fiadores, de suas obrigagdes assumidas na CCB Servic e na CCB Precal e no
Contrato de Cessdo, em tempo habil para o pagamento pela Securitizadora dos valores
decorrentes dos CRIL Sendo assim, a ocorréncia de eventos que afetem a situacdo econémico-
financeira das Emitentes e/ou dos Fiadores, podera afetar negativamente a capacidade destes em
honrar suas obrigagdes nos termos da CCB Servic e na CCB Precal e do Contrato de Cesséo, e, por
conseguinte, o pagamento dos CRI pela Securitizadora.

Conforme consta do Relatério da Auditoria Juridica, datado de 17 de maio de 2021, foram
encontrados passivos de natureza tributaria, devidos pela Servic a Receita Federal, no montante
total ndo atualizado de R$ 11.086.705,56 (onze milhdes, oitenta e seis mil, setecentos e cinco reais
e cinquenta e seis centavos), cuja exigibilidade nao se encontra suspensa. Da mesma forma, foram
encontrados passivos referentes a titulos protestados em face da Servic, em montante total ndo
atualizado de R$ 4.660.474,92 (quatro milhdes, seiscentos e sessenta mil, quatrocentos e setenta
e quatro reais e noventa e dois centavos). Neste sentido, os passivos listados acima podem vir a
prejudicar a capacidade da Servic em honrar com suas obrigacdes nos termos da CCB Servic e na
CCB Precal e do Contrato de Cessao, e, por conseguinte, o pagamento dos CRI pela Securitizadora.

1) Risco de ndo formalizacdo das garantias: Nos termos da Lei n°® 6.015/73, o Contrato de

Cessao e o Contrato de Alienagado Fiduciaria de Quotas deverao ser registrados nos Cartorios de
Registro de Titulos e Documentos competentes para a prova das obrigagcdes deles decorrentes
e/ou para fins de eficacia perante terceiros, conforme o caso. Ainda, o contrato de Alienagao
Fiduciaria de Quotas SPE 749 depende de registro da alteragdo do contrato social da SPE 749 na
junta comercial competente. Por fim, as Alienagdes Fiduciarias de Iméveis deverao ser registradas
no Cartério de Registro de Iméveis competente. Desta forma, caso haja a subscri¢do dos CRI sem
gue tenham ocorrido tais registros e arquivamentos, os Titulares dos CRI assumirdo o risco de que
eventual execucdo das Garantias e demais obrigagdes decorrentes do Contrato de Cessao, dos
contratos de Alienacdo Fiduciaria de Imoveis e do contrato de Alienacdo Fiduciaria de Quotas SPE
749, poderdo ser prejudicadas por eventual falta de registro.

m) Riscos relacionados a reducdo do valor das Garantias: As Garantias dos CRI podem sofrer

reducOes e depreciacdes de modo que seu valor se torne inferior ao saldo devedor dos CRI, como,
por exemplo, na ocorréncia de inadimpléncia dos Direitos Creditérios em valor maior do que
inicialmente previsto ou a diminuicdo do valor patrimonial ou de mercado das Emitentes.
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Eventuais redugdes e depreciagdes nas Garantias poderdo comprometer a capacidade de
pagamento dos Créditos Imobiliarios, e, consequentemente, dos CRI.

n) Riscos decorrentes dos documentos ndo analisados ou apresentados na Due Diligence

Para fins dessa Oferta, foi contratado um escritério especializado para analise juridica dos
principais aspectos relacionados as Emitentes, aos Fiadores, aos Loteamentos, e antecessores da
cadeia dominial dos imoveis. Entretanto, nem todos os documentos necessarios para a completa
analise das Emitentes, dos Loteamentos e dos antecessores da cadeia dominial dos imoveis foram
apresentados e, consequentemente, analisados. Dessa forma, a auditoria realizada ndo pode ser
entendida como exaustiva ou plenamente satisfatoria, uma vez que existem pontos nao
apresentados ou analisados, conforme indicados no Relatério de Auditoria, os quais podem
impactar negativamente a Oferta ou a estrutura dos CRI, devendo os potenciais Titulares dos CRI
realizar a sua propria investigagdo quanto aos pontos ndo apresentados ou analisados na referida
auditoria antes de tomar uma decisao de investimento.

0) Riscos de Desapropriacao e Sinistro dos Loteamentos e/ou Empreendimentos: Existe o

risco de os Loteamentos e/ou os Empreendimentos serem desapropriados pelo poder publico, no
todo ou parte, bem como de sofrerem sinistro total ou parcial durante o prazo desta Operacao,
podendo prejudicar, assim, a Cessao Fiduciaria, sendo que, neste Ultimo caso, é possivel que
apolices de seguro eventualmente contratadas ndo incluam cobertura pelos danos causados ou,
ainda, que a indenizagdo prevista ndo seja suficiente. Todas essas hipdteses podem impactar
negativamente o recebimento dos Créditos Imobiliarios e, consequentemente, a remuneracado dos
CRI, da mesma forma que pode tornar insuficiente a Cessao Fiduciaria.

P) Risco relacionado a possibilidade de incidéncia de acSes e medidas judiciais sobre os

imoveis nos quais foram desenvolvidos os Loteamentos: Ha a possibilidade de incidéncia de a¢oes

e medidas judiciais sobre os Imdveis nos quais foram desenvolvidos os Loteamentos, o que pode
obstar a entrega dos Lotes dos Loteamentos, afetando os Direitos Creditérios e, por consequéncia,
prejudicando a Cessao Fiduciaria.

q) Risco do quérum de deliberacdo em assembleia geral: As deliberacdes a serem tomadas

em Assembleias dos Titulares dos CRI sdo aprovadas respeitando os quoruns especificos
estabelecidos no presente Termo de Securitizagdo. O titular de pequena quantidade dos CRI pode
ser obrigado a acatar decisdes da maioria, ainda que manifeste voto desfavoravel.

r) Restricdo a Negociacado e Baixa Liquidez no Mercado Secundario: Nos termos do artigo 13

da Instrugdo CVM n° 476/09, os CRI somente poderdo ser negociados no mercado secundario
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apo6s o decurso do prazo de 90 (noventa) dias contados da data de sua subscricdo pelos seus
respectivos titulares. Adicionalmente, o atual mercado secundario de certificados de recebiveis
imobiliarios no Brasil apresenta baixa liquidez e ndao ha nenhuma garantia de que existira, no
futuro, um mercado para negociacdo dos CRI que permita sua alienagdo pelos subscritores desses
valores mobiliarios caso estes decidam pelo desinvestimento. Dessa forma, o Titular dos CRI
podera encontrar dificuldades para negocia-los no mercado secundario, devendo estar preparado
para manter os CRI em sua carteira até a Data de Vencimento Final.

s) Riscos associados a compra, loteamento, execucao das obras e venda dos Lotes: As

Emitentes se dedicam a compra de terrenos, incorporacao, execucdo das obras e venda dos Lotes
dos Loteamentos, e pretende continuar desenvolvendo tais atividades. Existem riscos que afetam
de modo geral o mercado imobiliario, tais como interrup¢des de suprimentos, volatilidade do
preco dos materiais e equipamentos de construgdo, escassez de mao-de-obra de alto nivel,
mudancas na oferta e procura de empreendimentos em certas regides, greves e mudancas nas
leis ambientais e de zoneamento. As atividades das Emitentes podem ser especificamente
afetadas pelos seguintes riscos:

o A conjuntura econémica do Brasil pode prejudicar o crescimento do setor
imobiliario como um todo, particularmente no segmento em que as Emitentes atuam, em
razao da desaceleracao da economia e consequente reducao de rendas, aumento das taxas
de juros e de inflacao, flutuacdo da moeda e instabilidade politica, além de outros fatores;

) As Emitentes podem ser impedidas no futuro, em decorréncia de nova
regulamentacdo ou de condi¢des de mercado, de corrigirem monetariamente os seus
recebiveis, de acordo com as taxas de inflagdo vigentes, conforme atualmente permitido,
o que poderia tornar um projeto, inclusive os Loteamentos e/ou os Empreendimentos,
financeira ou economicamente inviavel;

) O grau de interesse dos Compradores por um novo projeto lancado ou o preco de
venda por Lote necessario para vender todas os Lotes pode ficar significativamente abaixo
do esperado, fazendo com que o projeto se torne menos lucrativo e/ou o valor total de
todas os Lotes a serem vendidos torne-se significativamente diferente do esperado;

. Na hipotese de faléncia ou dificuldades financeiras significativas de uma grande
companhia do setor imobilidrio, o setor como um todo pode ser prejudicado, o que
poderia causar uma reducao, por parte dos clientes, da confianga em outras companhias
que atuam no setor, incluindo as Emitentes;
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o As Emitentes podem ser afetadas pelas condi¢cdes do mercado imobilidrio local ou
regional, tais como o excesso de oferta de empreendimentos similares aos Loteamentos
e/ou os Empreendimentos, nas regides onde atuam ou podem atuar no futuro;

o As Emitentes e as Fiduciantes correm o risco de os Compradores terem uma
percepcdo negativa quanto a seguranca, conveniéncia e atratividade dos seus
Loteamentos e/ou dos Empreendimentos e das areas onde estdo localizados;

. A margem de lucros das Emitentes pode ser afetada em fun¢do de aumento no seu
custo operacional, incluindo investimentos, prémios de seguro, tributos incidentes sobre
imoveis ou atividades imobiliarias, mudanca no regime tributario aplicavel a construcao
civil e tarifas publicas;

) As Emitentes podem ser afetadas pela interrupgdo de fornecimento de materiais
de construcao e equipamentos;

o A venda dos Lotes dos Loteamentos pode ndo ser concluida dentro do cronograma
planejado, acarretando a rescisdo dos Contratos Imobiliarios; e

) A ocorréncia de quaisquer dos riscos acima pode causar um efeito adverso
relevante sobre as atividades, condicao financeira e resultados operacionais das Emitentes.

t) Risco Decorrente de Ac¢bes Judiciais: Este pode ser definido como o risco decorrente de

eventuais condenacdes judiciais das Emitentes e dos Fiadores, nas esferas civel, fiscal, trabalhista
ambiental, dentre outras, o que pode impactar a capacidade econémico-financeira das Emitentes
e, consequentemente, sua capacidade de honrar as obriga¢des assumidas no Contrato de Cessao.

u) Risco de Questionamentos Judiciais dos Contratos Imobilidrios: Nao obstante a legalidade

e regularidade dos instrumentos contratuais que deram origem aos Direitos Creditorios, ndo pode
ser afastada a hipotese de que decisdes judiciais futuras entendam pela ilegalidade de uma ou
mais clausulas dos Contratos Imobiliarios, inclusive, mas ndo se limitando as taxas de juros,
encargos, aplicagdo de multas, bem como em relagdo a eventuais divergéncias entre a area dos
Lotes prevista nos Contratos Imobiliarios e aquela de fato.

V) Risco de liquidez dos Fiadores e das Emitentes: Caso nem os Fiadores, nem as Emitentes

sejam capazes de honrar com os pagamentos dos valores devidos aos Investidores nas datas de
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pagamento da Remuneragdo, a Securitizadora ficara impossibilitada de honrar o fluxo de
pagamento dos CRL

w) Risco de Registro dos Loteamentos: Conforme apontado no Relatério da Auditoria Juridica,

datado de 17 de maio de 2021, a aprovacao para desenvolvimento dos Loteamentos foi registrada
em prazo diverso dos 180 (cento e oitenta) dias exigido pelo artigo 18, da Lei n® 6.766/79. Neste
sentido, a regularidade do desenvolvimento dos Loteamentos frente a legislacdo vigente pode vir
a ser questionada, até a efetiva obtenc¢do do TVO.

X) Risco relacionado a posicdo minoritaria dos Titulares dos CRI: Ndo ha imposicao de limites

para aquisicao dos CRI no ambito da Oferta. Dessa forma, é possivel que um mesmo Investidor
seja titular de mais da metade dos CRI, hipdtese em que ndo sera possivel a Emissora, ao Agente
Fiduciario ou ao Coordenador Lider garantir que as decises de tal Investidor ndo irdo de encontro
aos interesses dos Titulares dos CRI em posicdo minoritaria.

y) Demais Riscos: Os CRI estdo sujeitos as variagdes e condi¢des dos mercados de atuacdo
das Emitentes, que sdo afetados principalmente pelas condi¢des politicas e econdmicas nacionais
e internacionais. Os CRI também poderdo estar sujeitos a outros riscos advindos de motivos
alheios ou exdgenos, tais como moratdria, guerras, revolu¢des, mudancgas nas regras aplicaveis
aos CR, alteracdo na politica econdmica, decisdes judiciais etc.

CLAUSULA XVIII - DISPOSICOES GERAIS

18.1. Osdireitos de cada Parte previstos neste Termo de Securitizacao e seus Anexos (i) séo cumulativos
com outros direitos previstos em lei, a menos que expressamente os excluam; e (ii) sé admitem rendncia
por escrito e especifica. O ndo exercicio, total ou parcial, de qualquer direito decorrente do presente
Termo de Securitizagdo ndo implicara novacao da obrigacdo ou renuncia ao respectivo direito por seu
titular nem qualquer alteracéo aos termos deste Termo de Securitizacao.

18.2. A tolerancia e as concessOes reciprocas (i) terdo carater eventual e transitério; e (ii) ndo
configurardo, em qualquer hipotese, rendncia, transigéncia, remicao, perda, modificacdo, reducao,

novacao ou ampliacdo de qualquer poder, faculdade, pretensdo ou imunidade de qualquer das Partes.

18.3. Este Termo de Securitizacao é celebrado em carater irrevogavel e irretratavel, obrigando as Partes
e Seus sucessores ou Cessionarios.

18.4. Todas as alteragdes do presente Termo de Securitizagdo somente serdo validas se realizadas por
escrito e aprovadas cumulativamente: (i) por Assembleia dos Titulares dos CRI, observados os quéruns
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previstos neste Termo de Securitizacdo e excetuados os casos da Clausula 12.9., acima; e (ii) pela
Emissora.

18.5. E vedada a cessdo, por qualquer das Partes, dos direitos e obrigacdes aqui previstos, sem expressa
e prévia concordancia da outra Parte.

18.6. Caso qualquer das disposi¢cdes venha a ser julgada invalida ou ineficaz, prevalecerdo todas as
demais disposicdes ndo afetadas por tal julgamento, comprometendo-se as Partes, em boa-fé, a
substituirem a disposicao afetada por outra que, na medida do possivel, produza o mesmo efeito.

18.7. Os Documentos da Operagdo constituem o integral entendimento entre as Partes.

18.8. O Agente Fiduciario ndo sera obrigado a efetuar nenhuma verificacdo de veracidade nas
deliberacbes sociais e em atos da administracdo da Emissora ou ainda em qualquer documento ou
registro que considere auténtico e que lhe tenha sido encaminhado pela Emissora ou por terceiros a seu
pedido, para se basear nas suas decisdes. Nao sera ainda, sob qualquer hipdtese, responsavel pela
elaboracdo destes documentos, que permanecerdao sob obrigacao legal e regulamentar da Emissora
elabora-los, nos termos da legislagdo aplicavel.

18.9. As palavras e as expressdes sem definicdo neste instrumento deverdo ser compreendidas e
interpretadas em consonancia com os usos, costumes e praticas do mercado de capitais brasileiro.

18.10. Considerar-se-ao prorrogados os prazos referentes ao pagamento de qualquer obrigacdo, até o
primeiro Dia Util subsequente, caso o vencimento coincida com um dia que nao seja considerado um Dia
Util, sem que haja qualquer acréscimo aos valores a serem pagos.

CLAUSULA XIX - LEI E SOLUGAO DE CONFLITOS

19.1. As Partes se comprometem a empregar seus melhores esfor¢os para resolver por meio de
negociacdo amigavel qualquer controvérsia relacionada a este Termo de Securitizagdo, bem como aos
demais Documentos da Operagéo.

19.2. A constituicdo, a validade e interpretacao deste Termo de Securitizagdo, incluindo da presente
cldusula de resolucdo de conflitos, serdo regidos de acordo com as leis substantivas da Republica
Federativa do Brasil vigentes na data de assinatura deste instrumento. Fica expressamente proibida e
renunciada pelas Partes a aplicagdo de equidade e/ou de quaisquer principios e regras nao previstas
pelas leis substantivas acima mencionadas.
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19.3. Qualquer conflito relativo a este Termo de Securitizacdo ou resultante da relacdo dele advinda
sera resolvido por meio de arbitragem, de acordo com as regras da Camara, cujo Regulamento as Partes
adotam e declaram conhecer.

19.3.1.  As especificagdes dispostas neste Termo de Securitizagdo, com relacao ao rito arbitral,
tém prevaléncia sobre as regras do Regulamento da Camara acima indicada.

19.4. A parte que, em primeiro lugar, der inicio ao procedimento arbitral deve manifestar sua intencao
a Camara, indicando a matéria que sera objeto da arbitragem, o seu valor e o(s) nomes(s) e
qualificacao(des) completo(s) da(s) parte(s) contraria(s) e anexando copia deste Termo de Securitizagao.
A mencionada correspondéncia sera dirigida ao presidente da Camara, através de entrega pessoal ou por
servico de entrega postal rapida.

19.5. A controvérsia sera dirimida por 03 (trés) arbitros, indicados de acordo com o citado Regulamento,
competindo ao presidente da Camara indicar arbitros e substitutos no prazo de 05 (cinco) dias, caso as
Partes ndo cheguem a um consenso, a contar do recebimento da solicitacdo de instauracdo da
arbitragem, através da entrega pessoal ou por servico de entrega postal rapida.

19.6. Os arbitros ou substitutos indicados firmardo o termo de independéncia, de acordo com o
disposto no artigo 14, § 1°, da Lei n® 9.307/96, considerando a arbitragem instituida.

19.7. A arbitragem processar-se-a na Cidade de Sdo Paulo, Estado de Sdo Paulo e os arbitros decidirdo
de acordo com as regras de direito.

19.8. A sentenca arbitral serd proferida no prazo de até 60 (sessenta) dias, a contar da assinatura do
termo de independéncia pelo arbitro e substituto.

19.9. A parte que solicitar a instauracdo da arbitragem arcara com as despesas que devam ser
antecipadas e previstas na tabela de custas da Camara. A sentenga arbitral fixara os encargos e as
despesas processuais que serao arcadas pela parte vencida.

19.10. A sentenca arbitral sera espontanea e imediatamente cumprida em todos os seus termos pelas
Partes.

19.10.1. As Partes envidardo seus melhores esforcos para solucionar amigavelmente qualquer
divergéncia oriunda deste Termo de Securitizagdo, podendo, se conveniente a todas as Partes,
utilizar procedimento de mediacéao.
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19.11. Nao obstante o disposto nesta clausula, cada uma das Partes se reserva o direito de recorrer ao
Poder Judiciario com o objetivo de (i) assegurar a instituicdo da arbitragem, (ii) obter medidas cautelares
de protecdo de direitos previamente a instituicdo da arbitragem, sendo que qualquer procedimento neste
sentido ndo sera considerado como ato de renlncia a arbitragem como o Unico meio de solugdo de
conflitos escolhido pelas Partes, (iii) executar obrigagdes pecuniarias liquidas e certas devidas nos termos
deste instrumento, e (iv) executar qualquer decisdo da Camara, inclusive, mas ndo exclusivamente, do
laudo arbitral. Na hipdtese de as Partes recorrerem ao Poder Judiciario, o foro da Comarca de Sdo Paulo,
Estado de Sdo Paulo, sera o Unico competente para conhecer de qualquer procedimento judicial,
renunciando expressamente as Partes a qualquer outro, por mais privilegiado que seja ou venha a ser.

19.12. De modo a otimizar e a conferir seguranga juridica a resolucao dos conflitos prevista nesta
cldusula, relativos a procedimentos de arbitragem oriundos e/ou relacionados a outros contratos
firmados pelas Partes relativos a Operacdo e desde que solicitado por qualquer das Partes no
procedimento de arbitragem, a Camara devera consolidar o procedimento arbitral instituido nos termos
desta clausula com qualquer outro em que participe qualquer uma das Partes e/ou que envolvam ou
afetem de qualquer forma o presente Termo de Securitizagdo, incluindo mas ndo se limitando a
procedimentos arbitrais oriundos dos demais documentos da Operagao, desde que a Camara entenda
que: (i) existam questdes de fato ou de direito comuns aos procedimentos que tornem a consolidagdo
dos processos mais eficiente do que manté-los sujeitos a julgamentos isolados; e (ii) nenhuma das Partes
no procedimento instaurado seja prejudicada pela consolidacdo, tais como, dentre outras, um atraso
injustificado ou conflito de interesses.

19.13. As disposi¢des constantes nesta clausula de resolucdo de conflitos sdo consideradas
independentes e auténomas em relacdo ao Termo de Securitizagdo, de modo que todas as obrigaces
constantes nesta clausula devem permanecer vigentes, ser respeitadas e cumpridas pelas Partes, mesmo
apdés o término ou a extincdo do Termo de Securitizacdo por qualquer motivo ou sob qualquer
fundamento, ou ainda que o Termo de Securitizacdo, no todo ou em parte, venha a ser considerado nulo
ou anulado.
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E, por estarem assim justas e contratadas, as Partes assinam o presente instrumento em 02 (duas) vias de
igual forma e teor, na presenca de 02 (duas) testemunhas.

Sao Paulo, 17 de maio de 2021.

BASE SECURITIZADORA DE CREDITOS IMOBILIARIOS S.A.

Securitizadora
DocuSigned by:
(ésar Kupinats [inive
0A8D69E(§f)?é48F... gt/l
Nome: Nome:
Cargo: Cargo:

SIMPLIFIC PAVARINI DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E VALORES MOBILIARIOS LTDA
Agente Fiduciario

DocuSigned by:

Matlus Somes Faria

3A570DEECFA2430...

Nome:
Cargo:

Testemunhas:

DocuSigned by:

Rodrigp (alfni Lacurka

DD6DCO41C2BRB4A8

Nome:
RG:
CPF/ME:

DocuSigned by:

Aéria do (astro Leadis

EF93242060D0440

Nome:
RG:
CPF/ME:
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ANEXO I-A
DESCRICAO DOS CREDITOS IMOBILIARIOS
CCB SERVIC

CEDULA DE CREDITO IMOBILIARIO - | LOCAL E DATA DE EMISSAO: S30 Paulo, 17/05/2021.

cd
SERIE BSO1 NUMERO | 01 TIPO DE CCI INTEGRAL
1. EMISSORA

RAZAOQ SOCIAL: BASE SECURITIZADORA DE CREDITOS IMOBILIARIOS S.A.

CNPJ/ME: 35.082.277/0001-95

ENDERECO: Rua Fidencio Ramos, n° 195, 14° andar, sala 141, Vila Olimpia,

CEP |o4.551-01o CIDADE | S3o Paulo |UF \SP

2. INSTITUICAO CUSTODIANTE

RAZAO SOCIAL: SIMPLIFIC PAVARINI DISTRIBUIDORA DE TITULOS E VALORES MOBILIARIOS
LTDA.

CNPJ/ME: 15.227.994/0004-01

ENDERECO: Rua Joaquim Floriano n° 466, bloco B, conj. 1.401, Itaim Bibi

CEP |o4534-002 CIDADE | Sao Paulo |UF \SP

3. DEVEDORA

RAZAO SOCIAL: SERVIC CONSTRUTORA LTDA

CNPJ/ME: 83.904.854/0001-20

ENDERECO: Travessa Floriano Peixoto, n°® 1.719/C, Centro

CEP |68.743—O3O CIDADE | Castanhal |UF \PA

4. TiTULO

Cédula de Crédito Bancario n° 1750077-7" firmada em 17 de maio de 2021, no valor de
R$ 12.000.000,00 (doze milhdes de reais) ("CCB Servic").

5. VALOR DOS CREDITOS IMOBILIARIOS: R$ 12.000.000,00 (doze milh&es de reais)

6. IDENTIFICACAO DOS IMOVEIS

Empreendiment , Cartorio de Registro de
Matricula

o Endereco Completo
o Imoveis
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Loteamento 1° Tabelionato de Notas e Travessa Helder Bandeira,

Jardim das 20.225 Registro de Imoveis da Bairro Bom Jesus - Castanhal-
Flores I Comarca de Castanhal/PA Para.

Loteamento 1° Tabelionato de Notas e Avenida 4 de Julho, Bairro

Jardim das 20.742 Registro de Iméveis da Jaderlandia - Castanhal -
Flores II Comarca de Castanhal/PA Para.

7. CONDICOES DE EMISSAO

Prazo Total

5.603 (cinco mil, seiscentos e trés) dias corridos contados da
Data de Emissao.

Valor de Principal

R$ 12.000.000,00 (doze milhdes de reais)

Remuneracao

Variacdo do Indice de Precos ao Consumidor — Amplo,
apurado e divulgado pelo Instituto Brasileiro de Geografia e
Estatistica, acrescida dos juros remuneratérios equivalentes a
10,0000% (dez inteiros por cento) ao ano, base 252 (duzentos
e cinquenta e dois) dias Uteis.

Data de Vencimento Final

18 de setembro de 2036.

Amortizacao
Facultativa

Extraordinaria

Admitida a realizacdo de amortizacdo extraordinaria
facultativa parcial do Valor de Principal, nos termos da CCB
Servic.

Encargos Moratorios

Multa moratdria, ndo compensatéria, de 2% (dois por cento)
sobre o valor total devido e juros de mora calculados desde a
data de inadimplemento (exclusive) até a data do efetivo
pagamento (inclusive), a taxa de 1% (um por cento) ao més ou
fracdo, sobre o montante assim devido.

Periodicidade de Pagamento

Mensal

Local de Pagamento

Na forma descrita na CCB Servic.

Garantias Reais Imobiliarias

Né&o ha.
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ANEXO I-B

DESCRICAO DOS CREDITOS IMOBILIARIOS
CCB PRECAL

CEDULA DE CREDITO IMOBILIARIO - | LOCAL E DATA DE EMISSAO: S30 Paulo, 17/05/2021.

cd
SERIE BS02 NUMERO | (02 TIPO DE CCI INTEGRAL
1. EMISSORA

RAZAOQ SOCIAL: BASE SECURITIZADORA DE CREDITOS IMOBILIARIOS S.A.

CNPJ/ME: 35.082.277/0001-95

ENDERECO: Rua Fidencio Ramos, n° 195, 14° andar, sala 141, Vila Olimpia,

CEP |o4.551-01o CIDADE | S3o Paulo |UF \SP

2. INSTITUICAO CUSTODIANTE

RAZAO SOCIAL: SIMPLIFIC PAVARINI DISTRIBUIDORA DE TITULOS E VALORES MOBILIARIOS
LTDA.

CNPJ/ME: 15.227.994/0004-01

ENDERECO: Rua Joaquim Floriano n° 466, bloco B, conj. 1.401, Itaim Bibi

CEP |o4534-002 CIDADE | Sao Paulo |UF \SP

3. DEVEDORA

RAZAO SOCIAL: PRECAL CONSTRUTORA EIRELI

CNPJ/ME: 04.717.641/0001-12

ENDERECO: Travessa Floriano Peixoto, n°® 1.719/C, Sala C, Centro

CEP |68.743—O3O CIDADE | Castanhal |UF \PA

4. TiTULO

Cédula de Crédito Bancario n® 1150012-5" firmada em 17 de maio de 2021, no valor de R$ 4.000.000,00
(quatro milhdes de reais) (“CCB Precal”).

5. VALOR DOS CREDITOS IMOBILIARIOS: R$ 4.000.000,00 (quatro milhdes de reais)

6. IDENTIFICACAO DOS IMOVEIS

Empreendiment , Cartorio de Registro de
Matricula

o Endereco Completo
o Imoveis
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Loteamento 1° Tabelionato de Notas e Travessa Helder Bandeira,

Jardim das 20.225 Registro de Imoveis da Bairro Bom Jesus - Castanhal-
Flores I Comarca de Castanhal/PA Para.

Loteamento 1° Tabelionato de Notas e Avenida 4 de Julho, Bairro

Jardim das 20.742 Registro de Iméveis da Jaderlandia - Castanhal -
Flores II Comarca de Castanhal/PA Para.

7. CONDICOES DE EMISSAO

Prazo Total

5.603 (cinco mil, seiscentos e trés) dias corridos, contados da
Data de Emissao.

Valor de Principal

R$ 4.000.000,00 (quatro milhdes de reais)

Remuneracao

Variacdo do Indice de Precos ao Consumidor — Amplo,
apurado e divulgado pelo Instituto Brasileiro de Geografia e
Estatistica, acrescida dos juros remuneratérios equivalentes a
10,0000% (dez inteiros por cento) ao ano, base 252 (duzentos
e cinquenta e dois) dias Uteis.

Data de Vencimento Final

18 de setembro de 2036.

Amortizacao
Facultativa

Extraordinaria

Admitida a extraordinaria

facultativa parcial do Valor de Principal, nos termos da CCB

realizacdo de amortizacdo

Precal.

Encargos Moratorios

Multa moratdria, ndo compensatéria, de 2% (dois por cento)
sobre o valor total devido e juros de mora calculados desde a
data de inadimplemento (exclusive) até a data do efetivo
pagamento (inclusive), a taxa de 1% (um por cento) ao més ou
fracdo, sobre o montante assim devido.

Periodicidade de Pagamento

Mensal

Local de Pagamento

Na forma descritana CCB Precal.

Garantias Reais Imobiliarias

Né&o ha.
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Data de Aniversario

Ds

TABELA VIGENTE E DATAS ESTIMADAS DE PAGAMENTO DA REMUNERACAO

21/06/2021
20/07/2021
20/08/2021
20/09/2021
20/10/2021
22/11/2021
20/12/2021
20/01/2022
21/02/2022
21/03/2022
20/04/2022
20/05/2022
20/06/2022
20/07/2022
22/08/2022
20/09/2022
20/10/2022
21/11/2022
20/12/2022
20/01/2023
20/02/2023
20/03/2023
20/04/2023
22/05/2023
20/06/2023
20/07/2023
21/08/2023
20/09/2023
20/10/2023
20/11/2023
20/12/2023
22/01/2024
20/02/2024
20/03/2024

r0

Més
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DS

Me¥

ANEXO I

Juros Remuneratérios
Sim
Sim
Sim
Sim
Sim
Sim
Sim
Sim
Sim
Sim
Sim
Sim
Sim
Sim
Sim
Sim
Sim
Sim
Sim
Sim
Sim
Sim
Sim
Sim
Sim
Sim
Sim
Sim
Sim
Sim
Sim
Sim
Sim
Sim

Amortizacao (%)

DS

Al

0,0000%
0,0000%
0,0000%
0,0000%
0,0000%
0,0000%
0,0000%
0,0000%
0,0000%
0,0000%
0,0000%
0,0000%
0,0000%
0,0000%
0,0000%
0,0000%
0,0000%
0,0000%
0,0000%
0,0000%
0,0000%
0,0000%
0,0000%
0,0000%
0,0000%
0,0000%
0,0000%
0,0000%
0,0000%
0,0000%
0,0000%
0,0000%
0,0000%
0,0000%
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22/04/2024 35 Sim 0,0000%
20/05/2024 36 Sim 0,0000%
20/06/2024 37 Sim 0,0000%
22/07/2024 38 Sim 0,0000%
20/08/2024 39 Sim 0,0000%
20/09/2024 40 Sim 0,0000%
21/10/2024 41 Sim 0,0000%
20/11/2024 42 Sim 0,0000%
20/12/2024 43 Sim 0,0000%
20/01/2025 44 Sim 0,0000%
20/02/2025 45 Sim 0,0000%
20/03/2025 46 Sim 0,0000%
21/04/2025 47 Sim 0,0000%
20/05/2025 48 Sim 0,0000%
20/06/2025 49 Sim 0,0000%
21/07/2025 50 Sim 0,0000%
20/08/2025 51 Sim 0,0000%
22/09/2025 52 Sim 0,0000%
20/10/2025 53 Sim 0,0000%
20/11/2025 54 Sim 0,0000%
22/12/2025 55 Sim 0,0000%
20/01/2026 56 Sim 0,0000%
20/02/2026 57 Sim 0,0000%
20/03/2026 58 Sim 0,0000%
20/04/2026 59 Sim 0,0000%
20/05/2026 60 Sim 0,0000%
22/06/2026 61 Sim 0,0000%
20/07/2026 62 Sim 0,0000%
20/08/2026 63 Sim 0,0000%
21/09/2026 64 Sim 0,0000%
20/10/2026 65 Sim 0,0000%
20/11/2026 66 Sim 0,0000%
21/12/2026 67 Sim 0,0000%
20/01/2027 68 Sim 0,0000%
22/02/2027 69 Sim 0,0000%
22/03/2027 70 Sim 0,0000%
20/04/2027 71 Sim 0,0000%
20/05/2027 72 Sim 0,0000%
21/06/2027 73 Sim 0,0000%
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20/07/2027 74 Sim 0,0000%
20/08/2027 75 Sim 0,0000%
20/09/2027 76 Sim 0,0000%
20/10/2027 77 Sim 0,0000%
22/11/2027 78 Sim 0,0000%
20/12/2027 79 Sim 0,0000%
20/01/2028 80 Sim 0,0000%
21/02/2028 81 Sim 0,0000%
20/03/2028 82 Sim 0,0000%
20/04/2028 83 Sim 0,0000%
22/05/2028 84 Sim 0,0000%
20/06/2028 85 Sim 0,0000%
20/07/2028 86 Sim 0,0000%
21/08/2028 87 Sim 0,0000%
20/09/2028 88 Sim 0,0000%
20/10/2028 89 Sim 0,0000%
20/11/2028 90 Sim 0,0000%
20/12/2028 91 Sim 0,0000%
22/01/2029 92 Sim 0,0000%
20/02/2029 93 Sim 0,0000%
20/03/2029 94 Sim 0,0000%
20/04/2029 95 Sim 0,0000%
21/05/2029 96 Sim 0,0000%
20/06/2029 97 Sim 0,0000%
20/07/2029 98 Sim 0,0000%
20/08/2029 99 Sim 0,0000%
20/09/2029 100 Sim 0,0000%
22/10/2029 101 Sim 0,0000%
20/11/2029 102 Sim 0,0000%
20/12/2029 103 Sim 0,0000%
21/01/2030 104 Sim 0,0000%
20/02/2030 105 Sim 0,0000%
20/03/2030 106 Sim 0,0000%
22/04/2030 107 Sim 0,0000%
20/05/2030 108 Sim 0,0000%
20/06/2030 109 Sim 0,0000%
22/07/2030 110 Sim 0,0000%
20/08/2030 111 Sim 0,0000%
20/09/2030 112 Sim 0,0000%
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21/10/2030 113 Sim 0,0000%
20/11/2030 114 Sim 0,0000%
20/12/2030 115 Sim 0,0000%
20/01/2031 116 Sim 0,0000%
20/02/2031 117 Sim 0,0000%
20/03/2031 118 Sim 0,0000%
21/04/2031 119 Sim 0,0000%
20/05/2031 120 Sim 0,0000%
20/06/2031 121 Sim 0,0000%
21/07/2031 122 Sim 0,0000%
20/08/2031 123 Sim 0,0000%
22/09/2031 124 Sim 0,0000%
20/10/2031 125 Sim 0,0000%
20/11/2031 126 Sim 0,0000%
22/12/2031 127 Sim 0,0000%
20/01/2032 128 Sim 0,0000%
20/02/2032 129 Sim 0,0000%
22/03/2032 130 Sim 0,0000%
20/04/2032 131 Sim 0,0000%
20/05/2032 132 Sim 0,0000%
21/06/2032 133 Sim 0,0000%
20/07/2032 134 Sim 0,0000%
20/08/2032 135 Sim 0,0000%
20/09/2032 136 Sim 0,0000%
20/10/2032 137 Sim 0,0000%
22/11/2032 138 Sim 0,0000%
20/12/2032 139 Sim 0,0000%
20/01/2033 140 Sim 0,0000%
21/02/2033 141 Sim 0,0000%
21/03/2033 142 Sim 0,0000%
20/04/2033 143 Sim 0,0000%
20/05/2033 144 Sim 0,0000%
20/06/2033 145 Sim 0,0000%
20/07/2033 146 Sim 0,0000%
22/08/2033 147 Sim 0,0000%
20/09/2033 148 Sim 0,0000%
20/10/2033 149 Sim 0,0000%
21/11/2033 150 Sim 0,0000%
20/12/2033 151 Sim 0,0000%
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20/01/2034 152 Sim 0,0000%
20/02/2034 153 Sim 0,0000%
20/03/2034 154 Sim 0,0000%
20/04/2034 155 Sim 0,0000%
22/05/2034 156 Sim 0,0000%
20/06/2034 157 Sim 0,0000%
20/07/2034 158 Sim 0,0000%
21/08/2034 159 Sim 0,0000%
20/09/2034 160 Sim 0,0000%
20/10/2034 161 Sim 0,0000%
20/11/2034 162 Sim 0,0000%
20/12/2034 163 Sim 0,0000%
22/01/2035 164 Sim 0,0000%
20/02/2035 165 Sim 0,0000%
20/03/2035 166 Sim 0,0000%
20/04/2035 167 Sim 0,0000%
21/05/2035 168 Sim 0,0000%
20/06/2035 169 Sim 0,0000%
20/07/2035 170 Sim 0,0000%
20/08/2035 171 Sim 0,0000%
20/09/2035 172 Sim 0,0000%
22/10/2035 173 Sim 0,0000%
20/11/2035 174 Sim 0,0000%
20/12/2035 175 Sim 0,0000%
21/01/2036 176 Sim 0,0000%
20/02/2036 177 Sim 0,0000%
20/03/2036 178 Sim 0,0000%
21/04/2036 179 Sim 0,0000%
20/05/2036 180 Sim 0,0000%
20/06/2036 181 Sim 0,0000%
21/07/2036 182 Sim 0,0000%
20/08/2036 183 Sim 0,0000%
22/09/2036 184 Sim 100,0000%
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ANEXO III
DECLARAGCAO DO COORDENADOR LIDER

A TERRA INVESTIMENTOS DISTRIBUIDORA DE TITULOS E VALORES MOBILIARIOS LTDA,, sociedade
de responsabilidade limitada, com sede na Cidade de Sado Paulo, Estado de Sdo Paulo, na Rua Joaquim
Floriano, n°® 100, 5° andar, Itaim Bibi, CEP 04.534-000, inscrita no CNPJ/ME sob o n° 03.751.794/0001-13,
instituicdo devidamente autorizada pela CVM a prestar o servico de distribuicdo de valores mobiliarios
(“Coordenador Lider"), para fins de atendimento ao previsto pelo item 15 do anexo III da Instrucdo CVM

n°® 414/04, de 30 de dezembro de 2004, conforme alterada, na qualidade de institui¢do intermediaria da
distribuicdo publica com esforgos restritos de certificados de recebiveis imobiliarios da 12Série da 12
Emissdo da Base Securitizadora de Créditos Imobiliarios S.A., companhia securitizadora com sede na
Cidade de Sao Paulo, Estado de S&o Paulo, na Rua Fidencio Ramos, n® 195, 14° andar, sala 141, Vila
Olimpia, CEP 04.551-010, inscrita no inscrita no Cadastro Nacional das Pessoas Juridicas do Ministério da
Economia ("CNPJ/ME") sob o n® 35.082.277/0001-95 (“Securitizadora”), DECLARA, para todos os fins e
efeitos, que verificou, em conjunto com a Securitizadora, o Agente Fiduciario e os respectivos assessores
legais contratados no ambito da Emissao, a legalidade da Emissdo, além de ter agido com diligéncia para

assegurar a veracidade, consisténcia, correcdo e suficiéncia das informacdes prestadas no termo de

securitizacdo de créditos imobilidrios que regula a Emisséo.

Os termos e expressdes iniciados em letra mailscula que ndo sejam definidos nesta Declaragao terdo o
significado previsto no Termo de Securitizagao.

Sao Paulo, 17 de maio de 2021.

TERRA INVESTIMENTOS DISTRIBUIDORA DE TITULOS E VALORES MOBILIARIOS LTDA

DocuSigned by: DocuSigned by:
(U st Barves Masciments Andrt Cunba de Souga
7T7TT59DBESAZDAFE.. 852F580742E2468—
Nome: Nome:
Cargo: Cargo:
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ANEXO IV
DECLARAGCAO DA EMISSORA

A BASE SECURITIZADORA DE CREDITOS IMOBILIARIOS S.A., companhia securitizadora com sede na
Cidade de Sao Paulo, Estado de Sdo Paulo, na Rua Fidencio Ramos, n® 195, 14° andar, sala 141, Vila
Olimpia, CEP 04.551-010, inscrita no Cadastro Nacional das Pessoas Juridicas do Ministério da Economia
("CNPJ/ME") sob o n° 35.082.277/0001-95, neste ato representada na forma de seu Estatuto Social
(“Emissora”), para fins de atendimento ao previsto pelo item 15 do anexo III da Instrucdo CVM n° 414/04,
de 30 de dezembro de 2004, conforme alterada, na qualidade de emissora de certificados de recebiveis
imobiliarios da 12 Série da 12 Emissao ("Emisséo”), DECLARA, para todos os fins e efeitos, que verificou,
em conjunto com o Coordenador Lider, o Agente Fiduciario e os respectivos assessores legais contratados
no ambito da Emissdo, a legalidade e auséncia de vicios da Emissao, além de ter agido com diligéncia

para assegurar a veracidade, consisténcia, correcao e suficiéncia das informacoes prestadas no termo de

securitizacdo de créditos imobilidrios que regula a Emissao.

Os termos e expressdes iniciados em letra maiuscula que nao sejam definidos nesta Declaragéo terdo o
significado previsto no Termo de Securitizagao.

Sao Paulo, 17 de maio de 2021.

BASE SECURITIZADORA DE CREDITOS IMOBILIARIOS S.A.
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ANEXO V
DECLARACAO DO AGENTE FIDUCIARIO

A SIMPLIFIC PAVARINI DISTRIBUIDORA DE TITULOS E VALORES MOBILIARIOS LTDA., instituicdo
financeira, atuando por sua filiar na cidade de S&do Paulo, Estado de Sdo Paulo, na Rua Joaquim Floriano
466, Bloco B, conjunto 1401, Itaim Bibi, CEP 04534-002 inscrita no Cadastro Nacional das Pessoas Juridicas
do Ministério da Economia (“CNPJ/ME") sob o n® 15.227.994/0004-01, neste ato representada na forma
de seu Contrato Social (“Agente Fiduciario”), para fins de atendimento ao previsto pelo item 15 do anexo
Il da Instrucdo CVM n° 414/04, de 30 de dezembro de 2004, conforme alterada, na qualidade de agente
fiduciario do Patrimonio Separado constituido em ambito da emissdao de certificados de recebiveis

imobiliarios da 12 Série da 12 Emissao da Base Securitizadora de Créditos Imobiliarios S.A., companhia
securitizadora com sede na Cidade de Sdo Paulo, Estado de Sdo Paulo, na Rua Fidencio Ramos, n° 195,
14° andar, sala 141, Vila Olimpia, CEP 04.551-010, inscrita no inscrita no Cadastro Nacional das Pessoas
Juridicas do Ministério da Economia (“CNPJ/ME") sob o n° 35.082.277/0001-95 (“Emissora”), DECLARA,
para todos os fins e efeitos, que verificou, em conjunto com a Emissora, o Coordenador Lider e os
respectivos assessores legais contratados no ambito da Emissdo, a legalidade e auséncia de vicios da

Emissdo, além de ter agido com diligéncia para assegurar a veracidade, consisténcia, correcdo e

suficiéncia das informacfes prestadas no termo de securitizacdo de créditos imobilidrios que requla a

Emissao.

Os termos e expressdes iniciados em letra mailscula que ndo sejam definidos nesta Declaragao terdo o
significado previsto no Termo de Securitizagao.

Sao Paulo, 17 de maio de 2021

SIMPLIFIC PAVARINI DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E VALORES MOBILIARIOS LTDA.

DocuSigned by:
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ANEXO VI
DECLARAGCAO DA INSTITUGCAO CUSTODIANTE

A SIMPLIFIC PAVARINI DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E VALORES MOBILIARIOS LTDA., instituicdo
financeira, atuando por sua filiar na cidade de S&do Paulo, Estado de Sdo Paulo, na Rua Joaquim Floriano
466, Bloco B, conjunto 1401, Itaim Bibi, CEP 04534-002 inscrita no Cadastro Nacional das Pessoas Juridicas
do Ministério da Economia ("CNPJ/ME") sob o n° 15.227.994/0004-01, neste ato representada na forma
de seu Contrato Social (“Instituicdo Custodiante”), por seu representante legal abaixo assinado, na

qualidade de custodiante, (i) do "7ermo de Securitizacdo de Créditos Imobiliarios da 17 Série da 17
Emissdo da Base Securitizadora de Créditos Imobiliarios S.A" (“Termo de Securitizacdo"); e (ii) dos

"Instrumentos Particular de Emissdo de Cédulas de Crédito Imobilidrio Integrais, sem Garantia Real
Imobiliaria e sob a Forma Escritural’ ("Escrituras de Emissdo de CCI"), que representam os créditos

imobiliarios que servirdo de lastro aos Certificados de Recebiveis Imobiliarios da 12 Série da 12 emissao
da Base Securitizadora de Créditos Imobiliarios S.A., companhia securitizadora com sede na Cidade de
Sdo Paulo, Estado de Sdo Paulo, na Rua Fidencio Ramos, n® 195, 14° andar, sala 141, Vila Olimpia, CEP
04.551-010, inscrita no inscrita no Cadastro Nacional das Pessoas Juridicas do Ministério da Economia
("CNPJ/ME") sob o n°® 35.082.277/0001-95 (“Securitizadora”); DECLARA a Securitizadora, para os fins do
artigo 23 da Lei n® 10.931, de 02 de agosto de 2004, conforme alterada (“Lei n°® 10.931/04"), que foi
entregue a esta instituicdo custodiante para custodia, (i) via original das Escrituras de Emissdo de CC[; e

(ii) via original do Termo de Securitizacdo, que se encontram devidamente registrados nesta instituicao
custodiante, sendo nesta hipétese tal registro considerado para fins do paragrafo Unico do artigo 23, da
Lei 10.931/04, na forma do regime fiduciario instituido pela Securitizadora, conforme declarado no Termo
de Securitizagao.

Os termos e expressdes iniciados em letra maiuscula que nao sejam definidos nesta Declaragéo terdao o
significado previsto no Termo de Securitizagao.

Sao Paulo, 17 de maio de 2021

SIMPLIFIC PAVARINI DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E VALORES MOBILIARIOS LTDA

DocuSigned by:

Matlus Somes Faria
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ANEXO VII
RELATORIO DE MEDIGAO INICIAL
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PAG-01
DS DS ‘i DS DS
(¥ Mot HARCA 20 K
DASHBOARD DE ENGENHARIA - 12 VISTORIA - JARDIM DAS FLORES REFERENCIA: margo-21
VALOR LiQUIDO DA MEDICAO RESUMO FINANCEIRO CONTRATUAL
RS 0,00 ORCAMENTO TOTAL (R$) 2.974.683,40 PESO DOS SERVlCOS SERVICOS PRELIMINARES
! VALOR EXECUTADO (RS) 0,00
SERVICOS DE TERRAPLENAGEM
% EXECUTADO 0,00%
FOTO DO EMPREENDIMENTO: SALDO A EXECUTAR (RS) 2.974.683,40 SERVICOS DE PAVIMENTACAO
= RESUMO DA MEDICAO B SERVICOS COMPLEMENTARES
= VALOR EXECUTADO (RS$) 0,00
% REALIZADO 0,00% B SINALIZACAO HOR. E VERTICAL
% PREVISTO 0,00%

POSTES

0
m CABOS

RESUMO - ANTECIPACOES
VALOR DESCONTADO NESTA MEDIGAO (RS)
VALOR JA DESCONTADO ANTERIOR (R$S)
VALOR TOTAL ANTECIPADO (R$)

B TRANSFORMADORES
VALOR A DESCONTAR DE ANTECIPACAO = . /.
B REDE ELETRICA - ACESSORIOS

INDICE DE DESEMPENHO DE PRAZO (IDP)

% PREVISTO 0,00%
DISPOSICAO DA CIDADE: % REALIZADO 0,00% PERCENTUAL PREVISTO X CURVA FINANCEIRA X MEDIGOES HARCA
(RS) PREVISTO 0,00 PERCENTUAL REALIZADO RS 3.510.000,00
(RS) REALIZADO 0,00 100%
IDP * - R$ 3.010.000,00

-
RS 2.974.683,40
80% -

* IDP demonstra se a obra esta em atraso ou adiantada. R$ 2.510.000,00

R$ 2.334.228,25

o RS 2.010.000,00
TNDICE DE DESEMPENHO DE CUSTO (IDC) 60% 2
MEDIDO ACUMULADO (RS) - RS 1.510.000,00
GASTOS INCORRIDOS (R$) - 40% -
IDC * R RS 1.010.000,00 R$ 1.267.764,95
. * |DC demonstra se a obra teve desembolso financeiro menor ou 20% R$ 510.000,00 I I
= maior que o previsto.
POPULACAO (hab) 203.251 . RS 10.000,00
PIB PER CAPITA (R$)  19.728,13 ESTIMATIVA DE TERMINO DA OBRA DD D A
= (’ L N Y Y ’ N

IDH (MEDIOY) 0,673 Data de conclus3o prevista junho-21 PR N &£ ¥ L S
Status N3ao iniciada . ) ] _

CASTANHAL - PA Atraso ou adiantamento (dias) : Evolugdo Fisica Prevista Acumulado M Curva Financeira Acumulado
Data de conclus3o estimada M Evolugdo Fisica Realizada Acumulado Medigdes Harca Acumulado
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HARCA
DASHBOARD DE ENGENHARIA - 12 VISTORIA - JARDIM DAS FLORES REFERENCIA: mar¢o-21
GRAFICO EVOLUGAO FiSICA:
Evolugao fisica da obra LICENCAS AMBIENTAIS: PONTOS CRIiTICOS E OBSERVAGOES:
0% 20% 40% 60% 80% 100% - Licenga prévia: N3o apresentada O valor considerado para finalizar as obras de
e inares. | o - Licenca de instalaggo: Vencida em dezembro/2017 infraestrutura do loteamento é justo se
s - Licenca de operac3o: Aguardando a finalizacdo das obras comparado com orgamentos de
TERRAPLANAGEM | 0 empreendimentos de mesmo padrdo e
APROVA(;GES / RECEBIMENTOS tipologia. Para analise dos custos

PAVIMENTACAO | 0

= ” = apresentados em planilha orgamentaria, foi
- Decreto de aprovagdo municipal: ndo apresentado - L .
SERVICOS COMPLEMENTARES | 0 realizada a parametrizagdo dos itens do

~ - Declaraga-o.de arl)rovagao munlupa.l: ol.< orgamento com as tabelas atualizadas SINAPI
SINALIZAGAO | O - TVO Municipal Final: Aguardando finalizagdo das obras e SICRO (DNIT) para regido do estado do

REDE ELETRICA - POSTES | 0 - Termo de Recebimento de energia: Aguardando finalizagdo PARA.

- Termo de Recebimento de agua: Ndo apresentado

REDE ELETRICA - CABOS | 0

Conforme apontado em cronograma fisico-

) PRAZO DE ENTREGA " . . A
REDE ELETRICA - TRANSFORMADORES | 0 financeiro, considera-se o prazo de trés
I cessorios | o CONSTRUTORA 30/06/2021 meses (junho/2021) razoavel para conclusdo
- CLIENTE das obras.
TOTAL | O DIAS DE ATRASO

FOTOS DA MEDICAO:
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RAREA

12 Relatdrio de vistoria e medicao de obra

- JARDIM DAS FLORES -

CASTANHAL (PA)
Av.T02,n2 2227, Sala 03, Setor Bueno - Goiania/GO - (62)3097-5024 Pagina 1
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HARCA

1 INTRODUCAO

O presente relatdrio é referente a 12 medi¢ao, tendo como objetivo verificar o desenvolvimento fisico-
financeiro da obra, averiguando a quantidade e qualidade dos servigos executados, bem como seus
detalhes técnicos, relativos as obras de infraestrutura do empreendimento denominado “JARDIM DAS
FLORES”, de tipologia loteamento aberto, para garantir seguranca e transparéncia as partes envolvidas,
com orgamento para finalizacdo das obras estimado em RS 2.974.683,40 (dois milhdes novecentos e
setenta e quatro mil, seiscentos e oitenta e trés reais e quarenta centavos). O empreendimento esta
localizado na Rua Helder Bandeira, S/N, Bairro Bom Jesus, municipio de Castanhal, Para, com area total

urbanizavel de 778.478,36m?>.

Dados Resumidos do Empreendimento:

EMPREENDIMENTO JARDIM DAS FLORES
NOME DO EMPRENDIMENTO LOTEAMENTO RESIDENCIAL JARDIM DAS FLORES1 e
LOTEAMENTO RESIDENCIAL JARDIM DAS FLORES 2
PROPRIETARIO LOTEAMENTO RESIDENCIALJARDIM DAS FLORES 559
SPE LTDA
CNPJ 27.397.410/0001-74
ENDERECO RUA HELDER BANDEIRA S/N BAIRRO BOM JESUS
CIDADE CASTANHAL
ESTADO PA
TIPOLOGIA (LOTEAMENTO ABERTO / CONDOMINIO FECHADO) LOTEAMENTO ABERTO
NUMERO DE ETAPAS 2
AREA DO LOTE PADRAO (M2) 190
PUBLICO PADRAO (BAIXO / NORMAL BAIXO / NORMAL / NORMAL ALTO / ALTO) NORMAL/BAIXO
N2 DE LOTES RESIDENCIAS (22 etapa de execu¢io) 749
N2 DE LOTES COMERCIAIS 0
N2 TOTAL DE LOTES (12 e 22 etapas de execugio) 2042
N2 TOTAL DE LOTES (12 etapa de execucgdo) 1293
N2 TOTAL DE LOTES (22 etapa de execugdo) 749
DATA DE INIiCIO DAS OBRAS nov/09
DATA PREVISTA DE ENTREGA DAS OBRAS jun/21
VGV (R$) (22 etapa de execugio) 33.705.000,00
VALOR MEDIO DO LOTE (R$) (22 etapa de execugdo) 45.000,00
ADENSAMENTO ATUAL DO LOTEAMENTO (%) (22 etapa de execugéo) 0%
AREA TOTAL URBANIZAVEL (M2) (12 e 22 etapas de execugdo) 778.478,36
AREA TOTAL DE LOTES (M2) 470.928,65
PERCENTUAL DE APROVEITAMENTO (%) 60,49%
AREA DO SISTEMA VIARIO (M2) 175.946,94
RELACAO - AREA DO SISTEMA VIARIO/AREA TOTAL DE LOTES (%) 37,36%
VALOR ORGCADO INFRAESTRUTURA COMPLEMENTAR (R$) (22 etapa de execug3o) 2.974.683,40
VALOR ORCADO (INFRA COMPLEMENTAR) / AREA LOTEADA (R$) 20,90
VALOR ORGADO (INFRA COMPLEMENTAR) / NUMERO DE LOTES (R$) 3.971,54

1. PROPRIETARIA: LOTEAMENTO RESIDENCIAL JARDIM DAS FLORES 559 SPE LTDA. CNPIJ:
27.397.410/0001-74
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HARCA

2.

DADOS RESUMIDOS DA INFRAESTRUTURA REALIZADA:

EMPREENDIMENTO

VALOR DA OBRA DE
INFRAESTRUTURA (RS)

VALOR EXECUTADO DA
INFRAESTRUTURA (RS)

SALDO A REALIZAR DA
INFRAESTRUTURA (RS)

JARDIM DAS FLORES

RS 2.974.683,40

RS

RS 2.974.683,40

1.1 VISTORIA

Vistoria in loco realizada no municipio de Castanhal - PA, no dia 17 de marco de 2021, por Engenheiro

tecnicamente capacitado da empresa Harca Engenharia.

1.2 EMPRESAS EXECUTORAS

Terraplanagem: ADINAMAR PEREIRA DE SOUZA / SERVIC CONSTRUTORA LTDA - CNPJ: 83.904.854/0001-20;

Pavimentagao: ADINAMAR PEREIRA DE SOUZA / SERVIC CONSTRUTORA LTDA - CNPJ: 83.904.854/0001-20;

Topografia: ADINAMAR PEREIRA DE SOUZA / SERVIC CONSTRUTORA LTDA - CNPJ: 83.904.854/0001-20;

Rede de agua: ADINAMAR PEREIRA DE SOUZA / SERVIC CONSTRUTORA LTDA - CNPJ: 83.904.854/0001-20;

Drenagem: ADINAMAR PEREIRA DE SOUZA / SERVIC CONSTRUTORA LTDA - CNPJ: 83.904.854/0001-20;

Saneamento: MARCOS DE ALMEIDA FARIAS - CPF: 730.194.102-15
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2 MEDICAO DA OBRA

2.1 LOCALIZACAO VIA SATELITE / PLANTA URBANISTICA

Imagem 01: Jardim das Flores, microlocalizagdo via satélite.

T

-

Imagem 02: Projeto urbanistico do Jardim das Flores.
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2.2 SERVICOS EM ANDAMENTO VISTORIADOS

As obras estdo paralisadas.
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2.3 RESUMO DA MEDICAO

12 MEDICAO (ETAPA FINAL) - JARDIM DAS FLORES - CASTANHAL - PA
VALOR TOTAL PESO DO PERCENTUAL PERCENTUAL VALOR
ITEM SERVICO/OBRAS EXECUTADO EXECUTADO |EXECUTADO
ORCADO (R$) ITEM (%)
DO ITEM (%) | DA OBRA (%) (RS)

1 SERVICOS PRELIMINARES 6.900,00 0,23% 0,00% 0,00% -
01.05 [Limpeza mecanizada 3.000,00 0,10% 0,00% 0,00% -
01.06 [Carga, transporte, descarga e espalhamento de

material de 1a. categoria, dmt ate 0,5km 3.900,00 0,13% 0,00% 0,00% -
2 SERVICOS DE TERRAPLENAGEM 202.320,52 6,80% 0,00% 0,00% -
02.02 [Recomposigdo de base com solo lateritico de

1a. Categoria 11.974,00 0,40% 0,00% 0,00% -
02.03 |Regularizacao e compactacao de base 190.346,52 6,40% 0,00% 0,00% -
3 SERVICOS DE PAVIMENTACAO 1.626.567,33 54,68% 0,00% 0,00% -
03.01 [Imprimacao 55.289,55 1,86% 0,00% 0,00% -
03.03

Fornecimento e assentamento de cbug, e= 3cm 558.105,65 18,76% 0,00% 0,00% -
03.04 [Recuperagdo em CBUQ de pontos danificados

do pavimento existente 50.000,00 1,68% 0,00% 0,00% -
03.05 [Revestimento em TST (tratamento superficial

triplo) 963.172,13 32,38% 0,00% 0,00% -
4 SERVICOS COMPLEMENTARES 46.218,00 1,55% 0,00% 0,00% -
04.01 [Recuperagdo de Meio-fio pre-moldado 8.125,20 0,27% 0,00% 0,00% -
04.02 [Recuperagdo de Sarjeta pre-moldada 38.092,80 1,28% 0,00% 0,00% -
5 SINALIZACZ\O HORIZONTAL E VERTICAL 152.484,95 5,13% 0,00% 0,00% -
05.01 [Sinalizagdo horizontal com tinta retrorrefletiva a

base de resina acrilica com microesferas de

vidro - FAIXA CONTINUA E SECCIONADA E

PEDESTRE 120.729,93 4,06% 0,00% 0,00% -
05.02 [Placa de sinalizagdo em chapa de ago num 16

com pintura refletiva 15.377,04 0,52% 0,00% 0,00% -
05.03 [Tubo Ago Galvanizado Com Costura, Classe

Leve, Dn 50 Mm (2"), E = 3,00 Mm -SUPORTE

PLACA 16.377,98 0,55% 0,00% 0,00% -
6 REDE DE DISTRIBUIGAO URBANA DE ENERGIA

ELETRICA 940.192,60 31,61% 0,00% 0,00% -
06.01 [POSTES 68.869,10 2,32% 0,00% 0,00% -
06.02 [CABOS 274.253,34 9,22% 0,00% 0,00% -
06.03 [TRANSFORMADORES 240.442,88 8,08% 0,00% 0,00% -
06.04 | ACESSORIOS 356.627,28 11,99% 0,00% 0,00% -

TOTAIS 2.974.683,40 0,00% 0,00% -

VALOR DA OBRA (ETAPA FINAL) RS 2.974.683,40
VALOR EXECUTADO DA OBRA (ETAPA FINAL) RS -
PERCENTUAL EXECUTADO DA OBRA (ETAPA FINAL) 0,00%
Av. T02,n2 2227, Sala 03, Setor Bueno - Goiania/GO - (62)3097-5024 Pagina 7
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2.4 EVOLUCAO FISICA DA OBRA

Evolugao fisica da obra

SERVICOS PRELIMINARES
TERRAPLANAGEM

PAVIMENTACAO

SERVICOS COMPLEMENTARES
SINALIZACAO

REDE ELETRICA - POSTES

REDE ELETRICA - CABOS

REDE ELETRICA - TRANSFORMADORES
REDE ELETRICA - ACESSORIOS

TOTAL

0%

0,00%

0,00%

0,00%

0,00%

0,00%

0,00%

0,00%

0,00%

0,00%

0,00%

60%
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2.5 COMPARATIVO EVOLUGAO FISICA ACUMULADA - PREVISTA X REALIZADA

R Evolugdo Fisica Prevista ) ) Evolugdo Fisica Realizada
Més - N2 Vistoria -
No Periodo Acumulado No Periodo | Acumulado
mar-21 0,00% 12 0,00% 0,00%
abr-21 42,62% 42,62%
mai-21 35,85% 78,47%
mai-21 21,53% 100,00%

M Evolucgéo Fisica Prevista Acumulado M Evolugdo Fisica Realizada Acumulado
100%
80% e
% . -
40%
20%

0%

mar-21 abr-21 mai-21 jun-21

2.6 COMPARATIVO EVOLUCAO FINANCEIRA ACUMULADA - CURVA FINANCEIRA X
MEDICOES HARCA

Més Curva Financeira Medig¢bes Harca
No Periodo Acumulado No Periodo Acumulado
mar-21 RS 0,00 RS 0,00 RS 0,00
abr-21 R$1.267.764,95 | RS 1.267.764,95
mai-21 R$ 1.066.463,30 | RS 2.334.228,25
jun-21 RS 640.455,15 RS 2.974.683,40

W Curva Financeira Acumulado W Medig¢bes Harca Acumulado

RS 3.510.000,00
RS 3.010.000,00
RS 2.510.000,00
RS 2.010.000,00
RS 1.510.000,00
RS 1.010.000,00
RS 510.000,00
RS 10.000,00

0t
et

o
o

mar-21 abr-21 mai-21 jun-21
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3 ANALISE METODOLOGICA DA MEDICAOQ

e TERRAPLANAGEM:

A terraplanagem do empreendimento foi praticamente concluida durante a 12 fase de execugdo das obras,
entretanto, devido a exposi¢cdo ao tempo, a sub-base sofreu deteriora¢do precisa ser parcialmente recuperada,
portanto foram provisionados valores para recomposi¢do de solo com lateridico de 12 categoria e regularizacdo
com compactacdo da base. Os servicos relacionados ao item “terraplanagem”, ainda ndao foram iniciados,
portanto apresentaram percentual executado 0,0%.

e PAVIMENTACAO:

A pavimentacdo realizada na 12 fase de execucdao de obras aparentemente, possui bom padriao de
qualidade, entretanto com o passar do tempo, sofreu deterioracdo precisa ser parcialmente recuperada,
portanto foram provisionados valores para recuperacdo em CBUQ de pontos danificados do pavimento
existente. Para a 22 fase de execucdo de obras, esta prevista a execucdo de pavimentacdo em CBUQ na Avenida
principal, denominada Avenida das Flores e pavimento tipo TST (tratamento superficial triplo) nas demais vias
do empreendimento. Os servicos relacionados ao item “pavimentacdo”, ainda ndo foram iniciados e
apresentaram percentual fisico executado de 0,0%.

e SERVICOS COMPLEMENTARES - DRENAGEM SUPERFICIAL (meio fio - sarjeta):

A drenagem superficial realizada na 12 fase de execu¢do de obras aparentemente, possui bom padrao de
qualidade, entretanto com o passar do tempo, sofreu deterioracdo precisa ser parcialmente recuperada,
portanto foram provisionados valores para recuperacdao dos meios fios e sarjetas existentes. Os servigos
relacionados ao item “servicos complementares”, ainda nao foram iniciados e apresentaram percentual fisico
executado de 0,0%.

e SINALIZACAO HORIZONTAL E VERTICAL:

Os servicos relacionados ao item “sinalizacdo horizontal e vertical” ndo foram iniciados, nem mesmo na 19
fase de execugdo de obras, portanto apresentaram percentual fisico executado de 0,0%.

e GALERIA DE AGUAS PLUVIAIS:

Os servicos relacionados ao item “galeria de aguas pluviais” foram concluidos na 12 fase de execuc¢do de
obras e, aparentemente, obedeceram a satisfatdrio padrao de qualidade. Foi apresentada a declaracdo de
conclusdo da Drenagem Pluvial Profunda, emitida pela Prefeitura Municipal, referente ao loteamento Jardim
das Flores I.

e REDE DE DISTRIBUIGAO DE AGUA:

Os servicos relacionados ao item “rede de distribuicdao de dgua” foram concluidos na 12 fase de execuc¢do
de obras e, aparentemente, obedeceram a satisfatério padrdo de qualidade. Foi informado pelo empreendedor
gue a manutencdo da rede de agua, esta sendo realizada pela prefeitura municipal e que possivelmente sera
repassada a concessiondria de saneamento num futuro préximo. Portanto ndo foi apresentada a carta de doacdo
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da rede a concessionaria, foi apresentada apenas a declara¢do de conclusdo do Sistema de Abastecimento de
Agua, emitida pela Prefeitura Municipal, referente ao loteamento Jardim das Flores I.

e REDE DE DISTRIBUICAO URBANA DE ENERGIA ELETRICA:

Os servigos relacionados ao item “rede de distribuicdo de energia elétrica” foram realizados nas vias
pertencentes a 12 fase de execucao de obras. Para a 22 fase de execucao de obras, ficou constatada apenas a
instalagdao de alguns postes. O orgamento apresentado neste relatdrio, é destinado a finalizacdo de toda a rede
elétrica e iluminacdo da 22 fase. Ressaltamos, porém, que o projeto ainda n3o foi aprovado pela concessiondria,
portanto, é passivel de alguns ajustes. Os servicos relacionados ao item “rede de distribuicio de energia
elétrica”, ainda ndo foram iniciados e apresentaram percentual fisico executado de 0,0%.

4 ENSAIOS REALIZADOS E RESULTADOS:

Ndo foram apresentados os resultados dos ensaios de controle tecnoldgico.
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5 RELATORIO FOTOGRAFICO

FOTO 01: AVENIDA DAS FLORES FOTO 02: TRAV. NARCISO

FOTO 03: AVENIDA GIRASSOL FOTO 04: TRAV. LISIANTO

FOTO 05: AVENIDA GIRASSOL FOTO 06: TRAV. IRIS
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FOTO 08: TRAV. GARDENIA

FOTO 09: AVENIDA BOUGANVILLES FOTO 10: AVENIDA ORQUIDEA

FOTO 11: TRAV. GARDENIA FOTO 12: AVENIDA ANGELICA
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FOTO 13: TRAV. IRIS FOTO 14: TRAV. LISIANTO

FOTO 15: AVENIDA DAS FLORES FOTO 16: AVENIDA ANGELICA

" FOTO 17: TRAV. LISIANTO FOTO 18: TRAV. IRIS
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FOTO 19: TRAV. GARDENIA
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=
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FOTO 23: TRAV. ANTURIO FOTO 24: TRAV. TULIPA
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FOTO 30: TRAV. IRIS
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FOTO 33: RUA VERONICA R FOTO 34: TRAV. PETUNIA

|

OTO 35: TRAV. MAGNOLIA

FOTO 36: RUA QUATRO DE JUNHO
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FOTO 37: AVENIDA DAS ROSAS FOTO 38: TRCRAVO

FOTO 39: RUA QUATRO DE JUNHO FOTO 40: TRAV. CEREJEIRA

FOTO 41: TRAV. TANGO | FOTO 42: TRAV. VIOLETA
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FOTO 43: TRAV. DOS LIRIOS V FOTO 44: TRAV. PALMA

FOTO 47: RUA GERANIO FOTO 48: RUA VERONICA
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FOTO 49: TRAV. MISOTIS FOTO 50: RUA GERANIO

" FOTO 53: TRAV. DALIA "FOTO 54: TRAV. ALFAZEMA
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FOTO 55: TRAV. ALECRIM o FOTO 56: AVENIDA SORRISO

FOTO 57: AVENIDA HORTENCIA

FOTO 59: AVENIDA HORTENCIA

FOTO 60: AVENIDA DAS FLORES
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6 CONCLUSAO

No que se refere a ENGENHARIA, o loteamento apresentou alto indice de aproveitamento de gleba
(AREA LOTEADA/AREA TOTAL DA GLEBA) e boa relagdo de malha viaria (AREA DE MALHA VIARIA/AREA
LOTEADA).

O empreendimento de tipologia loteamento aberto, serd entregue com redes de agua, drenagem,
pavimentacdo, eletricidade e iluminagao.

O valor considerado para finalizar as obras de infraestrutura do loteamento é justo se comparado
com orcamentos de empreendimentos de mesmo padrdo e tipologia. Para andlise dos custos apresentados
em planilha orcamentadria, foi realizada a parametrizagdo dos itens do orcamento com as tabelas
atualizadas SINAPI e SICRO (DNIT) para regido do estado do PARA.

Conforme apontado em cronograma fisico-financeiro, considera-se o prazo de trés meses
(junho/2021) razodvel para conclusdo das obras.

As obras executadas até o momento, aparentemente, apresentaram bom padrdo de qualidade, e
portanto, sdo consideradas aceitaveis.

Ficou constatado que o empreendimento Jardim das Flores com um total de 2042 lotes, foi
legalmente aprovado em dois decretos distintos, Loteamento Jardim das Flores com 1640 lotes e
Loteamento Jardim das Flores Il com 402 lotes contiguos ao primeiro. Ressaltamos, porém, que os 749
lotes pertencentes a esta operagdo estdo distribuidos entre as quadras dos dois loteamentos, portanto,
tecnicamente, estamos considerando como uma Unica obra.

A Declaragdo de Aprovagdo Municipal do Loteamento Jardim das Flores, emitida pela Secretaria de
Municipal de Habitacdo de Castanhal — PA, foi apresentada e anexada no item “8 ANEXOS”, deste relatdrio.
Entretanto ndo foi apresentada a Declaragdo de Aprovacao Municipal referente ao Loteamento Jardim das
Flores Il. Nao foi apresentado o Decreto de Aprovacao Municipal dos loteamentos, portanto nado foi
possivel verificar se ha lotes caucionados ao Municipio.

Foi apresentada uma Licenca de Instalagdo Ambiental, emitida pela Secretaria Municipal do Meio
Ambiente referente ao empreendimento Residencial Jardim das Flores, que é um conjunto de casas
populares executados pela propria empreendedora em algumas quadras do Loteamento Jardim das Flores.
As licencas ambientais referentes aos loteamentos Jardim das Flores e Jardim das Flores Il ndo foram
apresentadas. O empreendedor justificou que, na Licenga apresentada, vencida em 2017, estd autorizada
uma area com abrangéncia de ATH > 50 <100, ou seja, autorizacdo para realizar obras civis e de

infraestrutura numa area entre 50 e 100 hectares, o que atenderia o empreendimento em sua totalidade

Av. T02,n2 2227, Sala 03, Setor Bueno - Goiania/GO - (62)3097-5024 Pagina 22

DS Ds DS

(¥, Me¥ AL @











DocuSign Envelope ID: 437229F9-B28A-479B-8C58-7775B6DAF4EF

£3

HARCA

com aproximadamente 7,7 hectares. Esta referida Licenca, emitida pela SEMMA de Castanhal-PA, foi
apresentada, e anexada no item “8 ANEXQOS”, deste relatério. Sugerimos uma analise juridica para evitar
maiores problemas quando o empreendedor for requerer a L.O. (Licenga de Operacdo) ao finalizar as
obras.

Os Memoriais Descritivos carimbados pelo Cartério de Registro de Iméveis, dos loteamentos Jardim
das Flores e Jardim das Flores Il, foram apresentados e anexados no item “8 ANEXOS”, deste relatdrio.

A Declaragdo de Entrega de Infraestrutura municipal “PARCIAL”, referente ao Loteamento Jardim
das Flores foi apresentada e anexada no item “8 ANEXOS”, deste relatério. Entretanto, ndo foi apresentada
nenhuma Declaragdo de Entrega referente ao loteamento Jardim das Flores II.

O AVTO (Atestado de viabilidade técnica e operacional) do Sistema de Abastecimento de Agua ndo
foi apresentada, entretanto, os servicos relacionados foram concluidos na 12 fase de execucdo de obras e,
aparentemente, obedeceram a satisfatério padrdo de qualidade. Foi informado pelo empreendedor que
a manutencdo da rede de 4gua, esta sendo realizada pela prefeitura municipal e que possivelmente sera
repassada a concessionaria de saneamento num futuro préximo. Portanto ndo foi apresentada a carta de
doacdo da rede a concessionaria, foi apresentada apenas a declaracdo de conclusdo do Sistema de
Abastecimento de Agua, emitida pela Prefeitura Municipal, referente ao loteamento Jardim das Flores.

O AVTO (Atestado de viabilidade técnica e operacional) de Rede de Energia Elétrica, ndo foi
apresentado. O empreendedor justificou que o projeto da rede elétrica foi atualizado segundo as
normativas atuais da Concessionaria Equatorial, entretanto até o presente momento nao foi apresentado
o projeto aprovado.

Os projetos complementares apresentados possuem boa qualidade técnica e bom desempenho,
portanto sdo considerados viaveis.

As ART’s (Anotacdo de responsabilidade técnica) de projeto e execucdo dos servicos de
TERRAPLENAGEM, PAVIMENTACAO, REDE DE AGUA E DRENAGEM do Jardim das Flores foram
apresentadas e anexadas no item “8 ANEXOS” deste relatério. As ART’s (Anotagdo de responsabilidade
técnica) de projeto e execucdo dos servicos de TERRAPLENAGEM e PAVIMENTACAO do Jardim das Flores
Il foram apresentadas e anexadas no item “8 ANEXOS” deste relatério.

N3o foram apresentadas as ART’s de projeto e execucdo dos servicos da REDE ELETRICA do
loteamento Jardim das Flores e as ART’s da REDE DE AGUA, DRENAGEM e REDE ELETRICA do Jardim das
Flores Il.

As obras executadas até o momento, apresentaram bom padrao de qualidade, portanto sdo

consideradas aceitaveis.
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7 TERMO DE ENCERRAMENTO

Neste dia, foi encerrado o presente relatério referente a 12 medigdo de obra do empreendimento “JARDIM
DAS FLORES” localizado em Castanhal - PA, totalizando 63 (sessenta e tres) paginas referentes aos servigos
executados até o dia 17/03/2021, nele ficando registrada todas as atividades, ocorréncias, enfim, tudo que foi

verificado in loco durante a vistoria.
Sem mais, nos colocamos a disposicdo para sanar quaisquer duvidas e/ou esclarecimentos.

Por assim estarmos de acordo, atestamos este Termo de Encerramento.

REALIZADO POR: HARCA ENGENHARIA

HUGO DE CASTRO PALHARES CUSTODIO MORAES SANTOS BARBARA PEREIRA GARCIA ROCHA

ENG. CIVIL - CREA 17.007/D-GO ENG. CIVIL — CREA 15.334/D-GO ENG. CIVIL— CREA 1016293500/D-GO
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8 ANEXOS

8.1 PLANILHAS DE MEDICAO POR SERVIGO: Vide anexo;

8.2 ORCAMENTO ANALITICO DA OBRA: Vide anexo;

8.3 CRONOGRAMA FiSICO-FINANCEIRO: Vide anexo;

8.4 DECLARAGCAO DE APROVACAO MUNICIPAL: Vide anexo;

8.5 LICENGA DE INSTALACAO AMBIENTAL — RESIDENCIAL JARDIM DAS FLORES: Vide anexo;
8.6 TVO PARCIAL- JARDIM DAS FLORES: Vide Anexo;

8.7 ART’s DE PROJETO E EXECUGAO — LOTEAMENTO JARDIM DAS FLORES I E II: Vide anexo;
8.8 MEMORIAL DESCRITIVO REGISTRADO EM CARTORIO — JD DAS FLORES: Vide anexo;

8.9 MEMORIAL DESCRITIVO REGISTRADO EM CARTORIO — JD DAS FLORES II: Vide anexo.
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8.1 PLANILHAS DE MEDICAO POR SERVICO:

TERRAPLENAGEM / RECUPERACAQ DA BASE
~ COMPRIMENTO| LARGURA p
ITEM DESCRICAO DA RUA M) M) AREA (M2) EXECUTADO (%)| EXECUTADO (M2)
1.1 |TRAV. GARDENIA 428,57 7,00 3.000,00 0,00
1.2 |TRAV.IRIS 428,57 7,00 3.000,00 0,00
1.3 |TRAV.LISIANTO 428,57 7,00 3.000,00 0,00
1.4 |TRAV.NARCISO 215,60 6,00 1.293,61 0,00
1.5 |AV. GIRASSOL 126,45 9,00 1.138,05 0,00
1.6 |AV.BOUGANVILLE 126,45 7,00 885,15 0,00
1.7 |AV. ORQUIDEA 126,45 8,00 1.011,60 0,00
1.8 |AV.ANGELICA 126,45 7,00 885,15 0,00
1.9 |TRAV.ALFAZEMA 143,61 7,00 1.005,26 0,00
1.10 [TRAV. DALIA 143,61 7,00 1.005,26 0,00
1.11 [TRAV. MIOSOTIS 278,44 7,00 1.949,06 0,00
1.12 |AV. HORTENCIA 212,21 7,00 1.485,48 0,00
1.13 [TRAV.PAPOULA 213,20 7,00 1.492,41 0,00
1.14 [RUA 04 DE JULHO 566,70 8,00 4.533,56 0,00
1.15 |[AV. DAS FLORES 1.435,35 6,00 8.612,08 0,00
TOTAL 34.296,67 0,00% 0,00
ASFALTO
ITEM DESCRICAO DA RUA COMP(TJ:;’IENTO LA':;;JRA AREA (M2) | EXECUTADO (%)| EXECUTADO (M2)
TST

1.1 |TRAV. GARDENIA 428,57 7,00 3.000,00 0% 0,00
1.2 [TRAV.IRIS 428,57 7,00 3.000,00 0% 0,00
1.3 [TRAV. LISIANTO 428,57 7,00 3.000,00 0% 0,00
1.4 |TRAV. NARCISO 215,60 6,00 1.293,61 0% 0,00
1.5 |AV. GIRASSOL 126,45 9,00 1.138,05 0% 0,00
1.6 |AV. BOUGANVILLE 126,45 7,00 885,15 0% 0,00
1.7 __|AV. ORQUIDEA 126,45 8,00 1.011,60 0% 0,00
1.8 |AV. ANGELICA 126,45 7,00 885,15 0% 0,00
1.9 [TRAV. ALFAZEMA 143,61 7,00 1.005,26 0% 0,00
1.10 [TRAV. DALIA 143,61 7,00 1.005,26 0% 0,00
1.11 |TRAV. MIOSOTIS 278,44 7,00 1.949,06 0% 0,00
1.12  |AV. HORTENCIA 212,21 7,00 1.485,48 0% 0,00
1.13  [TRAV. PAPOULA 213,20 7,00 1.492,41 0% 0,00
1.14 [RUA 04 DE JULHO 566,70 8,00 4.533,56 0% 0,00
1.15 0% 0,00
1.16 CBUQ - 0% 0,00
1.17 |AV. DAS FLORES 1.435,35 6,00 8.612,08 0% 0,00
1.18 - 0% 0,00
TOTAL 34.296,67 0,00% 0,00
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RECUPERACAO DE MEIO FIO E SARJETA
" COMPRIMENTO

ITEM | DESCRICAO DA RUA M) EXECUTADO (%) | EXECUTADO (M2)
1.1 |TRAV. GARDENIA 428,57 0% 0,00]
1.2 |TRAV. (RIS 428,57 0% 0,00|
1.3 |TRAV. LISIANTO 428,57 0% 0,00|
1.4 [TRAV. NARCISO 215,60 0% 0,00|
1.5 [AvV. GIRASSOL 126,45 0% 0,00
1.6 |AV. BOUGANVILLE 126,45 0% 0,00
1.7 |Av. ORQUIDEA 126,45 0% 0,00
1.8 |[AV. ANGELICA 126,45 0% 0,00
1.9 |TRAV. ALFAZEMA 143,61 0% 0,00|
1.10 |TRAV. DALIA 143,61 0% 0,00
1.11 |TRAV. MIOSOTIS 278,44 0% 0,00|
1.12 |AV. HORTENCIA 212,21 0% 0,00|
1.13 |TRAV. PAPOULA 213,20 0% 0,00]|
1.14 |RUA 04 DE JULHO 566,70 0% 0,00
1.15 |AV. DAS FLORES 1.435,35 0% 0,00
TOTAL 0,00% 0,00|
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SINALIZACAO - VERTICAL

PLACA
ITEM | DESCRICAO DARUA | QUANTIDADE 0,25X0,50m EXECUTADO (%)| EXECUTADO (M2)

(M2)
1.1 0% 0,00
1.2 |TRAV. GARDENIA 5 0,63 0% 0,00
1.3 |TRAV.IRIS 8 1,00 0% 0,00
1.4 |TRAV. LISANTO 5 0,63 0% 0,00
1.5 |TRAV. NARCISO 2 0,25 0% 0,00
1.6 |TRAV.JACINTO 5 0,63 0% 0,00
1.7 |AV. DAS FLORES 14 1,75 0% 0,00
1.8 |AV. GIRASSOL 8 1,00 0% 0,00
1.9 |AV. BOUGANVILLE 8 1,00 0% 0,00
1.10 |AV. ORQUIDEA 8 1,00 0% 0,00
1.11 |AV. ANGELICA 8 1,00 0% 0,00
1.12 |AV. HORTENCIA 28 3,50 0% 0,00
1.13 |TRAV. CRAVINA 3 0,38 0% 0,00
1.14 |RUA GLORIOSA 6 0,75 0% 0,00
1.15 |RUA AZALEA 6 0,75 0% 0,00
1.16 |AV. VITORIA REGIA 6 0,75 0% 0,00
1.17 |TRAV. MAGNOLIA 2 0,25 0% 0,00
1.18 |TRAV. PETUNIA 2 0,25 0% 0,00
1.19 |TRAV. PAPOULA 5 0,63 0% 0,00
1.20 |RUA QUATRO DE JULHQ 30 3,75 0% 0,00
1.21 |RUA GERANIO 8 1,00 0% 0,00
1.22 |RUA VERONICA 8 1,00 0% 0,00
1.23 |AV. DAS ROSAS 3 0,38 0% 0,00
1.24 |TRAV. CRAVO 2 0,25 0% 0,00
1.25 |TRAV. CEREJEIRA 2 0,25 0% 0,00
1.26 |TRAV. TANGO 4 0,50 0% 0,00
1.27 |TRAV. VIOLETA 2 0,25 0% 0,00
1.28 |TRAV. DOS LiRIOS 2 0,25 0% 0,00
1.29 |TRAV. PALMA 2 0,25 0% 0,00
1.30 |AV. SORRISO 5 0,63 0% 0,00
1.31 |TRAV. ALECRIM 2 0,25 0% 0,00
1.32 |TRAV. ALFAZEMA 2 0,25 0% 0,00
1.33 |TRAV. DALIA 2 0,25 0% 0,00
1.34 |TRAV. MIOSOTIS 4 0,50 0% 0,00
TOTAL 207,00 25,91 0,00% 0,00|
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SINALIZACAO - HORIZONTAL

ITEM | DESCRICAO DA RUA | LARGURA RUA | QUANTIDADE M2 EXECUTADO (%) | EXECUTADO (M2)
1.1 |TRAV. GARDENIA 7,00 8,00 102,40
1.2 |TRAV. RIS 7,00 8,00 102,40
1.3 |TRAV. LISIANTO 7,00 8,00 102,40
1.4 |TRAV. NARCISO 6,00 8,00 89,60
1.5 |AV. GIRASSOL 9,00 7,00 112,00
1.6 |AV. BOUGANVILLE 7,00 7,00 89,60
1.7 |AV. ORQUIDEA 8,00 7,00 100,80
1.8 |AV. ANGELICA 7,00 33,00 422,40
1.9 |AV.DAS ROSAS 7,00 2,00 25,60
1.10 |TRAV. CRAVO 7,00 2,00 25,60
1.11 |TRAV. CEREJEIRA 7,00 2,00 25,60
1.12 |TRAV. TANGO 7,00 7,00 89,60
1.13 |TRAV. VIOLETA 7,00 2,00 25,60
1.14 |TRAV. DOS LiRIOS 7,00 2,00 25,60
1.15 |TRAV. PALMA 7,00 2,00 25,60
1.16 |AV.SORRISO 9,00 7,00 112,00
1.17 |TRAV. ALECRIM 7,00 2,00 25,60
1.18 |TRAV. ALFAZEMA 7,00 2,00 25,60
1.19 |TRAV. DALIA 7,00 2,00 25,60
1.20 |TRAV. MIOSOTIS 7,00 7,00 89,60
1.21 |AV. HORTENCIA 7,00 8,00 102,40
1.22 |TRAV. PAPOULA 7,00 1,00 12,80
1.23 |RUA 04 DE JULHO 8,00 34,00 489,60
1.24 |TRAV. MAGNOLIA 7,00 2,00 25,60
1.25 |TRAV. PETUNIA 7,00 2,00 25,60
1.26 |TRAV. JACINTO (cont.) 6,00 2,00 22,40
1.27 |RUA GERANIO 7,00 6,00 76,80
1.28 |RUA VERONICA 7,00 10,00 128,00
1.29 |AV. DAS FLORES 12,00 16,00 332,80
1.30 |TRAV. TULIPA 7,00 8,00 102,40
1.31 |TRAV. ANTURIO 7,00 2,00 25,60
1.32 |TRAV. AMARILIS 7,00 2,00 25,60
1.33 |TRAV. JASMIM 7,00 2,00 25,60
1.34 |TRAV. CRAVINIA 7,00 8,00 102,40
1.35 |RUA GLORIOSA 7,00 6,00 76,80
1.36 |RUA AZALEIA 7,00 6,00 76,80
1.37 |AV.VITORIA REGIA 6,00 7,00 78,40

TOTAL 3.372,80 0,00% 0,00
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DISTRIBUICAO DOS ELEMENTOS DE REDE NAS VIAS
TRANSFORMADOR(UND) POSTE (UND) CONJUNTO CABO (M)
NOME DA VIA LUMINARIA
75 KVA 112,5KVA 9/150 9/300 9/600 10/300 10/600 11/300 11/600 (UND) AL1/0AWG 120 MM? 70 MM? 35 MM?

1 AVENIDA GIRASSOL - - 3 1 - - - - 5 62 78
2 AVENIDA BOUGANVILLE = = = = = = = = 6 168 65
3 AVENIDA ORQUIDEA = = = = = = = = = 133
4 AVENIDA DAS FLORES 1 1 - - - - - - 52 178 137 1.485
5 TRAVESSA LISIANTO = 2 = = = = = = 11 197 330 78
6 TRAVESSA IRIS = 2 = = = = = = 11 197 219 78
7 TRAVESSA GARDENIA - 1 3 1 - 2 11 151 105 224 75
8 AVENIDA HOTENCIA - - 2 3 - - - - 11 38 203
9 AVENIDA VITORIA REGIA = 3 1 = = 6 15 30 75 288 132

10 RUA GERANIO - - - - - - 15 60 437
11 RUA VERONICA = = 20 70 503
12 TRAVESSA MAGNOLIA = = 3 76
13 TRAVESSA PETUNIA - - 3 87
14 AVENIDA DAS ROSAS = 1 2 = = = 1 = 53 80 68
15 TRAVESSA CRAVO 1 = 4 53 80 48
16 TRAVESSA CEREJEIRA 1 - 1 - - - 4 53 80 48
17 TRAVESSA TANGO = 1 1 = = 1 9 105 92 81 48

18 TRAVESSA VIOLETA - - 4 152
19 TRAVESSA DOS LIRIOS - 1 1 - - - 2 5 103 81 41 58
20 TRAVESSA PALMA = 1 = 1 = 1 5 103 132 45

21 AVENIDA SORRISO - 1 1 1 - 1 10 104 152 102
22 TRAVESSA ALECRIM 1 1 1 - 2 5 64 81 68
23 TRAVESSA ALFAZEMA = = 4 127
24 TRAVESSA DALIA - - 5 117
25 TRAVESSA MIOSOTIS 1 1 1 - - 1 7 135 194 59
TOTAL 4 16 - 17 8 6 26 250 2.222 2.238 1.255 3.685
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8.2 ORCAMENTO ANALITICO DA OBRA

Cliente: LOTEAMENTO RESIDENCIAL JARDIM DAS FLORES 559 SPE LTDA. 7P
Obra: Conclusao da Infraestrutura (Sistema Viario e Rede Hétrica) N
Data: Margo/2021 JARDIMDASFLORES
PLANILHA DE QUANTIDADES E PRECOS
- PRECO PRECO
ITEM DESCRICAO UN. QUANT. UNIT. TOTAL
SISTEMA VIARIO
1 SERVICOS PRELIMINARES
01.01 Locacao da obra, acompanhamento topografico e piqueteamento do
terreno Mes 12.647,70 -
01.02 Barracao da obra em madeira, incl. instalacoes provisorias hidro- m2
sanitarias e eletricas 193,34 -
01.03 Administracao local mes 18.839,34 -
01.04 Placa da obra (3x6m) m2 146,77 -
01.05 Limpeza mecanizada M2 15.000,00 0,20 3.000,00
01.06 Carga, transporte, descarga e espalhamento de material de 1a.
categoria, dmt ate 0,5km m3 390,00 10,00 3.900,00
Subtotal - 6.900,00
2 SERVICOS DE TERRAPLENAGEM - -
02.01 Corte de material de 1a. categoria M3 1,70 -
02.02 Recomposi¢cao de base com solo lateritico de 1a. Categoria m3 200,00 59,87 11.974,00
02.03 Regularizacao e compactacao de base M2 34.296,67 5,55 190.346,52
Subtotal - 202.320,52
3 SERVICOS DE PAVIMENTACAO - -
03.01 Imprimacao m2 8.612,08 6,42 55.289,55
03.02 Pintura de ligacao m2 2,24 -
03.03 Fornecimento e assentamento de cbuq, e= 3cm TON 1.119,57 498,50 558.105,65
03.04 Recuperagdo em CBUQ de pontos danificados do pavimento existente Vb 1.00 50.000,00 50.000,00
03.05 Revestimento em TST (tratamento superficial triplo) M2 | 25.684,59 37,50 963.172,13
Subtotal - 1.626.567,33
4 SERVICOS COMPLEMENTARES - -
04.01 Recuperacao de Meio-fio pre-moldado M 360,00 22,57 8.125,20
04.02 Recuperagéo de Sarjeta pre-moldada M 1.860,00 20,48 38.092,80
Subtotal - 46.218,00
5 SINALIZAGAO HORIZONTAL E VERTICAL - -
05.01 Sinalizagao horizontal com tinta retrorrefletiva a base de resina acrilica
com microesferas de vidro - FAIXA CONTINUA E SECCIONADA E
PEDESTRE m? 4.052,70 29,79 120.729,93
05.02 Placa de sinalizagdo em chapa de ago num 16 com pintura refletiva m? 25,95 592,53 15.377,04
05.03 Tubo Acgo Galvanizado Com Costura, Classe Leve, Dn 50 Mm (2"), E=
3,00 Mm -SUPORTE PLACA m 431,34 37,97 16.377,98
Subtotal - 152.484,95
TOTAL - 2.034.490,80
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LOTEAMENTO RESIDENCIAL JARDIM DAS FLORES —~ e
Cliente: LOTEAMENTO RESIDENCIAL JARDIM DAS FLORES 559 SPELTDA. *:V,i‘yf}“
Obra: Conclusao da Infraestrutura (Sistema Viario e Rede Hétrica) L
Data: Margo/2021 JARDIMDASFLORES
PLANILHA DE QUANTIDADES E PRECOS
= PRECO PRECO
ITEM DESCRICAO UN. QUANT. UNIT. TOTAL
REDE DE DISTRIBUICAO URBANA DE ENERGIA ELETRICA
1 MATERIAL -
01.01 ABRAG,AUTO-TRAV,150mm,PLAST UN 371,00 0,22 81,62
01.02 ALCA DIST CA/CAA 1/0AWG AM-CABO MULTIPLEX 70 MM? OU 120
MMV UN 193,00 18,05 3.483,65
01.03 ALCA DIST CA/CAA 2AWG VM-CABO MULTIPLEX 35 MIV? UN 81,00 6,09 493,29
01.04 ARM SEC AC1020 1ESTR 110X150MM UN 129,00 22,45 2.896,05
01.05 ARRUELA, QUADRADA, ACO CARBONO 1010 - 1020, ZINCADO A
QUENTE, 38 X3 MM, 18 M UN 1.039,00 1,47 1.527,33
01.06 BASE PARA RELE FOTOVOLTAICO 10A UN 250,00 9,59 2.397,50
01.07 BRACO PARA LUMINARIA ABERTA DE 2mmX40mm X 1000mm AGO
GALVANIZADO MEDIO UN 250,00 56,31 14.077,50
01.08 CABO AL NU CAA 1/0 AWG RAVEN KG 1.511,85 35,67 53.927,65
01.09 CABO FLEXIVEL DE COBRE 1,5 MM?/ 750V PECA 100 M UN 8,00 160,74 1.285,92
01.10 CABO QUADRUPLEX 120+70MNF 0,6-1KV XLPE M 2.238,00 47,64 106.618,32
01.11 CABO QUADRUPLEX 35+35MVF 0,6-1KV XLPE M 3.685,00 17,34 63.897,90
01.12 CABO QUADRUPLEX 70+70MME 0,6-1KV XLPE M 1.255,00 33,65 42.230,75
01.13 CABO, COBERTO, COBRE, XLPE, 16 MM2, 15 KV, CINZA M 240,00 26,22 6.292,80
01.14 CHAVE FUSIVEL C 15KV 100A NBI 95KV 10KA C/ SUPORTE PARA
CRUZETA UN 60,00 260,92 15.655,20
01.15 CHAVE FACA 400A NBI 95KV 10KA C/ SUPORTE PARA CRUZETA UN 3,00 705,00 2.115,00
01.16 CONECTOR CUNHA D CN10 AL 8,2-14X4,1-11,7MM (1/0 PARA 1/0) UN 126,00 22,40 2.822,40
01.17 CONECTOR CUNHA EST NOR AL 1/0-2/0AWG EST2AWG UN 170,00 20,72 3.522,40
01.18 CONECTOR CUNHA VI CU 4,66/10MMX4,6-8,3MM (PRINC 2 AWG P/ 16-
50MMP / PRINC 1/0 P/ 4AAWG) UN 226,00 4,32 976,32
01.19 CONECTOR PERFURANTE 25-120-25X120MIV? UN 711,00 26,87 19.104,57
01.20 CONECTOR PERFURANTE DE DERVACAO PRIC 10-120 MM? DERIV 1,54
6MM2 UN 500,00 26,87 13.435,00
01.21 CONECTOR, ATERRAMENTO, TIPO CUNHA, CABO-HASTE, 14.3 MV,
FIO DE ACO COBREADO 6 A 16 MM2 UN 170,00 11,36 1.931,20
01.22 CONECTOR, CUNHA RAMAL, LIGA DE COBRE ESTANHADO, I, VERDE,
3,177 A 8,12 MM, 3,17 A 5,21 MM UN 40,00 12,05 482,00
01.23 CRUZETA CONCRETO TIPO T 1900MM UN 140,00 117,50 16.450,00
01.24 ELO FUSIVEL 3H UN 12,00 3,10 37,20
01.25 ELO FUSIVEL 5H UN 48,00 2,97 142,56
01.26 FIO, ACO COBREADO, MEIO DURO, ATERRAMENTO, 16 MM2 KG 160,00 45,12 7.219,20
01.27 GANCHO OLHAL 21X26X80MM 5000DAN UN 105,00 11,95 1.254,75
01.28 HASTE, ATERRAMENTO, SIMPLES, ACO CARBONO 1010-1020
COBREADO, 5/8, 2.400 MM, 254 MICRONS" UN 150,00 45,07 6.760,50
01.29 ISOLADOR BASTAO POLM 15KV GO  350MM UN 105,00 63,69 6.687,45
01.30 ISOLADOR PILAR PORCL 15KV P60 M16 UN 188,00 98,54 18.525,52
01.31 ISOLADOR ROLDANA PORCL 80X76MM UN 129,00 5,41 697,89
01.32 LACO ROLD CA 2AWG D45 PU UN 63,00 5,65 355,95
01.33 LACO ROLD CAA 1/0AWG D45 AM UN 66,00 4,70 310,20
01.34 LACO TOPO CA/CAA 1/0AWG AMARELO, DIAMETRO DO ISOLADOR
60 MM UN 2.636,00 6,60 17.397,60
01.35 LAMPADA VAPOR METALCIO 100W-220V UN 250,00 54,22 13.555,00
01.36 LUMINARIA ABERTA ALUMINIO COMPLETA COM SOQUETE PADRAO E-
40 UN 250,00 93,91 23.477,50
01.37 MANILHA SAPATILHA PARA ALCA PREFORMADA 110MM 5000DAN UN 105,00 18,97 1.991,85
01.38 PARA RAIOS DIS POL ZNO 30KV 10KA S/CENT UN 60,00 200,13 12.007,80
01.39 PARA RAIOS,BT,RD ISOL,MCOV 440V,10KA UN 60,00 61,52 3.691,20
01.40 PARAFUSO CAB ABAUL ROSC TOT ACO CARBONO 16X45MM C/
PORCA UN 80,00 6,16 492,80
01.41 PARAFUSO CAB QUADRADA AC 16X200MM C/ PORCA UN 97,00 10,86 1.053,42
01.42 PARAFUSO CAB QUADRADA AC 16X250MM C/ PORCA UN 149,00 12,22 1.820,78
01.43 PARAFUSO CAB QUADRADA AC 16X300MM C/ PORCA UN 166,00 17,51 2.906,66
01.44 PARAFUSO CAB QUADRADA AC 16X350MM C/ PORCA UN 284,00 14,26 4.049,84
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LOTEAMENTO RESIDENCIAL JARDIM DAS FLORES

AR
Cliente: LOTEAMENTO RESIDENCIAL JARDIM DAS FLORES 559 SPELTDA. ?i?; “‘gxff}k
Obra: Conclusdo da Infraestrutura (Sistema Viario e Rede Hétrica) L
Data: Mar¢o/2021 JARDIMDASFLORES
PLANILHA DE QUANTIDADES E PRECOS
= PRECO PRECO
ITEM DESCRICAO UN. | QUANT. UNIT. TOTAL
REDE DE DISTRIBUICAO URBANA DE ENERGIA ELETRICA
01.45 PARAFUSO CAB QUADRADA AC 16X400MM C/ PORCA UN 73,00 14,96 1.092,08
01.46 PARAFUSO OLHAL FOFO 16X200MM UN 38,00 13,63 517,94
01.47 PARAFUSO OLHAL FOFO 16X250MM UN 88,00 16,54 1.455,52
01.48 PARAFUSO OLHAL FOFO 16X400MM UN 99,00 21,11 2.089,89
01.49 PINO AUTO TRAVANTEACO 168,5MM M16 X M16 UN 188,00 12,77 2.400,76
01.50 PORCA OLHAL A1010/1045 M 16X2MM NBR8158 UN 15,00 22,01 330,15
01.51 PORCA QUAD ACO ZINC 13X14MM FUR 16MM M16 UN 292,00 1,26 367,92
01.52 POSTE CONC DT  9,0M 300DAN UN 17 709,70 12.064,90
01.53 POSTE CONC DT  9,0M 600DAN UN 8 1.010,50 8.084,00
01.54 POSTE CONC DT  10,0M 300DAN UN 7 817,80 5.724,60
01.55 POSTE CONC DT 10,0M 600DAN UN 6 1.269,00 7.614,00
01.56 POSTE CONC DT 11,0M 300DAN UN 26 996,40 25.906,40
01.57 POSTE CONC DT 11,0M 600DAN UN 7 1.353,60 9.475,20
01.58 RELE FOTOVOLTAICO 10A-220V UN 250 20,59 5.147,50
01.59 SAPATILHA PESADA AC GF 9,5MM UN 133 6,56 872,48
01.60 SUPORTE PARA TRANSFORMADOR EM POSTE B 100X490MM UN 40 511,85 20.474,00
01.61 TRANSFORMADOR DISTRIB TRIF 112,5KVA 13,8KV/220/127V UN 16 12.567,19 201.075,04
01.62 TRANSFORMADOR DISTRIB TRIF 75KV A 13,8KV/220/127V UN 4 9.841,96 39.367,84
01.63 Cimento sc 184,32 45,00 8.294,22
01.64 Seixo m3 40,46 150,00 6.068,60
01.65 Areia m3 32,59 50,00 1.629,52
01.66 Mao-de-obra para execucgdo de servigos e equipamentos Vb 1,00 80.000,00 80.000,00
Subtotal - 940.192,60
TOTAL - 940.192,60
TERRAPLENAGEM E PAVIMENTAGAO 2.034.490,80
REDE DE DISTRIBUIGAO URBANA DE ENERGIA ELETRICA 940.192,60
TOTAL 2.974.683,40
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8.3 CRONOGRAMA FiSICO-FINANCEIRO

LOTEAMENTO RESIDENCIAL JARDIM DAS FLORES ’:y"& e
Cliente: LOTEAMENTO RESIDENCIAL JARDIM DAS FLORES 559 SPE LTDA. *. K )i‘:f
Obra: Conclusédo dos Servigos da Infraestrutura (Sistema Viario e Rede Elétrica) *'\5_{ =
Data:Marco/ 2021 JARDIMDASFLORES
CRONOGRAMA FISICO-FINANCEIRO
. TOTAL = PEBIODO Y
ITEM DISCRIMINACAO (RS) % Més 01 Més 02 Més 03
(abril/2021) (maio/2021) (junho/2021)
A [SISTEMA VIARIO
100,00%
0,
1 SERVICOS PRELIMINARES 6.900,00 0,23% 5.900,00
80,00% 20,00%
o , ,
2 SERVICOS DE TERRAPLENAGEM 202.320,52 6,80% 161.856.42 20.464.10
25,00% 45,00% 30,00%
o , , ,
3 SERVICOS DE PAVIMENTACAO 1.626.567,33 54,68% 206.641.83 731.955.30 487.97_0,20
4 SERVICOS COMPLEMENTARES 46.218,00 1,55% 100,00%
e oV 46.218,00
5 SINALIZACAO HORIZONTAL E VERTICAL 152.484,95 5,13% 190,00%
484, 157 152.484,95
g |REDEDEDISTRIBUIGAO URBANA DE ENERGIA
ELETRICA
100,00%
o ,
1 POSTES 84.861,44 2,85% 54.001.44
60,00% 40,00%
0 , ,
2 CABOS 274.253,34 9,22% 164.552,00 109.701,34
80,00% 20,00%
o , ,
3 TRANSFORMADORES 240.442,88 8,08% 192.354.30 28.088,58
60,00% 40,00%
o , ,
4 ACESSORIOS 340.634,94 11,45% 304.380.96 7136.253,98
TOTAL 2.974.683,40 99,99%
PERCENTUAL 100,00%
Total da Parcela 1.267.764,95 1.066.463,30 640.455,15
Percentual Simples 42,62% 35,85% 21,53%
Total Acumulado 1.267.764,95 2.334.228,25 2.974.683,40
Percentual Acumulado 42,62% 78,47% 100,00%
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1) Y
PREFEITURA MUNICIPAL DE CASTANHAL _
4 SECRETARIA MUNICIPAL DE HABITACAO i
vl Ly
.i 1 ik
Y Iy
i "\
v - Ly
DECLARACAO
A i
Y Iy
Ay Declaramos para os devidos fins, que o Empreendimento (A
. .'
denominado “l.oteamento Residencial Jardim das Flores”, situado a Rua
Helder Bandeira, s/n, Bairro Bom Jesus, Municipio de Castanhal, Estado do L\,
Para, encontra-se dentro dos moldes do Projeto Original aprovado e :
registrado em Cartério, conforme Certiddo de Aprovagido de Loteamento "'
expedida por esta Secretaria, em 22 de novembro de 2009. -V
i
iy
iil.
ly
Castanhal/PA, 05 de margo de 2021. ;‘¢'
i)
4 ¢
3 _ eah <
3 rro A. da Sil
i Ocila do Socoe, 1 racho i\
L A
¥l Iy
4 y
!|| B
'_.Ji 1LY
i A
1) !
1 i
i *
? <
v iy
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b
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¥ 1* Ofiin ¢ Notas e Regstru de tmivels
b Comares de Castan} do P
‘ Fun Sanador Loy, 555 CEP e
g . - AUTENTICAGAD FRENTE E VERSD
"" Autentico FRENTE & VERSD desta cdpia reprogrdfica,  que
" esta a conforge o original 4 miz apreseniado. f
el
v En testesunho A da Verdade [
4 ROCHA DE OLIVETR4
(1 4
v /
Y
j
;{/R A=A e A = N 9, e N —_—""W === NN NG

Certificamos que
“Loteamento Residencial Jardimg
s/°n, Bairro Bom Jesus, Munidi
em conformidade com a ['e
(Cédigo de Terras do M
Federal N° 6766/79, de 1
parcelamento do solo urbang

imobilidrio denominado de
0 4 Rua Helder Bandeira,
lovdo Pard, foi aprovado
04 de julho de 2003
M iconsonancia com a Lei
> que dispde sobre o

2009.

e
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8.5 LICENCA DE INSTALACAO AMBIENTAL - RESIDENCIAL JARDIM DAS FLORES

ESTADO DO PARA : SEMMA
PREFEITURA DE CASTANHAL Castisabal

SECRETARIA MUNICIPAL DE MEIO AMBIENTE - SEMMA
LICENCA DE INSTALACAO

‘LI N° 0034/14 | VALIDA ATE: 03/12/2017

PROCESSO N°: 0642/14 ; E DATA DO PROTOCOLO: 26/11/2014

o

A Secretaria Municipal de Meio Amblente, no uso de suas atribuicdes descritas na Lei Municipal de |
Politica Ambiental 015/2013, concede a presente Licenca Prévia ao Empreendimento |abaixo

descriminado.
M. IE/RAZAOSOCIAL/DENOMINAGCAO: PORTE: Elli '
SERVIC CONSTRUTORA LTDA-RESIDENCIAL JARDIM DAS FLORES - |
ENDEREGO: :
TRAVESSA FLORIANO PEIXOTO, N° 1719, BAIRRO CENTRO -
MUNICIPIO: CASTANHAL - PA : CEP: 68.743-030
INSC. ESTADUAL/RG: - | CNPJICPF: 83.904.854/0001-20
_ATIVIDADE! TIPOLOGIA: : oy
st 0414 - Condominio Habitacional popular

TIPOLOGIA LICENCIADA:
. 04 - Obras Civis e de Infra-estrutura
| VORAUTORIZADO: . - ATH>50<100 .

. LOCALIZACAO DA ATIVIDADE LICENCIADA: I
RUA HELDER BANDEIRA DE MENEZES, S/N, BAIRRO BOM JESUS, CASTANHAL/PA: - v

~~Publicar a sua concesséo, no prazo de 30 (trinta) dias, observando os termos da resolugso do CONAMA 1 0006, |
de24dejaneirode 1986. :

- Solicitar a'Licenca de Operagiio com antecedéncia de minima de 120 (cento e vinte) dias do prazo do término de
S VIGAAGE. b o e e e
- Comuriicar de'imediato a esta secretaria qualques.aiteracio nas informagfes que subsidiaram a sua concessao.
- Dar cumprimento as condicionantes no verso deste dc.\curflentt:\j

L LOUCAL EDATA: -

Secretaria Municipal de Meio Ambiente - SEMMA CASTANHAL . -
Rua Conego Leit8o n° 2850- Centro- CEP: 68.743-020 — Castanhal — Paré
- Fones: 91-3711 5959 e-mail: semma@castanhal.pa.gov.br
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.- ESTADODOPARA scun&t
_ PREFEITURA DE CASTANHAL Sl
- SECRETARIA MUNICIPAL DE MEIO AMBIENTE - SEMMA |

_ "Relagéo das Condicionantes

da Licenca de Instalagio n°0034 /2014

requerida no prooesso protocolado sob n’ /2014, devera cumprir com as seguintes

exigéncias abaixo relacionadas:
Item Pendéncia

Prazo de 30 dias

e
1. Publicar a sua concess?
circulagdo e no Digrio-Qficial.
 Prazo de 180 dias
1. Apreséntar ao a capitagdo & Uso de
gua de origem
Prazo de vigéncia da
1. Efetuar a gerados pelo
. empreendimen s
"2, Implementar e ‘recuperagio de
. . impacto ambie ;
3. Informar quaisqu ide, as quais deverdo
ser apresentadas analise.
3 N
Sulicitamus sua "eSpécia‘l “atengdo, para o fato de que o ndo atendimento das
condjclanaﬁss consignada neste expediente levara ao enquadramento automatico
-~ ‘do'empreendim da legislacdo ambiental em vigor.
e & % S
oLl -n“
: . Secretaria Municipal de Meio Ambiente - SEMMA CASTANHAL
‘Rila Cénego Leitfo n° 2850- Centro- CEP: 68.743-020 — Castanhal — Pard
" Fones: 91-3711 5959 e-mail: semmg@msﬂnln!-pa.gov.br
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8.6 TVO PARCIAL - JARDIM DAS FLORES

PREFEITURA MUNICIPAL DE CASTANHAL iSEHAB
SECRETARIA MUNICIPAL DE HABITACAO TR

DECLARACAO

Assunto: Declaragdo de Entrega da Infraestrutura no Loteamento “JARDIM DAS FLORES”

Declaramos para os devidos fins, que o Loteamento “JARDIM DAS FLORES”
incorporado pela Empresa SERVIC, localizado no Bairro Bom Jesus encontra-se com a Infra Estrutura
de Urbanizagdo nas seguintes condigbes:

Limpeza da Area: CONCLUIDO

Terraplenagem: CONCLUIDO

Drenagem Pluvial Profunda e Superficial: CONCLUIDO
Sistema de Abastecimento de Agua: CONCLUIDO

Rede de Distribui¢io de Energia Elétrica: 90% CONCLUIDO
Pavimentacio: 80% CONCLUIDO

Afirmamos para os devidos fins que em virtude do Loteamento ja possuir cerca de 550
Familias que estdo residindo no Loteamento devido o Programa do Governo Federal “Minha Casa,
Minha Vida". Estes, necessitam do atendimento do Poder Publico Municipal, haja vista que estdo
recebendo os servicos da Prefeitura (coleta de lixo, energia, manutencdo do sistema de
abastecimento de dgua), ficando a Construtora com o compromisso de concluir o restante da
Infraestrutura (pavimentacio e rede de Energia Elétrica).

—
Certa de contar com o desenvolvimento do municipio de Castanhal, coloco esta
Secretaria a disposigio para os esclarecimentos que julgar necessarios.
Atenciosamente,
Castanhal
Secretdrio p - SEHAB/Castanhal - PA
Decreto N
SECRETARIA MUNICIPAL DE HABITACAO
Rua Comandante Francisco de Assis N® 2601 — Bairro Estrela — CEP: 68743-100 — CastanhalfPA
Fone: (91) 3721-3917 - Email: habitacao@castanhal pa gow fr
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8.7 ART’s DE PROJETO E EXECUCAO - LOTEAMENTO JARDIM DAS FLORES I E 11

Pagna 1 de 1
e % Anotacio de Responsabilidade Técnica - ART J
% g Lei n° 6,496, de 7 de dezembro de 1977
) i
e : e 7 Conselho Regional de Engenharia e Agronomia do Para
ART - Anatacao de Responsabilidade Técnica - 2158D PA/376
Profissional: ADINAMAR PEREIRA DE SQUZA
Fones: 5132389411 9196396635 Carteira: 21580 PA C P F: 02395576204
Titulo; ENGENHEIRO CIVIL
Empresa: SERVIC CONSTRUTORA LTDA Registro: 3844EMPA C NP .J: B3904854000120
Fone: 3711-1109
Tipe de ART: Mormal Classificagho da ART: Oulios Aroa de Auagao: Engenbana Civil
Sub Empreitada: Mao Vinculos:
Contratante: SERVIC CONSTRUTORA LTDA GPFICNPJ: B3804B54000120 Fone: 37213925
Proprietario: SERVIC CONSTRUTORA LTDA CPFICNPJ: BAO04E54000120 Fone: 37213025
Enderact do Objeto: Rua Helder Bandeira de Menezes gin® Bom Jesus Castanhall PA BET46250
Servigos
Natureza | Unidade Quantidade Atividades
Topografia Hectare 6512 Execugao de abra
Topografia Hectars §5.12 Projeto
|oteameanta Numero de lotes 1.640,00 Execugdo da abra
Redes de aguas piuviais Metro 7.212,50 | Execugdo de obra
Redes de aguas pluviais Metro 721250 Projeto
Rede de sgus Metro 14.711,00 Execugao de obra
Rede de agua Metre 18:711.00 Projgho
[Terrapienagem Metro gihico 124.814 62 Execugado de obra
[Terraptenagen Metro cubico 124 814 62 Projato
Favimentagio astaltica Metro guadrado 153.318,40 Execugio de obra
Pavimentagdo asfaltica Metra quadrado 153 318,40 Projeto
Valor:RS 1683068279 Data: 17/09/2012 Inich 012 ~ Entidade: SEN
Descrigao: Registra de execugio de obiaz e serigos de mira-esiiuiure do Loleamanta Res al Jardim das Floes, composto de 1640
(um miil, selscenios & quarenta) lotes unifamiliares ¢ 17 (dezessale) quadras multitamiliares, destinadas a futuras unidades residenciss
am uma area de 65 123241 ha. compresndendo os servicos demarcacao dos loles e quadras, abartura e pavimer ooe
fuas, rede de drenagem de dguas pluviais & rede de distil
Taxa: RS 150,00 Voncimenta: 2010812012 Pagamento: 24/06/2012 I
Multa R D00 Baixa de pagamenteo: 250002012
Boteto: 051809124 17000280 Respansavel pela baixa
= N T ! r E 2) 1 Z = ) 7
Local f Data L«—ML /Cc r-'r 2B Al Lot A A cpl'c _—
L Jlduten i ours o —
s il (| - g 3]
Confratanie - —— %Em&muﬁln ALTDA =3
f Carfos Jodo Gripp
Informagées: c
- Este documento deve corler dala e assmnaluras
- A autenticidads deste documento pode ser verhcada no site do CREA-PA
nEtp W creapa com briservicosiart/autentcrea asp,
- A guarda da vi3 assinada da ART sera de responsabilidads do profissional e do contratante com o objetivo de documentar
o vinculo contratual
o A=
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ENGENHA

Pagina 1de 1

Anotacao de Responsabilidade Tecnica - ART
% g Lei n? 6.496, de 7 de dezembro de 1977
¥

Conselho Regional de Engenhariae Agronomia do Para

ART - Anotacao de Responsabilidade Técnica - 2158D PAISTT

Profissional: ADINAMAR PEREIRA DE S0UZA
Fones: 9132389411 9196396635 Cartaira: 21580 PA C PF: 02395576204

Tituko: ENGENHEIRO CivIL

Empresa: SERVIC CONSTRUTORA LTDA Registro: 3844EMPA C N P J: BIBD4BEAL
Fone: 3711-1108
Tipo de ART: Narmial Classificagao da ART: Dulros Area de Atuagio: Engenharia Civil
Sub Empreitada: Nao Vinculos:
Contratante: SERVIC CONSTRUTORA LTIDA EPFICNPJ: H 154000120 Fone: 37213825
Proprietario: SERVIC CONSTRUTORALTDA CPFICNPJ: 835048540001 20 Fone: 37213825
Endereco do Objeto; Avernida Vitana Regla Bom Jesus Caslanhal' PA GETAG2H0
Servicos

Natureza Unidade Quantidade | Atividades
[Topografia Hectarg 12,72 Execugan de obra
Topografia Hectare 12.72 Projeto
Loteamento Numaro de lotes 402,00 Execugdo de obra
Terrapienagem Metra clbico 18:421 61 Execucdo de obra
I'I'E‘rrap‘.a nager Metro cObico 18.4 Projeto
Pavimentacéo asfaltica Metro quadrado 226828 54 | Executso de obra
Pavimentacio asfaltica Metro quadrado 22 628 54 | Projem
Valor:rs 12000000 o o 01z Inicio: 2211012012 " Entidade: SENGE
Descrigio: Poalslru da execucio de obr:

% @ sarvicos de infra-estiulura do loteamento denaminado Jardim das Flares |l loeaheado 5
Avenida Wildna ia, bairo Bom Jesus, Castanhal - Pa, composto de 402(c 1un||u-:| nlos @ dois) loles 5
unidades e 5 Bm Uma drea de 12 7245585 hectares, compresnde cos de Ir‘rﬂur'ﬂ a3 derrlarr CAn -"0 I
aberura & pa .uqnenlmaa de ruas

5 8 Juluras
5 8 fuadras

Taxa: R 15

] Vencimento: 04/11/2

Pagamenta: 25

Multa R5 0.00 Balxa do pagamentpegl 12
Boleto: 05251012263002872 ¢ sponsavel pelaba a: BEBREJORNO

Local { Data {.!la—{ | ; 7 {JUJLKA'JL« (ﬁﬁ 2{3 |{ Z._

; ; Mﬁ%)
Profissional P e ———
Contratante t\\\» /{f :!r_'mrrr@re?’ﬁux'vb\

SRRV L LUNS TRUTURATCTDA .
G

Informagoes:
- Este documento deve conter data e assinaturas,
- A autenticidade deste documento pode ser verificada no site do CREA-PA
http Mlwww creapa com briservicosiart/autentcres. asp

A guards da via assinada da ART sera de responsabilidade do profissional e do contratante com o objgtivo de documentar
o vinculd contralual
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Pageta 1de

,,# S,  Anotacao de Responsabilidade Técnica - ART
@ i Lei n® 6.496, de 7 de dezembro de 1977

S ‘Fﬂ._' . Conselho Regional de Engenharia e Agronomia do Para

ART - Anotacao de Responsabilidade Tecnica - 21580 PA/377

Profissional: ADINAMAR PEREIRA DE SOUZA
Fones: 8132389411 3198396635 Carteira: 21530 PA C P F: (2385576204
Titulo: ENGENHEIRD CIVIL

Emprasa: SERVIC CONSTRUTORA LTDA Registro, J844EMPA CNP J: 83004854000920

Fong: 2711-1108

Tipo de ART: Morma Classificagao da ART: Outros Area de Atuagio: Engenhana Crvil
Sub Empreitada: Nao Vinculos:
Contratante: SERVIC CONSTRUTORALTDA CPFICNP: B3904854000120 Fome: 37213825
Proprietario: SERVIC CONSTRUTORA LTDA GPFICNPY: 83904854000120 Fonme: 372136825
Enderego do Objete: Avenida Vilona Rega Bam Jesus Castanhall PA BETAEZE0
Servigcos

Natureza | Unidade | Quantidade Atividades
Topografia | Hectare 12,72 Execugio de obra
[fopografia Haclare 12,72 Projeta
L ofeamento Numero de lotes 40200 Execucao de obra
Terraplenagem Metro cubico 18421 61 Execucao de obra
[Terraplenagem Metro:cobico 18:421 .61 Projeto
Pavimentacdo asfaltica Metro guadrads 2262854 Execugdo de obra
Favimentagao asfaitica Metre guadrado | 22528 54 | Projetts

valorR§ 120000000 =T Tinicio: 220102012 Entidade: SENGE

Descrigao: Registra de execucao de obras @ senvigos deinfra-estrutura do laleamento denominado Jardim das Flores §) locaiizado 8

Avenida Vitdria Regia, bairro Bom Jesus. Caslanhal - Pa. composio de 402{guatrocenios e dois) leles unifamiliares, destinades a fuluras

el ades reslentials em uma area de 12 TR4585 hectires, compresendemndn o5 servicos de tapoorafia demarcachs dos loles @ quadras

abartura @ pavimentacio de ruas

Taxa: RS 150,00 ) - 2 F'agamr:l.'l-l.o. 29102012

Multa RS 0,00 Baixa de pagaménto: 01052012

EP.*E.'E?._'"-‘5%_5_.'-?_’_3;1?9?02?’9f L4 “Respuosivelpglapylce; BERETGRNG = =

Local oata. OBy 29 ALy oy fu b de i 2912
g— 7,757,797 4 A

Prafissional 1= Liad o

-i_\\_) 7 TR pves
Cantratante */ )’— —Sﬁﬁwﬁﬂémdi ORALTDA

/ Carfos Joca Gripp

s / DG - Birator Geral
Informagoes: RG 2563305-SS5PIPA

Y
L]

Wencimento: 04114

- Esie documento deve conter data e assinaturas

- A autenticidade deste documento pode ser venficada no site do CREA-PA
http. /www creapa com briservicosiart/autentcrea. asp

- A guarda da vie assinada da ART sera de responsabilidade do profissional e do contratante com o objetvo de dogumentar
owvinculo contratual
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Lei n° 6.496, de 7 de dezembro de 1977
Conselho Regional de Engenharia e Agronomia do Para

Pagina: 1 da 1

Anotacdo de Responsabilidade Técnica - ART CREA' PA

ART - Anotagio de Responsabilidade Técnica - 16500D PA/

Profissional: MARCOS DE ALMEIDA FARIAS
Fones: 32860896 -91549869 Cartelra: 165000 PA C PF: 73018410215
Titulo: ENGENHEIRO SAMITARISTA

Empresa: Registro: CNPJ:

Fone:

Tipo de ART: Normal Classificagio da ART: Outros Area do Atuacio: Engenharia Sanitaria

Sub Empreitada; Maa Vinculos;

Contratante: SERVIC CONSTRUTORA LTDA CPFICNP.J: 83904864000120 Fone: 37213925
Propriatério: O MESMO CPFICNPJ: 83904854000120 Fone: 37213925

Endereco do Objeto: Av. das Flares N° 01 Jaderandia Castanhal/ PA GaTA6040

Servicos _ :
|_Matureza Unidade | Quantidode | Afividados
Baneamantio Outro 1,00 Projeto
Valor: RS 3500 Data: 091012012 Inicio: 1061072012 Entidade: Nenhuma

Descrigio: Elaboragio de projeto bésico de saneamento constando de projeto hidraulico de reservatonio, estagae elevatona de agua
tralada, & rede de distribuigio de agua para o Residencial Jardim das Flores | e Il em CastanhaliPA.

Taxa: RS 60 Vencimento: 19/11/2012 Pagamento: 14/11/2012
Multa: RS 0 Baixa de pagamenio: 16/11/2012
Bolato: 05091112733003273 Responsavel pela baixa: BERETORNO

G ouupad O dold.

Informacbas:

- Este documenio deve conler dala e assinaturas;

- A autenticidade deste documento pode ser verificada no site do CREA-PA
hitp-ifwww.creapa.com.briservicos/artfautenicrea.asp;

- A guarda da via assinada da ART seréd de responsabilidade do profissional e do contralante com o objetivo de documentar
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Av.T02,n2 2227, Sala 03, Setor Bueno - Goiania/GO - (62)3097-5024

(0 Mt .

Pagina 43

G











DocuSign Envelope ID: 437229F9-B28A-479B-8C58-7775B6DAF4EF

gg

HARCA

8.8 MEMORIAL DESCRITIVO REGISTRADO EM CARTORIO - JARDIM DAS FLORES

arto

“LOTEAMENTO RESIDENCIAL JARDIM DASFLORES” |

MEMORIAL DESCRITIVO

1- IDENTIFICACAO DO TERRENO

1.1-

Terreno situado na Rua Helder Bandeira, bairro Bom Jesus, na cidade de Castanhal-PA,

Estado do Pard, perfazendo uma area de 65,123241 ha, equivalente a 651.232,41 m? com perimetro
de 3.350,68 m.

2 - COMPOSICAQ

A construgdo compor-se-4 de um loteamento com destino residencial denominado “Loteamento
Residencial Jardim das Flores”, composto de:

a)
b)
¢)

30 (trinta) Ruas;

82 (oitenta e duas) Quadras;

65 (sessenta e cinco) quadras com 1.640 lotes unifamiliares e 17 (dezessete) quadras
multifamiliares destinados a futuras unidades residenciais;

d) Vias de circulagéio: Serdio 30 (trinta) Ruas: Av. Angélica, Av. Azaléia, Av. Bougaville, Av.

e)

Crisdntemo, Av. das Flores, Av. das Rosas, Av. Estrelicia, Av. Girassol, Av. Gloriosa, Av.
Horténcia, Av. Margarida, Av. Orquidea, Av. Sorriso, Av. Vitdria Régia, Trav. Amarilis,
Trav. Anturio, Trav. Cerejeira, Trav. Cravina, Trav. Cravo, Trav. dos Lirios, Trav. Gardénia,
Trav. Iris, Trav. Jacinto, Trav. Jasmin, Trav. Lisianto, Trav. Narciso, Trav. Palma, Trav.
Tango, Trav, Tulipa, Trav. Violeta, onde serdo distribuidas as quadras Q1, Q2, Q3, Q4. Q5,
Q6, Q7, Q8, Q9, Q10, Q11, Q12, Q13, Q14, Q15, Q16, Q17, Q18, Q19, Q20, Q21, Q2.
Q23, Q24, 25, Q26, Q27, Q28, Q29, Q30, Q31, Q32, Q33, Q34, Q35, Q36, Q37, Q38,
Q39, Q40, Q41, Q42, Q43, Q44, Q45, Q46, Q47, Q48, Q49, Q50, Q51, Q4]52, Q53, Q54,
Q55, Q56, Q37, Q38, Q39, Q60, Q61, Q62, Q63, Q64, Q65, Q66, Q67, Q68, Q69, Q70,
Q71, Q72, Q73, Q74, Q75, Q76, Q77, Q78, Q79, Q80, Q81 e Q82 ¢ os 1.640 lotes
unifamiliares e 17 (dezessete) quadras multifamiliares;

Area Verdes e Pragas (A,B,C,D,E,F,GGH,LI,K, L, M,N,O0,P,Q,R, S, T.U, V, W) e
dreas regularizadas para calgadas: o paisagismo do loteamento sera composto de um total de
42.511,38m?* de areas regularizadas para calgadas; 54.236,22m2 para areas verdes e pracas:
1.848,74m2 para implantagdo de escolas; 3.957.37m2 para quiosques e caramanchdes:
1.716,00m2 para quadras de vdlei; 984,82m2 para quadra polivalente; 344,00m2 para
espagos comunitarios e 3.043,24m?2 para campo de futebol.

3- DESCRICAO DOS LOTES E AREAS DAS QUADRAS

'du;‘i\'ﬁhm Dimensdes Leste (m) Sul (m) Oeste (m) | Norte (m) | Perimetro (m) | Area (m2)

e 38,00 140,50 38,00 140,50 357,00 5.339,00

e o - Dimensdes Leste (m) Sul (m) Oeste (m) | Norte(m) | Perimetro (m) | Area (m2)

- QUADRA 2

i 120,98 40,00 134,78 42,31 338,07 5.115,50

B QUADRA:! Dimensdes Leste (m) Sul (m) Oeste (m) Norte (m) | Perimetro (m) | Area (m2)
90.83 42,36 91,93 4265 267,77 3.655,00

CLOTEAMENTO RESTDENCIAL JARDIN DAS FLORES™ _
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__ Dimensdes | Leste(m) | = sul(m) Oeste (m) | Norte (m) | Perimetro (m) | Area (m2)
122,38 42,70 107,80 40,00 ‘312,88 4:603,57
Dimenstes | Leste(m) | Sul(m | Oesie(m) | Nate(m | Perimetro i) Area (m2)
105,63 40,00 117,42 41,78 304,83 4.461,12
Dimensdes | Leste (m) | Sul (m) Qeste (m) | Norte(m) | Perimetro (m) | Area (m2)
£ 89,59 41,75 90,54 42,03 263,91 3.602,62
't-JUAURA% _ Dimensées Leste (m) Sul (m) Oeste (m) Norte (m) | Perimetro (m) | Area (m2)
: 138,96 42,01 126,45 40,00 347,42 5.307,98
SRS Dimensées Leste (m) Sul (m) Oeste (m) Norte (m) | Perimetro (m) | Area (m2)
| | 92,39 40,00 102,37 41,29 276,05 3.890,56
Qu ADﬁ Ao ~ Dimensées | Leste (m) Sul(m) | Oeste(m) Norte (m) | Perimetro (m) | Area (m2)
i 88,58 41,28 89,38 41,48 260,73 3.559,33
QUADRA 10 _ Dimensées | Leste (m) Sul (m) Oeste (m) Nerte (m) | Perimetro (m) | Area (m2)
; 162,80 4167 142,31 38,00 375,88 5.847,61
QU.ADRA - . Dimensdes Leste (m) |  Sul(m) Oeste (m) | Norte (m) | Perimetro (m) | Area (mz2)
) 38,00 48,00 38,00 48,00 172,00 1.824,00
olADRA S L Dimensées | Leste(m) | sul (m) | Oeste(m) | Norte(m) | Perimetro (m) | Area (m2)
38,00 123,00 38,00 123,00 322,00 4.674,00
Q'L! ADRA13 | Dimensées Leste (m) Sul(m) | Oeste(m) Norte (m) | Perimetro (m) | Area (m2)
38,00 123,00 38,00 123,00 322,00 4.674,00
QUADRA 14 _ Dimensées Leste (m) Sul{m) | Oeste(m) | Norte(m) | Perimetro (m) | Area (m2)
: 38,00 123,00 38,00 123,00 322,00 4.674,00
QUADRA 15 Dimensoes - Leste (m) Sul (m) Oeste (m) Norte (m) | Perimetro (m) | Area {m2}
38,00 123,00 38,00 123,00 322,00 4.674,00
AR Dimensdes Leste (m) Sul (m) Oeste (m) | Norte (m) | Perimetro (m) | Area (m2)
38,00 123,00 38,00 123,00 322,00 4.674,00
QUADRA 17. . Dimensbées Leste (m) Sul (m) Oeste (m) Norte (m) | Perimetro (m) | Area (m2)
38,00 123,00 38.00 123,00 322,00 4.674,00
Dimensées Leste (m) Sul (m) QOeste (m) | Norte (m) | Perimetro (m) | Area (m2)
' QUADRA 1'3. Formato irregular 38,28 121,68 38,87 121,78 320,61 4.626,00
Lotes 9.5 x 20 10x 19
24 8 16
Dimensdes Leste (m) Sul {m) Oeste (m) Norte (m) | Perimetro (m) | Area (m2)
Formato irregular 38,31 121,81 38,93 121,93 320,98 4.631,04
r QUADRATS I ae 9,5x 20 10%19
j 24 8 16
. Dimensées. Leste (m) Sul (m) Oeste (m) Noite (m) | Perimetro (m) | Area (m2)
F Formato irregular 38,33 121,95 39,01 122,08 321,37 4.636,71
Q'UADRA'ZB.. ; ‘Lotes 95x20 10x 19
24 8 16
Dimensdes Leste (m) Sul (m) Oeste (m) Norte (m) | Perimetro (m) | Area (m2)
Formato irregular 38,33 121,95 38,01 122,08 321,37 4.636,71
QUADRA 21 I Lotes 9,5 x 20 10x 19
: 24 8 16
~ Dimensoes Leste (m) Sul (m) Oeste (m) Norte (m) | Perimetro (m) | Area (m2)
; j 38,00 120,00 38,00 120,00 316,00 4.560,00
QUADRA 22 Lotes 9,5 x 20 10x19 P
24 8 16 \
'Dimensoes . Leste (m) Sul (m) Oeste (m) Norte (m) | Perimetro (m) | Area (m2)
; 38,00 120,00 38,00 120,00 316,00 4.560,00
QUADRA 23 [T (e 9,5x 20 10x18
; 24 8 16 =
CLOTEAMENTO RESIDENCIAL JARDIM DAS FLORES " -
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| Leste(m) | sul@m | Oeste(m) | Norte(m)

Area(m2) |
38,00 120,00 38,00 128160 T 4,560,00
9,5 x 20 10x19
8 16
_ Dimensdes | Leste(m) | Sul(m) Qeste (m) | Norte (m) | Perimetro (m) | Area (m2)
38,00 130,00 38,00 130,00 336,00 4.940,00
~Lotes | 95x20 10x19
26 8 18
Dimensées | Leste (m) Sul (m) Oeste (m) | Norte (m) | Perimetro (m) | Area (m2)
i e 38,00 130,00 28,00 130,00 336,00 4.940,00
QUADRAZ6 | T otes 9,5x20 10x19
e 26 8 18
_ Dimensbes | Leste (m) Sul (m): Oeste (m) | Norte (m) | Perimetro (m) | Area (m2)
38,00 130,00 38,00 130,00 336,00 4.940,00
QUADRA 27 " Lotes 9,5x20 10%19
26 8 18
| Dimensdes  Leste (m) |  Sul(m) Oeste (m) | Norte (m) | Perimetro (m) | Area (m2)
~ M 38,00 130,00 38,00 130,00 336,00 4.940,00
7 ~ Lotes 8,5x 20 10 x 19
QUADRA 28 26 8 18 ]
| Dimensdes | Leste(m) | Sul(m) Oeste (m) | Norte (m) | Perimetro (m) | Area (m2)
Jile 38,00 130,00 38,00 130,00 336,00 4.940,00
'QUADRA 29 Lotes 9,5 x 20 10x19
] i 26 8 18
Dimensdes | Leste(m) | Sul(m) | Oeste(m) | Nore(m) | Perimetro(m) | Area(m2)
AT 38,00 130,00 38,00 130,00 336,00 4.940,00
(QUADRAS0: Lotes | 95x20 10x19
26 8 18
" Dimensées Leste (m) |  Sul(m) Oeste (m) | Norte (m) | Perimetro (m) | Area (m2)
- | Formato irregular 38,00 130,33 38,24 130,33 336,90 4.952,37
GLsDRe 3t I Lotes 9,5x20 10x19
Gl el 28 8 18
~ Dimensdes | Leste(m) | Sul(m) | Oeste(m) _Norte (m) | Perimetro (m) | Area (m2)
- | Formato irregular 38,00 130,34 38,26 130,36 336,96 4,953,19
) OUADRA Y Lotes | 95x20 10x19
26 8 18
Dimensées Leste(m) | Sul(m) | Oeste(m) | Norte (m) | Perimetro(m) | Area(m2)
.| Formatoirregular 38,00 80,38 38,13 80,39 236,90 3.054,64
"QUADRA 33 TEiotes | | 9.5x20 10% 19
16 4 12
Dimensdes | Leste(m) | Sul(m) Qeste (m) | Norte (m) | Perimetro (m) | Area (m2)
.| Formato irregular 38,00 130,29 38,31 130,41 337,11 4.955,16
QUADRA 34 7 50g 9.5%20 10x19
' 26 8 18
Dimensoes Leste (m) Sul (m) Qeste (m) Norte (m) | Perimetro (m) | Area (m2)
i 1 38,00 130,00 38,00 130,00 336,00 4.940,00
QUADRA 35 [ 5o 9,5x20 10x19
e 26 8 18
Dimensdes Leste (m) Sul (m) Qeste (m) Norte (m) | Perimetro (m) | Area (m2)
38,00 130,00 38,00 130,00 336,00 4.940,00
QUADRA 36 [ otes | 9.5x20 10x19
: 26 8 18
“LOTEAMENTO RESIDENCIAL JARDIM DAS FLORES™ _
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_ Dimensées | Leste(m) | sul(m) | Oeste (m) | Norte (m) | Perimetro (m) | Area (m2)
38,00 130,00 38,00 130,00} (111336,00 4,940,001 27
Lotes | 95x20 10x 19 '
26 8 18 Castanh ara
__Dimensses | Leste(m) | Sul(m) | Oeste(m) | Norte(m) | Perimetro (m) | Area (m2)
38,00 130,00 38,00 130,00 336,00 4.940,00
Lotes s 9,5 x 20 10x19
26 8 18 |
_Dimensées | Leste(m) | Sul(m) Osste (m) | Norte (m) | Perimetro (m) | Area (m2)
IPIiE 38,00 130,00 38,00 130,00 336,00 4.940,00
QUADRA 39 Lotes 9,5%20 10x 19
i 26 8 18
Dimensétes Leste (m) Sul (m) Oeste (m) | Norte (m) | Perimetro (m) | Area (m2)
T 38,00 130,00 38,00 130,00 336,00 4.940,00
QUADRA 40 Lotes 95%20 10x 19
26 8 18
Dimensdes Leste (m) Sul (m) ‘Oeste (m) | Norte (m) | Perimetro (m) | Area (m2)
— ; e 38,00 100,00 38,00 100,00 276,00 3.800,00
QUADRA 41 [T s 9.5%20 10x19
20 4 16
Dimensées | Leste (m) |  sul(m) Oeste (m) | Norte (m) | Perimetro (m) | Area (m2)
— . 38,00 110,00 38,00 110,00 296,00 4.180,00
QUADRA 42 Lotes 95x20 10x19
: 22 4 18
Dimensdes | Leste(m) | Sul(m) | Oeste(m) | Norte (m) | Perimetro (m) | Area (m2)
S 38,00 130,00 38,00 130,00 336,00 4.940,00
HUADEA &3 R otes 9,5x 20 10x 19
26 8 18
~ Dimensé&es Leste (m) Sul (m) Oeste (m) Norte (m) | Perimetro (m) | Area (m2)
= i 38,00 130,00 38,00 130,00 336,00 4.940,00
QUADRA 44 Lotes 9.5x20 10x 19
26 8 18
Dimensées Leste (m) Sul (m) Oeste (m) Norte (m) | Perimetro (m) | Area (m2)
Thi Formato irregular 38,14 130,15 38,00 130,15 336,44 4.945,70
QUADRA 45 ' Lotes 9,5 x 20 10x19
26 8 18
Dimensdes | leste(m) | Sul(m) Qeste (m) | Norte (m) Perimetro (m) | Area (m2)
| Formato irregular 38,16 130,16 38,00 130,16 336,48 4.946,13
QUADRA 46 [T o 9,5x20 10x 19
i 26 8 18
_ Dimensées | Leste (m) Sul (m) Oeste (m) | Norte(m) | Perimetro (m) | Area (m2)
| Formato irregular 38,17 13017 38.00 130,18 338,52 4.946,60
QUADRA 47 [T o 9,5 x 20 10x19
28 8 18
Dimensdes Leste (m) Sul (m) Qeste (m) | Norte(m) | Perimetro (m) | Area (m2)
Formato irregular 38,18 130,18 38,00 130,20 336,56 4.947,14
QUADRA 48 [77 ieg 8.5x20 10x19
28 8 18
Dimensdes Leste (m) Sul (m) Qeste (m) Norte (m) | Perimetro (m) | Area (m2)
Formato irregular 37,19 110,05 38,00 110,00 295,24 4.176,93
QUADRA 43 Lotes 9,5 x 20 10x 18
; : 22 4 18
&
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__ Dimenstes | Leste(m) | Sul(m) Oeste (m) | Norte (m) | Perimetro.(m) | Area (m2)
38,00 130,00 38,00 130,00, |.... 336,00 4.940,00
_ Lotes | g5x20 10x19 : s
26 8 18 astanhil Pars
__ Dimenstes | Leste(m) | Sul(m) | Oeste(m) | Norte(m) | Perimetro(m) | Area(ma)
38,00 130,00 38,00 130,00 336,00 4.940,00
. Lotes | 95x20 10x19
26 8 18
_Dimensdes Leste(m) |  Sul(m) | Oeste(m) | Norte (m) | Perimetro (m) | Area (m2)
Tonasid 38,00 130,00 38,00 130,00 336,00 4.940,00
R S s | 95«0 10x19
! ' 26 8 18
_ Dimenses | Leste(m) | Sul(m) Osste (m) | Norte (m) | Perimetro (m) | Area (m2)
e 38,00 140,00 38,00 140,00 356,00 5.320,00
QUADRAG3 I Totes | 05x20 10x19
28 8 20
‘Dimensdes Leste (m) Sul (m) Oeste (m) Norte (m) | Perimetro (m) | Area (m2)
- i 38,00 140,00 38,00 140,00 356,00 5.320,00
QUADRA 54 [T otos 9.5x%20 10x19
e 28 z =
_ Dimensdes | Leste(m) | Sul(m) | Oeste (m) | Norte (m) | Perimetro (m) Area (m2)
ey 38,00 120,00 38,00 120,00 316,00 4.560,00
QUADRA 55 [ Lotes | 95x20 10%19
: 24 4 20
_ Dimensdes | Leste(m) | Sul(m) | Oeste(m) | Norte(m) Perimetro (m) | Area (m2)
e 38,00 140,00 38,00 140,00 356,00 5.320,00
SUADRA S Tt 9,5x 20 10%19
28 8 20
 Dimensdes Leste (m) Sul (m) Oeste (m) | Norte (m) | Perimetro (m) | Area (m2)
Sl 38,00 140,00 38,00 140,00 356,00 5.320,00
QUADRA 57 Lotes 9,5x20 10x19
28 8 20
- Dimensées | Leste (m) Sul(m) | Oeste(m) | Norte(m) | Perimetro(m) | Area (m2)
: : 38,00 140,00 38,00 140,00 356,00 5.320,00
. QUADRA 58 Lotes 95x20 10x19
28 8 20
' Dimensdes | Leste (m) - 8ul (m) Qeste (m) | Norte (m) | Perimetro (m) | Area (m2)
i 38,00 140,00 38,00 140,00 356,00 5.320,00
QUADRA 59 Lotes 9.5 x 20 10x 19
28 8 20
Dimensdes Leste (m) |  Sul(m) Oeste (m) | Norte (m) | Perimetro (m) | Area (m2)
-~ | Formato irregular 38,78 141,50 38,17 141,62 360,07 5.379,21
QUADRA 60 Lotes 9,5 x 20 10x19
; 28 8 20
~ Dimensées Leste(m) | Sul(m) | Oeste(m) | Norte(m) | Perimetro(m) | Area(m2)
- | Formato irregular 38,84 141,64 38,19 141,76 360,43 5.384,67
QUADRA 81 [ g 9.6x20 1019
' 28 8 20 '
Dimensdes Leste (m) Sul (m) Oeste (m) Norte (m) | Perimetro (m) | Area (m2) |
Formato irregular 38,91 141,79 38,20 141,93 360,83 5.390,69
QUADRA 62 [ ;10 9,5 x 20 10x 19
: 1 28 8 20
LOTEAMENTO RESIDENCIAL JARDIM DAS FLORES™
Av. T02,n2 2227, Sala 03, Setor Bueno - Goiania/GO - (62)3097-5024 Pagina 48
DS DS DS DS

(K ey Ay K











DocuSign Envelope ID: 437229F9-B28A-479B-8C58-7775B6DAF4EF

gg

HARCA

|  Dimensées | Leste(m) | Sul(m) | Oeste(m) | Norte (m)

Périmetro (m) | Area (m2)
Formato irregular 38,84 121,50 38,22 i@ 1,8ncegio (erB20,17 4.619,06
~ Lotes 9,520 10x 19 Olcial
24 4 20 Cdatanh ara
Dimensées Leste (m) Sul (m) Oeste (m) | Norte (m) | Perimetro (m) | Area (m2)
38,00 120,00 38,00 120,00 316,00 4.560,00
Lotes 9.5x20 10x19
24 4 20
Dimensées Leste(m) | Sul(m) | Oeste(m) Norte (m) | Perimetro (m) | Area (m2)
: [T 38,00 140,00 38,00 140,00 356,00 5.320,00
QUADRA 65 (= P eten. 9,5 %20 10x19
Sl 28 8 20
Dimensées | Leste(m) | Sul (m) Oeste(m) | Norte (m) | Perimetro (m) | Area (m2)
: ;_.:_*‘ 38,00 140,00 38,00 140,00 356,00 5.320,00
QU{‘DRA 68  Lotes : 8,5 x20 10x 19
i 28 8 20
Dimensdes = | Leste (m) Sul (m) Qeste (m) Norte (m) | Perimetro (m) | Area (m2)
38,00 160,00 38,00 160,00 396,00 6.080,00
Lotes 9,5%20 10x 19
QUADRA 67 32 8 24
Dimensdes Leste (m) Sul (m) Oeste (m) | Norte (m) | Perimetro (m) | Area (m2)
i 38,00 160,00 38,00 160,00 396,00 6.080,00
QUADRA 68 Lotes 9.5 x 20 10x19
J 32 8 24
Dimens&es Leste (m) Sul (m) Oeste (m) Norte (m) | Perimetro (m) | Area (m2)
: 38,00 160,00 38,00 160,00 396,00 6.080,00
QUADEAGS Lotes. 9,5x20 10x19
; 32 8 24
Dimensées Leste (m) Sul (m) 'Oeste (m) Norte (m) | Perimetro (m) | Area (m2)
2 38,00 80,00 38,00 80,00 236,00 3.040,00
QUADRA 70 Lotes 9,5 %20 10% 19
16 4 12
Dimensdes Leste (m) Sul (m) ~ Qeste (rijr). Norte (m) Perimetro (m) Area (m2)
: 38,00 160,00 38,00 160,00 396,00 6.080,00
_ QUADRA 71 Lotes | 9,5x20 10%19
32 8 24
Dimensoes Leste (m) Sul (m) Qeste (m) Norte (m) | Perimetro (m) | Area (m2)
P 38,00 160,00 38,00 160,00 396,00 6.080,00
QUADRA 72, Lotes | 95x20 10x19
o 32 8 24
Dimensé&es Leste (m) Sul (m) Oeste (m) | Norte (m) | Perimetro (m) | Area {m2)
= 38,00 160,00 38,00 160,00 396,00 6.080,00
QUADRATZS [T otes 1 9,5x20 10x19
' 32 8 24
Dimensdes Leste (m) Sul(m) | Oeste(m) | Norte(m) | Perimetro(m) | Area (m2)
Formato irregular 90,00 40,00 90,00 40,00 260,00 3.600,00
‘QUADRA 74 [ Lotes 10 x 20
18 18
Dimensdes Leste (m) Sul (m) Oeste (m) Norte (m) | Perimetro (m) | Area (m2)
Formato irregular 80,00 41,39 80,00 41,38 242,78 3.200,00
QUADRA 75 T 10 10x20
e 16 16
QUADRA 76 |  Dimensé&es Leste (m) Sul (m) Oeste (m) Norte {m) | Perimetro (m) | Area (m2)
“LOTEAMENTO RESIDENCIAL JARDIAM DAS FLORES™ _
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Formato irregular 130,00 40,00 130,00 40‘00“ i 340,00 .‘5.205,007 '
_ Lotes 10x 20 ¥ Co
26 26 —
| Dimensdes | Leste(m) | Sul(m) Oeste (m) | Norte (m) [-Perimetro (m) 4 Area (m2)
| Formatoirregular | 100,00 40,00 100,00 40,00 280,00 4.000,00
SURDRA I i Beee | 10x20
i e o =
- Dimensges Leste (m) Sul (m) 'Oest_e (m). Norte (m) | Perimetro (m) | Area (m2)
| Fommatc irregular 80,00 42,20 80,00 42,20 244,40 3.200,00
(QUADRA TS [ geq” 10x20
2 16 16
Dimensdes Leste(m) | Sul(m) | Oeste(m) | Norte(m) | Perimetro(m) | Area (m2)
| Formatoirregular | 120,00 40,00 120,00 40,00 320,00 4.800,00
QUADRA b Lotes: 10 x 20
: 24 24
Dimensces | Leste(m) | Sul(m) Oeste (m) | Norte (m) | Perimetro (m) | Area (m2)
| Formatoirregular | 120,00 40,00 120,00 40,00 320,00 4.800,00
SRR TE oo 10x20
Al 24 24
Dimensodes Leste (m) Sul (m) Oeste (m) | Norte (m) | Perimetro(m) | Area (m2)
o Formato irregular 80,00 42 85 80,00 42,86 245,72 3.200,00
QUADRA 81 Lotes 10%20
16 16
Dimensées | Leste (m) Sul (m) Oeste (m) | Norte (m) | Perimetro (m) | Area (m2)
o Formato irregular | 100,00 40,00 100,00 40,00 280,00 4.000,00
GLADRA B2 “Lotes 1020
: 20 20
AREA DE LOTES m2 389.272,24 |
4- DESCRICAO DAS AREAS DO EMPREENDIMENTO
ITENS UNID. AREA
AREA DE QUADRAS E LOTES M2 389.272,24
AREA DE RUAS M2 153.318,40
AREA DE CALCADAS M2 42.511,38
AREA PARA IMPLANTACAO DE ESCOLAS M2 1.848.74
AREA PARA QUIOSQUES E CARAMANCHOES M2 3.957.37
AREA PARA QUADRA DE VOLEI M2 1.716,00
AREA PARA QUADRA POLIVALENTE M2 984.82
AREA PARA ESPACO COMUNITARIO M2 344,00
AREA PARA CAMPO DE FUTEBOL M2 3.043.24
AREAS VERDES E PRACAS M2 54.236,22
AREA TOTAL M2 651.232,41

5- INFRAESTRUTURA PARA O EMPREENDIMENTO
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HARCA

O Loteamento RESIDENCIAL JARDIM DAS FLORES terd a seguinte infraéstrutura:

a) Sistema Viario composto por 30 ruas pavimentadas com imprimagdo e capa selante e drea
de 153.318,40m2; 42.511,38m2 de dreas regularizadas para: calgadas e,37.211,18m de
meios-fios;

b) Rede de Drenagem superficial e profunda composta por tubo de concreto armado CA-1 tipo
MF, nos didmetros de 1,20m, 1,00m, 0,80m, 0,60m:; 0,50m, inclusive tubo @ 0,40m para
ligagdo de BL’s a PV’s, mais bocas de lobo, pogos de visita, caixas de passagem e terminal
de langamento, de acordo com normas vigentes;

¢) Rede de Distribuigdo de Energia Urbana em média e baixa tenséo, com estruturas tipo
convencional, apresentando subestagio simplificada com capacidade para 45kVA, 13,8kV-
220/127, com implantagdo de postes de concreto tipo B e lumindrias a vapor metalico de
150W/220V, de acordo com normas vigentes;

d) Rede de distribuigdio de dgua potdvel com abastecimento pela COSANPA com tubulagéio
tipo DeFoFo DN 300mm, pela Avenida Margarida, com rede do tipo malhada, constituida
de tubos de PVC DEFOFO DN 300, 250, 200 e 150mm e tubos PVC PBA PB DN100, 75 e
50mm, de acordo com normas vigentes.

e) Sistema de esgotamento sanitirio do tipo individual por lote, composto de fossa e
sumidouro.

Castanhal (PA), 12 de novembro de 2009.

-@\-KL\J e Z C.('//l/é ,ﬁkfmm Ghlge

EDUARDO LIMA GRIPP RICARDO LIMA GRIPP
RG 4446459-SEGUP/PA RG 4446466-SEGUP/PA
CPF 780.215.292-53 CPF 957.558.452-04
RICELES ARAUJO COSTA -

Responsdvel Técnico - Projetista
Arg.” - 8.950-D

“LOTEAMENTO RESIDENCIAL JARDIM DAS FLORES™ -
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Pl as

8.9 MEMORIAL DESCRITIVO REGISTRADO EM CARTORIO - JARDIM DAS FLORES II

REGISTRO DE IMOVEIS

( arténo Araifo  1° Oftcio

Dra Célia da Ascengéo Camoos e Aragc
Oficig

18

“LOTEAMENTO RESIDENCIAL JARDIM DA

MEMORIAL DESCRITIVO

1- IDENTIFICACAO DO TERRENQ

L.1-

Terreno situado na Avenida Vitéria Régia, bairro Bom Jesus, na cidade de Castanhal-PA,

Estado do Paré, perfazendo uma 4rea de 12,724595 ha, equivalente a 127.245,95 m? com perimetro
de 2.043,75 m.

2 - COMPOSICAO

_ A construgdo compor-se-4 de um loteamento com destino residencial denominado “Loteamento
Residencial Jardim das Flores 117, composto de:

a)
b)

c)

d)

13 (treze) Ruas;

16 (dezesseis) quadras com 402 lotes unifamiliares destinados a futuras unidades
residenciais;

Vias de circulagdo: Serdio 13 (treze) Ruas: Av. das Flores, Av. Sorriso e Av. Vitoria Régia;
Trav. Magnélia, Trav. Petunia, Trav. Tango, Trav. Miosotis, Trav. Alecrim, Trav. Alfazema,
Trav. Dalia, Rua Geranio, Rua Verdnica e Trav. Papoula, onde serdo distribuidas as quadras
Q83, Q84, Q85, Q86, Q87, Q88, Q89, Q90, Q91, Q92, Q93, Q94, Q95, Q96, Q97 e QI8 e
0s 402 lotes unifamiliares;

Areas verdes e éreas regularizadas para caladas: o paisagismo do loteamento sera composto

de um total de 8.677,40m* de areas regularizadas para calgadas; 11.883,60m2 para areas
verdes e 2.400,00m2 para campo de futebol.

3- DESCRICAO DOS LOTES E AREAS DAS QUADRAS

Lote | Frente (m) | Lat. Dir.(m) | Fundo (m) | Lat. Esq.(m) | Perimetro (m) | Area (m2)
1 11,07 20,07 12,75 20,00 63,89 238,25 -
-2 10,00 20,00 10,00 20,00 60,00 200,00 -
~3 10,00 22,75 10,03 23,59 66,37 231,74
~ 4 10,00 23,59 10,03 | 2443 68,05 240,15 -
QUADRA | ~5 10,00 24,43 10,03 2527 69,73 248,56 ~
83 -6 10,00 2527 10,03 26,11 71,41 256,98 7
LT 10,00 26,11 10,03 26,95 73,09 265,39 ~
~8 10,00 26,95 10,03 27,80 74,78 273,80 -
~9 10,00 27,80 10,03 28,64 76,47 282,21
Lote Especial 8 Total (m2) | 2.237,08
Lote 10,00 x 20,00 m 1 ]
Lote | Frente (m) | Lat. Dir.(m) | Fundo (m) | Lat. Esq.(m) | Perimetro (m) | Area (m2)
= 10,00 20,00 10,00 20,00 60,00 200,00 ~
QUADRA| 2 10,00 20,00 10,00 20,00 60,00 200,00
84 3 10,00 20,00 10,00 20,00 60,00 200,00
4 10,00 20,00 10,00 20,00 60,00 200,00
5 10,00 2000 | 1000 | 2000 60,00 200,00

“LOTEAMENTO RESIDENCIAL JARDIM DAS FLORES II"
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REGISTRO DE a5y ey

(arione Araupo |- Ui
Dra Cana dg Am.ﬁ:!{;—h: {smoos de Arajo Menazes
6 10,00 20,00 10,00 20,00 s 60,00 200,00
7 10,00 20,00 10,00 4" V20108 Conpos 20 460i0@ungzes | 200,00
8 10,00 20,00 10,00 Litit60,00 200,00
9 10,00 20,00 10,00 B P-60,00 200,00
10 10,00 20,00 10,00 60,00 200,00
1 10,00 20,00 10,00 60,00 200,00
12 10,00 20,00 10,00 60,00 200,00
13 10,00 20,00 10,00 60,00 200,00
14 10,00 20,00 10,00 60,00 200,00
15 10,00 20,00 10,00 60,00 200,00
16 10,00 20,00 10,00 60,00 200,00
Lote 10,00 x 20,00 m 16 Total (m2)| 3.200,00
Lote | Frente (m) | Lat. Dir.(m) | Fundo (m) | Lat. Esq.(m) | Perimetro (m) | Area (m2)
1 10,00 20,00 10,00 20,00 60,00 200,00
2 10,00 20,00 10,00 20,00 60,00 200,00
3 10,00 20,00 10,00 20,00 60,00 200,00
~ 4 10,00 20,00 10,00 20,00 60,00 200,00
5 10,00 20,00 10,00 20,00 60,00 200,00
6 10,00 20,00 10,00 20,00 60,00 200,00
7 10,00 20,00 10,00 20,00 60,00 200,00
QUADRA| 8 10,00 20,00 10,00 20,00 60,00 200,00
85 9 10,00 20,00 10,00 20,00 60,00 200,00
10 10,00 20,00 10,00 20,00 60,00 200,00
11 10,00 20,00 10,00 20,00 60,00 200,00
12 10,00 20,00 10,00 20,00 60,00 200,00
13 10,00 20,00 10,00 20,00 60,00 200,00
14 10,00 20,00 10,00 20,00 60,00 200,00
15 10,00 20,00 10,00 20,00 60,00 200,00
16 10,00 20,00 10,00 20,00 60,00 200,00
Lote 10,00 x 20,00 m 16 Total (m2)| 3.200,00
Lote | Frente (m) | Lat. Dir.(m) | Fundo (m) | Lat. Esq.(m) | Perimetro (m) | Area (m2)
1 10,00 20,00 10,00 20,00 60,00 200,00
2 10,00 20,00 10,00 20,00 60,00 200,00
3 10,00 20,00 10,00 20,00 60,00 200,00
- 4 10,00 20,00 10,00 20,00 60,00 200,00
5 10,00 20,00 10,00 20,00 60,00 200,00
6 10,00 20,00 10,00 20,00 60,00 200,00
7 10,00 20,00 10,00 20,00 60,00 200,00
8 10,00 20,00 10,00 20,00 60,00 200,00
9 10,00 20,00 10,00 20,00 60,00 200,00
QUADRA| 10 10,00 20,00 10,00 20,00 60,00 200,00
86 11 10,00 20,00 10,00 20,00 60,00 200,00
12 10,00 20,00 10,00 20,00 60,00 200,00
13 10,00 20,00 10,00 20,00 60,00 200,00
14 10,00 20,00 10,00 20,00 60,00 200,00
15 10,00 20,00 10,00 20,00 60,00 200,00
16 10,00 20,00 10,00 20,00 60,00 200,00
17 10,00 20,00 10,00 20,00 60,00 200,00
18 10,00 20,00 10,00 20,00 60,00 200,00
19 10,00 20,00 10,00 20,00 60,00 200,00
20 10,00 20,00 10,00 20,00 60,00 200,00
21 10,00 20,00 10,00 20,00 60,00 200,00

“LOTEAMENTO RESIDENCIAL JARDIM DAS FLORES 11"
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NGENHARIA
= e Vded 1o
ierae DE IRV ELS
REGID b L v =
( artono Araujo 1 LTes

Diu 848 40 Aansnogo Campos a6 ArglG i

708

22 10,00 20,00 10,00 20,00 “f¢* gp,00 200,00
23 10,00 20,00 10,00  Juiss 2040050 Cafs (6] "1 200,00
24 10,00 20,00 10,00 20,00ici2/[5U5:0 6100 200,00
25 10,00 20,00 10,00 20,00 =" g0 00 200,00
26 10,00 20,00 10,00 20,00 60,00 200,00
27 10,00 20,00 10,00 20,00 60,00 200,00
28 10,00 20,00 10,00 20,00 60,00 200,00
29 10,00 20,00 10,00 20,00 60,00 200,00
30 10,00 20,00 10,00 20,00 60,00 200,00
3 10,00 20,00 10,00 20,00 60,00 200,00
32 10,00 20,00 10,00 20,00 60,00 200,00
33 10,00 20,00 10,00 20,00 60,00 200,00
34 10,00 20,00 10,00 20,00 60,00 200,00
Lote 10,00 x 20,00 m 34 Total (m2)| 6.800,00
Lote | Frente (m) | Lat Dir.(m) | Fundo (m) | Lat. Esq.(m) | Perimetro (m) | Area (m2)
« 4 10,00 20,00 10,00 20,00 60,00 200,00
B ~2 10,00 20,00 10,00 20,00 60,00 200,00
-3 10,00 17,47 - 14,80 16,80 59,07 208,32~
~4 13,10 18,40 12,60 14,80 58,90 209,16 -
~5 5,00 + 5,82 20,00 10,60 18,40 49,00 207,52 ~
6 10,00 20,00 10,00 20,00 60,00 200,00
7 10,00 20,00 10,00 20,00 60,00 200,00
8 10,00 20,00 10,00 20,00 60,00 200,00
9 10,00 20,00 10,00 20,00 60,00 200,00
10 10,00 20,00 10,00 20,00 60,00 200,00
11 10,00 20,00 10,00 20,00 60,00 200,00
12 10,00 20,00 10,00 20,00 60,00 200,00
13 10,00 20,00 10,00 20,00 60,00 200,00
14 10,00 20,00 10,00 20,00 60,00 200,00
15 10,00 20,00 10,00 20,00 60,00 200,00
16 10,00 20,00 10,00 20,00 60,00 200,00
QUADRA | 17 10,00 20,00 10,00 20,00 60,00 200,00
87 18 10,00 20,00 10,00 20,00 60,00 200,00
19 10,00 20,00 10,00 20,00 60,00 200,00
= 20 10,00 20,00 10,00 20,00 60,00 200,00
21 10,00 20,00 10,00 20,00 60,00 200,00
22 10,00 20,00 10,00 20,00 60,00 200,00
23 10,00 20,00 10,00 20,00 60,00 200,00
24 10,00 20,00 10,00 20,00 60,00 200,00
25 10,00 20,00 10,00 20,00 60,00 200,00
26 10,00 20,00 10,00 20,00 60,00 200,00
27 10,00 20,00 10,00 20,00 60,00 200,00
28 10,00 20,00 10,00 20,00 60,00 200,00
29 10,00 20,00 10,00 20,00 60,00 200,00
30 10,00 20,00 10,00 20,00 60,00 200,00
31 10,00 20,00 10,00 20,00 60,00 200,00 2
32 10,00 20,00 10,00 20,00 60,00 200,00 %
33 10,00 20,00 10,00 20,00 60,00 200,00
Lote Especial 3 Total (m2)| 6.625,00
Lote 10,00 x 20,00 m 30 ]
QUADRA | Lote | Frente (m) | Lat. Dir.(m) | Fundo (m) | Lat. Esq.(m) | Perimetro (m) | Area (m2) )
8 1 10,00 21,85 10,00 21,82 63,67 218,44
“LOTEAMENTC RESIDENCIAL JARDIM DAS FLORES IT" 8
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g

355

RE

( artérw Araziyo

RO DE IMOVEIS
1° Offcwo

~ 2 10,00 21,82 10,00  PreCoq gegiscangso Lam Wpezea18,14
w3 10,00 21,80 10,00 .77 63,57 217,85/
-4 10,00 21,77 10,00 | PP By e CIGE g anjras 217,65 -
5 10,00 21,75 10,00 21,73 249 ”5*43 217,40
-6 10,00 21,73 10,00 2170 |7 63,43 217,16 ~
7 10,00 21,70 10,00 21,68 63,38 216,91 -
g 10,00 21,68 10,00 21,65 63,33 216,66 /
.9 10,00 21,65 10,00 21,63 63,28 216,41 ~
~10 10,00 21,63 10,00 21,60 63,23 216,16
“11 10,00 21,60 10,00 21,58 63,18 215,92 -
12 10,00 21,58 10,00 21,55 63,13 216,63 7
~13 10,00 21,55 10,00 21,53 63,08 215,42 ,
Lote Especial 13 Total (m2)| 2.819,74
Lote | Frente (m) | Lat. Dir.(m) | Fundo (m) | Lat. Esq.(m) | Perimetro (m) | Area (m2)
1 10,00 21,00 10,00 21,00 62,00 210,00
2 10,00 21,00 10,00 21,00 62,00 210,00
- 3 10,00 21,00 10,00 21,00 62,00 210,00
4 10,00 21,00 10,00 21,00 62,00 210,00
5 10,00 20,00 10,00 20,00 60,00 200,00
6 10,00 20,00 10,00 20,00 60,00 200,00
7 10,00 20,00 10,00 20,00 60,00 200,00
8 10,00 20,00 10,00 20,00 60,00 200,00
9 10,00 20,00 10,00 20,00 60,00 200,00
10 10,00 20,00 10,00 20,00 60,00 200,00
11 10,00 20,00 10,00 20,00 60,00 200,00
12 10,00 20,00 10,00 20,00 60,00 200,00
13 10,00 20,00 10,00 20,00 60,00 200,00
14 10,00 20,00 10,00 20,00 60,00 200,00
15 10,00 20,00 10,00 20,00 60,00 200,00
16 10,00 20,00 10,00 20,00 60,00 200,00
17 10,00 20,00 10,00 20,00 60,00 200,00
18 10,00 20,00 10,00 20,00 60,00 200,00
QU?';RA 19 10,00 21,00 10,00 21,00 62,00 210,00
_ 20 10,00 21,00 10,00 21,00 62,00 210,00
21 10,00 21,00 10,00 21,00 62,00 210,00
22 10,00 21,00 10,00 21,00 62,00 210,00
23 10,00 20,00 10,00 20,00 60,00 200,00
24 10,00 20,00 10,00 20,00 60,00 200,00
25 10,00 20,00 10,00 20,00 60,00 200,00
26 10,00 20,00 10,00 20,00 60,00 200,00
27 10,00 20,00 10,00 20,00 60,00 200,00
28 10,00 20,00 10,00 20,00 60,00 200,00
29 10,00 20,00 10,00 20,00 60,00 200,00
30 10,00 20,00 10,00 20,00 60,00 200,00
K} 10,00 20,00 10,00 20,00 60,00 200,00
32 10,00 20,00 10,00 20,00 60,00 200,00
33 10,00 20,00 10,00 20,00 60,00 200,00
34 10,00 20,00 10,00 20,00 60,00 200,00
35 10,00 20,00 10,00 20,00 60,00 200,00
36 10,00 20,00 10,00 20,00 60,00 200,00
Lote 10,00 x 20,00 m 28 Total (m2)| 7.280,00
Lote 10,00 x 21,00 m 8
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Pl as

REGISTRO pg

(artpno a IMOVEs
Lote | Frente (m) | Lat Dir(m) | Fundo (m) | Lat £5q,4m) | Perimeiss m) [/ivea (m2)
1 10,00 21,00 10,00 21,00 82007 o= Ao 240,00
2 10,00 21,00 10,00 2 N sg.*i_iﬁ 210,00
3 10,00 21,00 10,00 Mmﬂ 4#240,00
4 10,00 21,00 10,00 21,00 |- 6200750 | 210,00
5 10,00 20,00 10,00 20,00 60,00 200,00
6 10,00 20,00 10,00 20,00 60,00 200,00
2 10,00 20,00 10,00 20,00 60,00 200,00
) 10,00 20,00 10,00 20,00 60,00 200,00
9 10,00 20,00 10,00 20,00 60,00 200,00
10 10,00 20,00 10,00 20,00 60,00 200,00
1 10,00 20,00 10,00 20,00 60,00 200,00
12 10,00 20,00 10,00 20,00 60,00 200,00
13 10,00 20,00 10,00 20,00 60,00 200,00
14 10,00 20,00 10,00 20,00 60,00 200,00
15 10,00 20,00 10,00 20,00 60,00 200,00
< 16 10,00 20,00 10,00 20,00 60,00 200,00
17 10,00 20,00 10,00 20,00 60,00 200,00
18 10,00 20,00 10,00 20,00 60,00 200,00
19 10,00 21,00 10,00 21,00 62,00 210,00
20 10,00 21,00 10,00 21,00 62,00 210,00
21 10,00 21,00 10,00 21,00 62,00 210,00
22 10,00 21,00 10,00 21,00 62,00 210,00
23 10,00 20,00 10,00 20,00 60,00 200,00
24 10,00 20,00 10,00 20,00 60,00 200,00
QUADRA| 25 10,00 20,00 10,00 20,00 60,00 200,00
90 26 10,00 20,00 10,00 20,00 60,00 200,00
27 10,00 20,00 10,00 20,00 60,00 200,00
28 10,00 20,00 10,00 20,00 60,00 200,00
29 10,00 20,00 10,00 20,00 60,00 200,00
30 10,00 20,00 10,00 20,00 60,00 200,00
31 10,00 20,00 10,00 20,00 60,00 200,00
32 10,00 20,00 10,00 20,00 60,00 200,00
B 33 10,00 20,00 10,00 20,00 60,00 200,00
34 10,00 20,00 10,00 20,00 60,00 200,00
35 10,00 20,00 10,00 20,00 60,00 200,00
36 10,00 20,00 10,00 20,00 60,00 200,00
Lote 10,00 x 20,00 m 28 Total (m2)| 7.280,00
Lote 10,00 x 21,00 m 8
Lote | Frente (m) | Lat Dir.(m) | Fundo (m) | Lat. Esq.(m) | Perimetro (m) | Area (m2)
~1 11,00 21,50 11,00 21,48 64,98 236,41
. 2 10,00 21,48 10,00 21,45 62,93 214,66 7
-3 10,00 21,45 10,00 2143 62,88 214,417
~2 10,00 21,43 10,00 21,40 62,83 214,16 7
~5 10,00 21,40 10,00 21,38 62,78 213,92 /
QU‘;?RA ~6 10,00 21,38 10,00 21,35 62,73 213,67 /
-7 10,00 21,35 10,00 21,33 62,68 21342,
~8 10,00 21,33 10,00 21,30 62,63 213,18 /
<9 10,00 21,30 10,00 21,28 62,58 212,93 /
~10 10,00 21,28 10,00 21,25 62,53 212,68 ~
-1 10,00 21,25 10,00 21,23 62,48 212,43,
~12 10,00 21,23 10,00 21,20 62,43 212,19~
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HARCA
NGENHARIA
REGISTRO pg IMOVE;g
(artorg | . :
~ 13 10,00 21,20 10,00 21 Ofta,94 ~
~14 10,00 21,18 10,00 21,15 Wrag s
~15 10,00 21,15 10,00 21, o 62, 211,45
16 10,00 21,13 10,00 21,10 | G B Al iaag.g0
a7 10,00 21,10 10,00 21,08 ~ g @ 210,95 7
~18 11,00 21,08 11,00 21,05 6413 "% 231,76 »
Lote Especial 18 Total (m2)| 3.873,06
Lote | Frente (m) | Lat Dir(m) | Fundo (m) | Lat. Esq.(m) | Perimetro (m) | Area (m2)
1 10,00 20,00 10,00 20,00 60,00 200,00
2 10,00 20,00 10,00 20,00 60,00 200,00
3 10,00 20,00 10,00 20,00 60,00 200,00
4 10,00 20,00 10,00 20,00 60,00 200,00
5 10,00 20,00 10,00 20,00 60,00 200,00
6 10,00 20,00 10,00 20,00 60,00 200,00
7 10,00 20,00 10,00 20,00 60,00 200,00
8 10,00 20,00 10,00 20,00 60,00 200,00
- 9 10,00 20,00 10,00 20,00 60,00 200,00
10 10,00 20,00 10,00 20,00 60,00 200,00
11 10,00 20,00 10,00 20,00 60,00 200,00
12 10,00 20,00 10,00 20,00 60,00 200,00
13 10,00 20,00 10,00 20,00 60,00 200,00
QUADRA| 14 10,00 20,00 10,00 20,00 60,00 200,00
92 15 10,00 20,00 10,00 20,00 60,00 200,00
16 10,00 20,00 10,00 20,00 60,00 200,00
17 10,00 20,00 10,00 20,00 60,00 200,00
18 10,00 20,00 10,00 20,00 60,00 200,00 |
19 10,00 20,00 10,00 20,00 60,00 200,00
20 10,00 20,00 10,00 20,00 60,00 200,00
21 10,00 20,00 10,00 20,00 60,00 200,00
22 10,00 20,00 10,00 20,00 60,00 200,00
23 10,00 20,00 10,00 20,00 60,00 200,00
24 10,00 20,00 10,00 20,00 60,00 200,00
25 10,00 20,00 10,00 20,00 60,00 200,00
B 26 10,00 20,00 10,00 20,00 60,00 200,00
27 10,00 20,00 10,00 20,00 60,00 200,00
28 10,00 20,00 10,00 20,00 60,00 200,00
Lote 10,00 x 20,00 m 28 Total (m2)| 5.600,00
Lote | Frente (m) | Lat Dir.(m) | Fundo (m) | Lat. Esq.(m) | Perimetro (m) | Area (m2)
1 10,00 20,00 10,00 20,00 60,00 200,00
2 10,00 20,00 10,00 20,00 60,00 200,00
3 10,00 20,00 10,00 20,00 60,00 200,00
4 10,00 20,00 10,00 20,00 60,00 200,00
5 10,00 20,00 10,00 20,00 60,00 200,00
6 10,00 20,00 10,00 20,00 60,00 200,00
Q"':?RA 7 10,00 20,00 10,00 20,00 60,00 200,00
8 10,00 20,00 10,00 20,00 60,00 200,00
9 10,00 20,00 10,00 20,00 60,00 200,00 \%
10 10,00 20,00 10,00 20,00 60,00 200,00
11 10,00 20,00 10,00 20,00 60,00 200,00
12 10,00 20,00 10,00 20,00 60,00 200,00
13 10,00 20,00 10,00 20,00 60,00 200,00
14 10,00 20,00 10,00 20,00 60,00 200,00
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HARCA
ENGENHARIA
WS
15 10,00 20,00 10,00 | _ rch DEsBIEY S 200,00
16 10,00 20,00 10,00 T+ ngs Abaiiio 6000 C0] 200,00
17 10,00 20,00 10,00 * 2060 . 0 Mei}0705200,00
18 10,00 20,00 10,00 Dpe CM!W'D‘;MMJO 200,00
19 10,00 20,00 10,00 20,00 _ | Menstes 200,00
20 | 1000 2000 | 1000 | PSGBET " 60,00 | 200,00
21 10,00 20,00 10,00 20,00 ..o 60,00 200,00
22 10,00 20,00 10,00 20,00 60,00 200,00
23 10,00 20,00 10,00 20,00 60,00 200,00
24 10,00 20,00 10,00 20,00 60,00 200,00
25 10,00 20,00 10,00 20,00 60,00 200,00
26 10,00 20,00 10,00 20,00 60,00 200,00
27 10,00 20,00 10,00 20,00 60,00 200,00
28 10,00 20,00 10,00 20,00 60,00 200,00
Lote 10,00 x 20,00 m 28 Total (m2)| 5.600,00
Lote | Frente (m) | Lat. Dir(m) | Fundo (m) | Lat. Esq.(m) | Perimetro (m) | Area (m2)
- 1 10,00 20,00 10,00 20,00 60,00 200,00
2 10,00 20,00 10,00 20,00 60,00 200,00
3 10,00 20,00 10,00 20,00 60,00 200,00
4 10,00 20,00 10,00 20,00 60,00 200,00
5 10,00 20,00 10,00 20,00 60,00 200,00
QUADRA| 6 10,00 20,00 10,00 20,00 60,00 200,00
94 7 10,00 20,00 10,00 20,00 60,00 200,00
8 10,00 20,00 10,00 20,00 60,00 200,00
9 10,00 20,00 10,00 20,00 60,00 200,00
10 10,00 20,00 10,00 20,00 60,00 200,00
1 10,00 20,00 10,00 20,00 60,00 200,00
12 10,00 20,00 10,00 20,00 60,00 200,00
Lote 10,00 x 20,00 m 12 Total (m2) | 2.400,00
Lote | Frente (m) | Lat Dir.(m) | Fundo (m) | Lat. Esq.(m) | Perimetro (m) | Area (m2)
1 10,00 20,00 10,00 20,00 60,00 200,00
2 10,00 20,00 10,00 20,00 60,00 200,00
3 10,00 20,00 10,00 20,00 60,00 200,00
N 4 10,00 20,00 10,00 20,00 60,00 200,00
5 10,00 20,00 10,00 20,00 60,00 200,00
6 10,00 20,00 10,00 20,00 60,00 200,00
7 10,00 20,00 10,00 20,00 60,00 200,00
8 10,00 20,00 10,00 20,00 60,00 200,00
i 10,00 20,00 10,00 20,00 60,00 200,00
10 10,00 20,00 10,00 20,00 60,00 200,00
A 11 10,00 20,00 10,00 20,00 60,00 200,00
12 10,00 20,00 10,00 20,00 60,00 200,00
13 10,00 20,00 10,00 20,00 60,00 200,00
14 10,00 20,00 10,00 20,00 60,00 200,00
15 10,00 20,00 10,00 20,00 60,00 200,00
16 10,00 20,00 10,00 20,00 60,00 200,00
17 10,00 20,00 10,00 20,00 60,00 200,00 G
18 10,00 20,00 10,00 20,00 60,00 200,00
19 10,00 20,00 10,00 20,00 60,00 200,00
20 10,00 20,00 10,00 20,00 60,00 200,00
21 10,00 20,00 10,00 20,00 60,00 200,00
22 10,00 20,00 10,00 20,00 60,00 200,00 g
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RAREA

REGISTRO DE IMOVEIS
(artone Afange 1° Oficw
Ora Chia da AScanit Campos de Araljo Menszes

Ofigim!

23 10,00 20,00 10,00 20,084 oo dsrhg! % Ao Mages
24 10,00 20,00 10,00 20,00 s pud 200,00
25 10,00 20,00 10,00 20,00 60,00 200,00
26 10,00 20,00 10,00 20,00 60,00 200,00
27 10,00 20,00 10,00 20,00 60,00 200,00
28 10,00 20,00 10,00 20,00 60,00 200,00
Lote 10,00 x 20,00 m 28 Total (m2)| 5.600,00
Lote | Frente (m) | Lat. Dir.(m) | Fundo (m) | Lat. Esq.(m) | Perimetro (m) | Area (m2)
1 10,00 20,00 10,00 20,00 60,00 200,00
2 10,00 20,00 10,00 20,00 60,00 200,00
3 10,00 20,00 10,00 20,00 60,00 200,00
4 10,00 20,00 10,00 20,00 60,00 200,00
5 10,00 20,00 10,00 20,00 60,00 200,00
6 10,00 20,00 10,00 20,00 60,00 200,00
7 10,00 20,00 10,00 20,00 60,00 200,00
8 10,00 20,00 10,00 20,00 60,00 200,00
~ 9 10,00 20,00 10,00 20,00 60,00 200,00
10 10,00 20,00 10,00 20,00 60,00 200,00
11 10,00 20,00 10,00 20,00 60,00 200,00
12 10,00 20,00 10,00 20,00 60,00 200,00
13 10,00 20,00 10,00 20,00 60,00 200,00
14 10,00 20,00 10,00 20,00 60,00 200,00
15 10,00 20,00 10,00 20,00 60,00 200,00
16 10,00 20,00 10,00 20,00 60,00 200,00
17 10,00 20,00 10,00 20,00 60,00 200,00
18 10,00 20,00 10,00 20,00 60,00 200,00
QUADRA| 19 10,00 20,00 10,00 20,00 60,00 200,00
96 20 10,00 20,00 10,00 20,00 60,00 200,00
21 10,00 20,00 10,00 20,00 60,00 200,00
22 10,00 20,00 10,00 20,00 60,00 200,00
23 10,00 20,00 10,00 20,00 60,00 200,00
24 10,00 20,00 10,00 20,00 60,00 200,00
25 10,00 20,00 10,00 20,00 60,00 200,00
26 10,00 20,00 10,00 20,00 60,00 200,00
27 10,00 20,00 10,00 20,00 60,00 200,00
28 10,00 20,00 10,00 20,00 60,00 200,00
29 10,00 20,00 10,00 20,00 60,00 200,00
30 10,00 20,00 10,00 20,00 60,00 200,00
31 10,00 20,00 10,00 20,00 60,00 200,00
32 10,00 20,00 10,00 20,00 60,00 200,00
33 10,00 20,00 10,00 20,00 60,00 200,00
34 10,00 20,00 10,00 20,00 60,00 200,00
35 10,00 20,00 10,00 20,00 60,00 200,00
36 10,00 20,00 10,00 20,00 60,00 200,00
37 10,00 20,00 10,00 20,00 60,00 200,00
38 10,00 20,00 10,00 20,00 60,00 200,00
Lote 10,00 x 20,00 m 38 Total (m2)| 7.600,00 | @[
Lote | Frente (m) | Lat. Dir{m) | Fundo (m) | Lat. Esq.(m) | Perimetro {m) | Area(m2

1 10,00 20,00 10,00 20,00 60,00 200,00
bt~ I 10,00 20,00 10,00 20,00 60,00 200,00
3 10,00 20,00 10,00 20,00 60,00 200,00

4 10,00 20,00 10,00 20,00 60,00 200,00 %
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REGISTRO DE IMOvVES
(anoro 3 rao 1° Ofjey

5 10,00 20,00 10,00 DR0000s Asps
6 10,00 20,00 10,00 20,00
7 10,00 20,00 10,00
8 10,00 20,00 10,00 20,00
9 10,00 20,00 10,00 20,00  GasiantS0,00.s 200,00
10 10,00 20,00 10,00 20,00 60,00 200,00
11 10,00 20,00 10,00 20,00 60,00 200,00
12 10,00 20,00 10,00 20,00 60,00 200,00
13 10,00 20,00 10,00 20,00 60,00 200,00
14 10,00 20,00 10,00 20,00 60,00 200,00
15 10,00 20,00 10,00 20,00 60,00 200,00
16 10,00 20,00 10,00 20,00 60,00 200,00
17 10,00 20,00 10,00 20,00 60,00 200,00
18 10,00 20,00 10,00 20,00 60,00 200,00
19 10,00 20,00 10,00 20,00 60,00 200,00
20 10,00 20,00 10,00 20,00 60,00 200,00
_ 21 10,00 20,00 10,00 20,00 60,00 200,00
22 10,00 20,00 10,00 20,00 60,00 200,00
23 10,00 20,00 10,00 20,00 60,00 200,00
24 10,00 20,00 10,00 20,00 60,00 200,00
25 10,00 20,00 10,00 20,00 60,00 200,00
26 10,00 20,00 10,00 20,00 60,00 200,00
27 10,00 20,00 10,00 20,00 60,00 200,00
28 10,00 20,00 10,00 20,00 60,00 200,00
29 10,00 20,00 10,00 20,00 60,00 200,00
30 10,00 20,00 10,00 20,00 60,00 200,00
31 10,00 20,00 10,00 20,00 60,00 200,00
32 10,00 20,00 10,00 20,00 60,00 200,00
33 10,00 20,00 10,00 20,00 60,00 200,00
34 10,00 20,00 10,00 20,00 60,00 200,00
35 10,00 20,00 10,00 20,00 60,00 200,00
36 10,00 20,00 10,00 20,00 60,00 200,00
37 10,00 20,00 10,00 20,00 60,00 200,00
38 10,00 20,00 10,00 20,00 60,00 200,00
B Lote 10,00 x 20,00 m 38 Total (m2)| 7.600,00
Lote | Frente (m) | Lat. Dir(m) | Fundo (m) | Lat. Esq.(m) | Perimetro (m) | Area (m2)
~1 10,00 21,02 10,00 21,00 62,02 210,12~/
~2 10,00 21,00 10,00 20,96 61,96 209,82/
>3 10,00 20,96 10,00 20,94 61,90 209,53 ~
~ 4 10,00 20,94 10,00 20,91 61,85 209,237
~5 10,00 20,91 10,00 20,88 61,79 208,93 /
~6 10,00 20,88 10,00 20,85 61,73 208,64
~7 10,00 20,85 10,00 20,82 61,67 208,34 -
QUG:JRA ~8 10,00 20,82 10,00 20,79 61,61 208,04 -~
~9 10,00 20,79 10,00 20,76 61,55 207,75 -
~10 10,00 20,76 10,00 20,73 61,49 207,45 7
a11 10,00 20,73 10,00 20,70 61,43 207,15 < | ‘
~12 10,00 20,70 10,00 20,67 61,37 206,86 -
~13 10,00 20,67 10,00 20,64 61,31 206,56 ~
14 10,00 20,64 10,00 20,61 61,25 206,26 ~
~15 10,00 20,61 10,00 20,58 61,19 205,96 -
~16 10.00 20,58 10,00 20,55 61,13 205,67 # ?
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HARCA
ENGENHARIA
+ 17 10,00 20,55 10,00 20,52 61,07 205,37 »
~18 10,00 20,52 10,00 20,49 61,01 205,07 »
=19 10,00 20,49 10,00 20,46 60,95 204,78 =
Lote Especial 19 Total (m2)| 3.941,53
RESUMO
AREA DE LOTES m2 | 81.656,41
4- DESCRICAQ DAS AREAS DO EMPREENDIMENTO
ITENS UNID. AREA
AREA DE QUADRAS E LOTES M2 81.656,41
AREA DE RUAS M2 22.628,54
- AREA REGULARIZADA PARA CALCADAS M2 8.677,40
AREA PARA CAMPO DE FUTEBOL M2 2.400,00
AREAS VERDES M2 11.883,60
AREA TOTAL M2 127.245,95

REGISTRO DE IMOVEIS
(artono Aradjo  1° Oficio
Dra Céhia da Ascengho Campos de Aradyo Menezes

Oficial

Damed Conceipo Campos de Araljp Menozes
Oficial Substituto
Castenhal Paré
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Pl as

5- INFRAESTRUTURA PARA O EMPREENDIMENTO

O Loteamento RESIDENCIAL JARDIM DAS FLORES II tera a seguinte infraestrutura:

a)

b)

c)

d)

Sistema Viario composto por 13 ruas pavimentadas com imprimagao e capa selante e area
de 22.628,54m2; 8.677,40m2 de areas regularizadas para calgadas e 6.140,11m de meios-
fios;

Rede de Drenagem superficial e profunda composta por tubo de concreto armado CA-1 tipo
MF, nos didmetros de 1,20m, 1,00m, 0,80m, 0,60m; 0,50m, inclusive tubo @ 0,40m para
ligagdo de BL’s a PV’s, mais bocas de lobo, pogos de visita, caixas de passagem e terminal
de langamento, de acordo com normas vigentes;

Rede de Distribui¢o de Energia Urbana em média e baixa tensio, com estruturas tipo
convencional, apresentando subestagdo simplificada com capacidade para 45kVA, 13,8kV-
220/127, com implantacio de postes de concreto tipo B e luminarias a vapor metalico de
150W/220V, de acordo com normas vigentes,

Rede de distribui¢io de agua potavel com abastecimento proprio proveniente de reservatorio
elevado a ser construido em concreto armado, com rede do tipo malhada, constituida de
tubos de PVC DEFOFO DN 200 e 150mm e tubos PVC PBA PB DN 100, 75 e 50mm, de
acordo com normas vigentes. Esse sistema de rede de distribui¢io de agua potavel sera
posteriormente administrado pela COSANPA.

Sistema de esgotamento sanitario do tipo individual por lote, composto de fossa e
sumidouro.

Castanhal (PA), 02 de margo de 2010.

h\ﬂk/\—' - )gwﬂo/e' ‘ZQ‘M Gm'/ﬁo

o

EDUARDO LIMA GRIPP RICARDO LIMA GRIPP
RG 4446459-SEGUP/PA RG 4446466-SEGUP/PA
CPF 780.215.292-53 CPF 957.558.452-04

Responsdvel Técnico - Projetista .
Arg.” - 8.950-D REGISTRO DE lM@YEiS

( antonio Arauio i°
et i Aralzn Menezes
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DocuSign Envelope ID: 437229F9-B28A-479B-8C58-7775B6DAF4EF

ANEXO VIII
DECLARACAO DA EMISSORA RELATIVA A DESTINACAO DOS RECURSOS

Declaramos, em cumprimento ao disposto na Clausula 4.8. do Termo de Securitizacdo de Créditos Imobilidrios das 12 Série da 12 Emissdo de
Certificados de Recebiveis Imobilidrios da BASE SECURITIZADORA DE CREDITOS IMOBILIARIOS S.A. (“Termo _de Securitizacdo”), que os
recursos disponibilizados na operacdo firmada por meio desta CEDULA foram utilizados até a presente data para a construcdo, reforma ou

aquisicao dos imdveis conforme listados abaixo:

Valor Utilizado por Periodo Percent
ual
total ja
i Valor N
Period utilizad
Total
o da N Valor |o, com
- Utiliza . : . ~ 5
utilizag SPE/ g Percentual utilizado no referido Periodo, com relacdo ao valor | Total |relacdo
, . . o
do dos|  SPE/Imbvel SPE / Imovel Imovel total captado na oferta Utiliza| ao
recurs| Destinacao [e] Destinacao [e]  [Destina pcIJr do | valor
~ Period
0s cao [e] total
o
captad
ona
oferta
[o] [o] [o] [o] [o] [o]
Total

Castanhal, [DATA].
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