RELATORIO ANUAL DO AGENTE FIDUCIARIO 2025

BASE SECURITIZADORA DE CREDITOS
IMOBILIARIOS S.A.

Certificados de Recebiveis imobiliarios
12 e 22 Séries da 82 Emissao

@ QORE
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Emissora BASE SECURITIZADORA DE CREDITOS IMOBILIARIOS S.A.

Agente Fiduciario QORE DTVM

Institui¢do Custodiante do Lastro TERRA INVESTIMENTOS DTVM LTDA.

Coordenador (es) REAG DTVM

Escriturador TRUSTEE DTVM LTDA.

Liquidante TRUSTEE DTVM LTDA.

Quantidade Emitida 100.000

Volume emitido 100.000.000

Amortizagdo Mensal

Data emissdo 26/02/2024

Data vencimento 20/02/2034

Distribuicdo ICVM 160

Rating N/A

Pagamento de juros Mensal

Data da primeira integralizacdo 09/04/2024

Data do primeiro pagamento previsto em contrato 22/04/2024

Inicio da rentabilidade Primeira Integralizagdo

Inadimplemento no periodo Em Atraso

Risco Pulverizado

Lastro Incorporagdo Residencial

[ série | IF | SN __ | PUdeEmissio | QuantidadeEmitida | _Volumeemitido | Remuneragio | Amortizagdo | Dataemissio | Datavencimento |
1 24B2057932 BRBASECRI172 1000 60.000 60.000.000,00 IPCA + 10% Mensal 26/02/2024 20/02/2034
2 24B2057933 BRBASECRI180 1000 40.000 40.000.000,00 IPCA + 13.79% Mensal 26/02/2024 20/02/2034

Inicio da
rentabilidade Inadimplemento no
Primeira periodo
Integralizagdo
ICVM 476 N/A Mensal 09/04/2024 22/04/2024 09/04/2024 Em Atraso Pulverizado
2 ICVM 476 N/A Mensal 11/06/2024 22/04/2024 11/06/2024 Em Atraso Pulverizado

Data do primeiro
pagamento previsto em
contrato

Pagamento de Data da primeira

Distribuicdo Rating Lastro

juros integralizagao

NCOrpoIrdydu

1ILUT POT dgdu

Posig¢do dos Ativos

1 0 0 0 0

60.000 60.000
2 40.000 40.000 0 0 0 0
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Destinagao de Recursos Captados

Até a data de elaboragdo deste Relatério, o Agente Fiducidrio ndo recebeu os documentos comprobatdrios da destinagdo de recursos referentes ao periodo analisado, conforme
definido nos documentos da operagdo e na regulamentagdo aplicavel. Ndo obstante, com base em apuragdes realizadas pelo agente fiduciario anteriormente responsavel pela emissdo,
conforme verificado no ultimo relatério anual disponibilizado, foi identificado o montante de RS 0,00 a titulo de destinac3o de recursos, valor este sujeito a revisdo, complementac¢do ou
alteragdo apds o recebimento da documentagdo pendente. O Agente Fiducidrio permanece diligenciando junto a Emissora para a obtengdo dos documentos faltantes, com o objetivo de
viabilizar a adequada verificagdo da destinagdo dos recursos. Desta forma, a destinagdo de recursos a ser apresentada possui carater parcial, considerando as informag&es disponiveis
até o momento. Ressalta-se que, nos termos da legislagdo aplicavel, a Emissora dispe de prazo até a Data de Vencimento da operagdo para comprovar a alocagdo integral dos recursos.
Maiores detalhes sobre os procedimentos de verificagdo da destinagdo de recursos pelo Agente Fiduciario podem ser solicitados por meio do e-mail agentefiduciario@qore.com.br.

Destinagao de recursos

W Valor Comprovado

Valor a ser Comprovado

Acompanhamento do Lastro da Emissdo

De acordo com informagdes disponibilizadas pela Securitizadora, o valor presente dos créditos imobilidrios objeto desta operagdo, considerando o informe mensal de dezembro de 2025
é de RS 108.980.212,58 (cento e oito milh&es, novecentos e oitenta mil, duzentos e doze reais e cinquenta e oito centavos). Dessa forma, sendo verificada na data de apuragdo do
presente relatdrio, a suficiéncia dos direitos creditérios vinculados a operagdo frente ao Saldo Devedor da Operagdo.

Bens e Valores entregues para Administragao

N3o foram entregues bens a administragdo do Agente Fiducidrio no periodo analisado.

Cumprimento De Outras Obrigacoes Assumidas Pelo Emissor

A Qore informa que as obrigagbes eventualmente pendentes no periodo de analise deste Relatério poderdo ser disponibilizadas aos investidores mediante solicitagdo pelo e-mail:
agentefiduciario@qore.com.br.

Alteragoes Estatutarias

As eventuais alteragdes societarias ocorridas durante o exercicio de 2025, que possam impactar os titulares foram acompanhadas pelo Agente Fiducidrio com base nas informagdes e
documentos disponibilizados pela Emissora, sendo, quando aplicével, submetidas a deliberagdo em assembleia de titulares ou divulgadas por meio de Fatos Relevantes. Ressalta-se que
a atuagdo do Agente Fiduciario esta limitada as informagées efetivamente disponibilizadas pelas partes responsaveis, ndo Ihe competindo a verificagdo independente de alteragdes ndo
informadas.

Fatos Relevantes

Sem prejuizo das demais informagdes constantes deste Relatdério Anual, ndo foram publicados fatos relevantes pelo Agente Fiducidrio no periodo. Eventuais divulgagdes podem ser
consultadas no site da Qore (qore.com.br).
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Declaragoes gente Fiduciario

A Qore DTVM declara que se encontra plenamente apta, ndo tendo conhecimento, até a presente data, da existéncia de qualquer situacdo de conflito de interesses que a impeca de
continuar no exercicio da fungdo de Agente Fiduciario da presente emissdo de CRI da BASE SECURITIZADORA DE CREDITOS IMOBILIARIOS S.A.

Este relatério foi elaborado com o objetivo de atender ao disposto no artigo 68, §12, alinea “b”, da Lei n2 6.404/76 e na Resolugdo CVM n2 17/2021, com base nas informagdes e
documentos disponibilizados pela Emissora e demais partes da operagdo.

Embora tenham sido envidados os melhores esforgos para a elaboragdo deste relatério, o Agente Fiduciario ndo se responsabiliza pela veracidade, integridade, suficiéncia ou
atualizagdo das informagdes recebidas, tampouco pela eventual omissdo de informagdes relevantes por parte das fontes responsdveis. A atuagdo do Agente Fiducidrio limita-se ao
acompanhamento das obrigagGes nos termos dos documentos da operagdo e da regulamentagdo aplicavel, ndo Ihe competindo a realizagdo de auditoria independente ou verificagdo

autdnoma das informagdes prestadas.

As informagdes constantes deste relatério ndo constituem recomendagdo de investimento, analise de crédito ou avaliagdo da situagdo econdmica, financeira ou operacional da
Emissora, tampouco representam garantia, expressa ou implicita, quanto ao adimplemento das obrigacées relativas aos valores mobilidrios emitidos.

Para mais informagdes e acesso aos documentos da emissdo, recomenda-se a consulta ao site da Qore DTVM.

Ressalta-se que os valores e informagdes apresentados neste relatério decorrem de interpretagdo dos documentos da operagdo, incluindo o Termo de Securitizagdo e seus eventuais
aditamentos, ndo representando, em qualquer hipétese, compromisso, validagdo ou garantia de natureza legal ou financeira por parte do Agente Fiducidrio.

A QORE se tornou Agente Fiducidrio desta operagdo apartir do dia 18/11/2025.
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Indicadores Economicos, Financeiros e de Estrutura de Capital Relacionados a Clausulas Contratuais

[ Indice | 31/12/2024 31/12/2025 Limite Contratual
Raz3o de Garantia de Saldo Devedor N/A N/A N/A
Raz3o de Garantia de Fluxo Mensal N/A N/A N/A
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Sim

Fianga RS 118.493.203,00 Fianga de Joilson Tuzi Holding LTDA., Leandro Manenti De Souza Holding LTDA., Leonardo
Cessdo Fiduciaria RS 536.162.045,00 N3o Pendente formalizagdo do 2° aditamento (ajustes em conformidade com a AGT realizada em
Ali do Fiduciaria d - ~ .
|enagazgéetsmar|a € RS 91.589.587,00 Sim Alienagdo Fiduciaria de Agdes da Construtora e Incorporadora Pride S.A.
Alienagdo Fiduciaria de . . N g s ~ . . S .
AcBes RS 118.493.203,00 Sim Alienagdo Fiducidria de Agdes da Pride Capital Participagdes Societdrias S.A.

C undo | Valor Comentario

Fundo de Reserva R$ 0,00 2 préximas PMTs
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Assembleia De Titulares Dos Ativos
m Deliberacao Link Assembleia

Ordem do dia: (i) Concessdo de caréncia e alteragdo do Anexo Il do Termo de https://fnet.bmfbovespa.com.br/fnet/publico/visualizarDocumento?id=1046836
18/11/2025 e - N .
Securitizagdo - Aprovada; (ii) Substitui¢do do Agente Fiduciario - Aprovada. &cvms=true
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Resgate, Amortizacdao, Conversao, Repactuacao e Pagamento de Juros

m Pgto. Juros | Pgto. Amrt. Ordinaria Pgto. Amrt. Extraordi. Pgto. Inadimplente Pgto. Total

1 21/11/2025  9,30798635 0,00000000 0,00000000 0,00000000 9,30798635
2 21/11/2025 12,89065952 0,00000000 0,00000000 0,00000000 12,89065952
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Existéncia de Outras Emiss6es em que tenha atuado no mesmo Exercicio

“ Volume Emitido | Data de Emissao | Data de Vencimento m

S&J CRI' BASE SECURITIZADORA DE CREDITOS IMOBILIARIOS S.A.  23H1097588 189.617.000,00 07/08/2023 20/08/2028 Em Atraso

S&J CRI' BASE SECURITIZADORA DE CREDITOS IMOBILIARIOS S.A.  23H1097648 106.000.000,00 07/08/2023 20/04/2040 Em Atraso

S&J CRI' BASE SECURITIZADORA DE CREDITOS IMOBILIARIOS S.A.  23H1097649 23.800.000,00 07/08/2023 20/04/2040 Em Atraso

S&J CRI' BASE SECURITIZADORA DE CREDITOS IMOBILIARIOS S.A.  23H1097655 11.500.000,00 07/08/2023 20/04/2040 Em Atraso
Terravista CRI' BASE SECURITIZADORA DE CREDITOS IMOBILIARIOS S.A.  23F2688949 327.000.000,00 29/06/2023 29/11/2024 Adimplente
Terravista CRI' BASE SECURITIZADORA DE CREDITOS IMOBILIARIOS S.A.  23F2688970 123.000.000,00 29/06/2023 20/06/2045 Adimplente
Bloko Urbanismo  CRI  BASE SECURITIZADORA DE CREDITOS IMOBILIARIOS S.A. 2311698089 350.000.000,00 20/09/2023 20/09/2026 Em Atraso
Bloko Urbanismo  CRI  BASE SECURITIZADORA DE CREDITOS IMOBILIARIOS S.A. 2311698090 150.000.000,00 20/09/2023 22/09/2036 Em Atraso
Renogrid CRI' BASE SECURITIZADORA DE CREDITOS IMOBILIARIOS S.A.  23K2122788 350.000.000,00 24/11/2023 23/11/2026 Adimplente
Renogrid CRI' BASE SECURITIZADORA DE CREDITOS IMOBILIARIOS S.A.  23K2122789 150.000.000,00 24/11/2023 23/11/2043 Adimplente
Cumbuco CRI' BASE SECURITIZADORA DE CREDITOS IMOBILIARIOS S.A.  24E2535171 350.000.000,00 31/05/2024 20/04/2027 Adimplente
Cumbuco CRI' BASE SECURITIZADORA DE CREDITOS IMOBILIARIOS S.A.  24E2535174 150.000.000,00 31/05/2024 20/04/2039 Adimplente
TerraNova Ondas CRI  BASE SECURITIZADORA DE CREDITOS IMOBILIARIOS S.A.  24F2199369 378.000.000,00 28/06/2024 20/07/2027 Adimplente
TerraNova Ondas CRI  BASE SECURITIZADORA DE CREDITOS IMOBILIARIOS S.A.  24F2199377 175.000.000,00 28/06/2024 20/06/2036 Adimplente
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