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PRIMEIRO ADITAMENTO AO TERMO DE SECURITIZACAO DE CREDITOS IMOBILIARIOS DA
412 SERIE DA 12 EMISSAO DE CERTIFICADOS DE RECEBIVEIS IMOBILIARIOS DA BASE
SECURITIZADORA DE CREDITOS IMOBILIARIOS S.A.

Pelo presente instrumento e na melhor forma de direito:

BASE SECURITIZADORA DE CREDITOS IMOBILIARIOS S.A., companhia securitizadora, com
sede na Cidade de Sao Paulo, Estado de Sao Paulo, na Rua Fidéncio Ramos, n° 195, 14° andar,
sala 141, Vila Olimpia, CEP 04.551-010, inscrita no CNPJ/ME sob o n°® 35.082.277/0001-95, com
endereco eletronico cesar@basesecuritizadora.com, neste ato representada na forma de seu

Estatuto Social (“Securitizadora” ou “Emissora”); e

Na qualidade de agente fiduciario representante da comunhdo dos interesses dos Titulares dos
CRI (conforme definido abaixo), nomeado nos termos do artigo 10 da Lei 9.514 e da Resolucdo
CVM 17/2021,

OLIVEIRA TRUST DISTRIBUIDORA DE TITULOS E VALORES MOBILIARIOS S.A., instituicdo
financeira autorizada a funcionar pelo Banco Central do Brasil, com endereco na cidade de Sao
Paulo, estado de Sao Paulo, na Rua Joaquim Floriano, n°® 1.052, 13° andar, sala 132, Itaim Bibi, CEP
04534-004, inscrita no CNPJ/ME sob o n°® 36.113.876/0004-34, com endereco eletronico
gerl.agente@oliveiratrust.com.br, neste ato representada na forma de seu Estatuto Social

("Agente Fiduciario”).

CONSIDERANDO QUE:

(i) A Securitizadora e o Agente Fiduciario firmaram, em 03 de janeiro de 2022, o 7Termo
de Securitizagdo de Créditos Imobilidrios da 417 Série da 19 Emissdo de Certificados
de Recebiveis Imobiliarios da Base Securitizadora de Créditos Imobiliarios S.A. (“Termo
de Securitizacao”);

(i) O Termo de Securitizagdo integra um conjunto de negociacbes de interesses
reciprocos, envolvendo, além do Termo de Securitizagao, os Documentos da Operacao
(conforme definido no Termo de Securitizagdo), razdo pela qual nenhum destes
documentos podera ser interpretado e/ou analisado isoladamente - tendo sido
firmado no ambito da emissdo dos CRI (conforme abaixo definido) pela Emissora, de
acordo com o artigo 8° da Lei n°® 9.514, de 20 de novembro de 1997, conforme alterada
(“Lei n® 9.514/97"), e com a Instrucdo da Comissao de Valores Mobiliarios (“CVM") n°
476, de 16 de janeiro de 2009, conforme alterada (“Instrucdo CVM n°® 476/09");
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(iii) os CRI (conforme definido no Termo de Securitizagdo) ainda nao foram integralizados;

as Partes resolvem celebrar o presente Primeiro Aditamento ao Termo de Securitizagdo de
Créditos Imobiliarios da 419 Série da 12 Emissdo de Certificados de Recebiveis Imobilidrios da Base
Securitizadora de Créditos Imobilidrios S.A. ("Primeiro Aditamento”), que se regera pelas clausulas

a sequir redigidas e demais disposicdes, contratuais e legais, aplicaveis.

CLAUSULA PRIMEIRA - DAS DEFINICOES

1.1. Termos: Os termos iniciados em letra mailscula e n3o definidos neste Primeiro
Aditamento tém o significado que lhes foi atribuido no Termo de Securitizacdo.

1.1.1. Todos os termos definidos no presente Primeiro Aditamento, se conflitantes com termos
ja definidos no Termo de Securitizacdo, terdo os significados que lhes sdo atribuidos neste
Primeiro Aditamento.

CLAUSULA SEGUNDA - DO OBJETO

2.1.  Objeto: Este Primeiro Aditamento tem como objeto (i) alterar a Clausula 1.1 do Termo de
Securitizagdo para incluir a definicdo de “"Data de Aniversario da Atualizacao”; (ii) alterar a Clausula
4.10 do Termo de Securitizacao; (iii) alterar as Clausulas 6.1.1, 6.1.2. e 6.1.4. do Termo de
Securitizacao para alterar o calculo do valor nominal unitario atualizado, da remuneracao e da
amortizagcdo programada dos CRI; (iv) incluir a Clausula 6.13. no Termo de Securitizagdo para
incluir o calculo do saldo devedor dos CRI, conforme indicado adiante.

CLAUSULA TERCEIRA - DAS ALTERACOES
3.1. Emrazao do disposto no item (i) da Clausula 2.1 acima, a definicdo de “Data de Aniversario
da Atualizacdo” passara a integrar as defini¢des da clausula 1.1 da Cldusula I - Definicbes, Prazo e

Autorizacdo do Termo de Securitizacdo, que passara a vigorar com a seguinte nova redacao:

“Data de Aniversario da Atualizagcdo”: significa o dia 20 de janeiro de cada ano;

3.2. Em razdo do disposto no item (ii) da Clausula 2.1 acima, a Clausula 4.10 do Termo de
Securitizacao passara a vigorar com a seguinte nova redacao:

“CLAUSULA IV — CARACTERISTICAS DOS CRI E DA OFERTA
()
4.710. Os CRIserdo depositados para fins de custodia eletronica e de liquidagdo financeira

de eventos de pagamentos na B3 e para distribuicdo no mercado primario e negociagdo
no mercado secundario na B3 nos termos da clausula 2.5. acima”
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3.3. Em razdo do disposto no item (iii) da Clausula 2.1 acima, a Clausula 6.1. do Termo de
Securitizagao passara a vigorar com a seguinte nova redacao:

‘CLAUSULA VI - CALCULO DO VALOR NOMINAL UNITARIO ATUALIZADO, DA
REMUNERACAO E DA AMORTIZACAO PROGRAMADA DOS CRI E CALCULO DO SALDO

DEVEDOR DOS CRI
(.)
6.1.17. O Valor Nominal Unitario, ou o saldo do Valor Nominal Unitario atualizado dos

CRI, conforme o caso, serd atualizado monetariamente pela variagdo positiva acumulada
do IPCA/IBGE, anualmente todo dia 20 de janeiro de cada ano, sendo que a primeira
atualizacdo monetaria sera calculada considerando o intervalo entre a Data da Primeira
Integralizacédo até 20 de janeiro de 2023 ("Atualizacdo Monetdaria”), sendo o produto da
Atualizacdo Monetaria automaticamente incorporado ao Valor Nominal Unitario dos CRI
ou, se for o caso, ao saldo do Valor Nominal Unitario atualizado dos CRI em cada Data de
Aniversario da Atualizagéo.

6.1.2 O calculo da atualizacgo monetéaria do Valor Nominal Unitario dos CRI serd
realizado da sequinte forma:

VNa =V/Ne x C,
onde:

VNa: Valor Nominal Unitario Atualizado ou o Saldo do Valor Nominal Unitario Atualizado,
conforme o caso, calculado com 8 (oito) casas decimais, sem arredondamento;

VNe: Valor Nominal Unitario ou o saldo do Valor Nominal Unitario, conforme o caso, do
periodo imediatamente anterior, informado/calculado com 8 (oito) casas decimais, sem

arredondamento, e

C = fator resultante da variacdo acumulada do IPCA/IBGE, calculado com 8 (oito) casas
decimais, sem arredondamento, apurado da sequinte forma:

NI
¢~ (715)
NIy_4

Onde:

NIk = valor do numero-indice do IPCA/IBGE divulgado no més anterior ao més de
atualizagao (e.q. para o més de atualizagdo janeiro, utilizar-se-a o indice divulgado em
dezembro, que se refere a novembro). Para a primeira Atualizacdo Monetéaria a ser
realizada em 20 de janeiro de 2023, sera o numero-indice do IPCA/IBGE referente ao més
de novembro de 2022, divulgado no més de dezembro de 2022,
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Nl.; = valor do numero-indice do IPCA/IBGE utilizado na Data de Aniversario da
Atualizagcdo imediatamente anterior. Para a primeira Atualizagdo Monetaria a ser realizada
em 20 de janeiro de 2023, sera o numero-indice do IPCA/IBGE referente ao més de
novembro de 2021, divulgado no més de dezembro de 2021,

NIy

O fator resultante da expressao o é considerado com 8 (oito) casas decimarls, sem

k-1
arredondamento.

O numero-indice do IPCA/IBGE devera ser utilizado considerando idéntico numero de
casas decimais divulgado pelo orgdo responsavel por seu calculo.

()

6.14.1.  Na impossibilidade de aplicagdo do IPCA/IBGE referente ao periodo
anterior conforme estjpulado acima por proibicdo legal ou judicial, devera ser
convocada Assembleia Geral para que os Titulares dos CRI de comum acordo com a
Emitente, deliberem sobre novo nimero-indice a ser aplicado, o qual devera preservar
o valor real e os mesmos niveis de Remuneracdo dos CRIL

6.14.2.  Na hipotese mencionada na Clausula 6.1.4.7 acima, caso ndo haja acordo
sobre o novo numero-indice a ser aplicado entre a Emitente e Titulares dos CRI
representando, no minimo, 75% (setenta e cinco por cento) dos CRI em Circulagéo, a
Emissora devera realizar o Resgate Antecipado dos CRI no prazo maximo de 30 (trinta)
dias corridos contados da data de encerramento da respectiva Assembleia ou em
prazo superior que venha a ser definido em comum acordo em referida Assembleia.
Nesta alternativa, para calculo do saldo devedor dos CRI para cada dia do periodo de
impossibilidade de aplicacdo do IPCA/IBGE, sera utilizado o mesmo valor aplicado na
Atualizagdo Monetaria do periodo anterior.

3.4. Em razdo do disposto no item (iv) da Clausula 2.1. acima, a Clausula 6.13. do Termo de
Securitizagao passara a vigorar com a seguinte redagao:

‘)

6.13  Para fins de Resgate Antecipado e/ou Amortizacdo Extraordinaria dos CRI o saldo
devedor dos CRI sera calculado com base na seguinte formula.

n
PMT, X C
SD = T kZ Tk

dug
k=1 (1 +1i)252

onde:

SD = Saldo Devedor dos CRI na data de cdlculo;

PMTk = k-ésimo valor das parcelas mensais de pagamento dos CRI;
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[ =0 7400
duk = Numero de dias uteis entre a data de pagamento do PMTk, e a data de calculo,

Cy, = (i) fator acumulado de atualizacao monetaria na Data de Aniversario da Atualizacdo
imediatamente anterior para os PMTk anteriores a proxima Data de Aniversario da
Atualizagdo, e (ii) para os PMTk devidos a partir da proxima Data de Aniversario da
Atualizagdo, inclusive, é o fator acumulado de atualizacdo monetaria na data de apuracdo
do Saldo Devedor dos CRI desde a ultima Data de Aniversario da Atualizacdo, calculado
com 8 (oito) casas decimais, sem arredondamento.”

CLAUSULA QUARTA - DAS RATIFICAGOES

4.1. Ratificacdo: Permanecem inalteradas as demais disposices do Termo de Securitizagao,
anteriormente firmadas, que ndo apresentem incompatibilidade com o Primeiro Aditamento ora
firmado, as quais sdo neste ato ratificadas integralmente, obrigando-se a Securitizadora e o
Agente Fiduciario e seus sucessores ao integral cumprimento dos termos fixados neste Primeiro
Aditamento, a qualquer titulo.

CLAUSULA QUINTA - DO REGISTRO

5.1. Registro: O presente Primeiro Aditamento devera ser apresentado para registro na
Instituicao Custodiante.

CLAUSULA SEXTA - DAS DISPOSICOES FINAIS

6.1. Legislacdo Aplicavel e Foro: Fica ratificado o disposto na Clausula XX do Termo de
Securitizacao, sendo certo que todo litigio ou controvérsia originario ou decorrente do presente
Primeiro Aditamento e do Termo de Securitizagdo (conforme aditado) devera observar o disposto
na Clausula XX do Termo de Securitizacao.

6.2. Assinatura Digital: As Partes concordam que o presente Primeiro Aditamento é celebrado
digitalmente pela Emissora e pelo Agente Fiduciario e por duas testemunhas, que o assinam
eletronicamente devendo, em qualquer hipotese, ser assinado com certificado digital nos padrdes
ICP-BRASIL, conforme disposto no Oficio CVM 01/2021 e pelo art. 10 da Medida Proviséria n°
2.200/2001 em vigor no Brasil. Assim, em vista das questdes relativas a formalizacdo eletronica
deste Primeiro Aditamento, pela Emissora e pelo Agente Fiduciario reconhecem e concordam
que, independentemente da data de conclusdo das assinaturas digitais, os efeitos do presente
instrumento retroagem a data abaixo descrita.

E por estarem assim, justas e contratadas, as Partes assinam o presente Primeiro Aditamento em
01 (uma) Unica via digital, na presenca de 02 (duas) testemunhas.

Sao Paulo, 21 de janeiro de 2022.

(pagina de assinaturas a sequir)
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(Pagina de assinaturas do Primeiro Aditamento ao Termo de Securitizacdo de Créditos
Imobiliarios da 479 Série da 19 Emissdo de Certificados de Recebiveis Imobiliarios da Base
Securitizadora de Créditos Imobilidrios S.A., celebrado entre Base Securitizadora de Créditos
Imobiliarios S.A. e a Oliveira Trust Distribuidora de Titulos e Valores Mobiliarios S.A., em 21 de

janeiro de 2022)
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