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Relatorio dos auditores independentes sobre as informacdes
financeiras intermediarias

Aos Administradores e Acionistas da
Base Securitizadora de Créditos Imobiliarios S.A.
Sao Paulo — SP

Revisamos as informacdes financeiras intermediarias da Base Securitizadora de
Créditos Imobiliarios S.A. (“Companhia”), contidas no Formulario de Informagdes
Trimestrais (ITR) referentes ao trimestre findo em 31 de margo de 2022, que
compreendem o balanco patrimonial em 31 de marco de 2022 e as respectivas
demonstra¢cBes do resultado, do resultado abrangente, das muta¢gbes do patriménio
liquido e dos fluxos de caixa para o periodo de trés meses findo naquela data, incluindo
0 resumo das principais politicas contabeis e demais notas explicativas.

A Administracdo € responsavel pela elaboracdo das informacbes financeiras
intermediarias de acordo com o Pronunciamento Técnico CPC 21 (R1) - Demonstracao
intermediaria e com a norma internacional de contabilidade IAS 34 - Interim Financial
Reporting, emitida pelo International Accounting Standards Board - IASB, assim como
pela apresentacdo dessas informacdes de forma condizente com as normas expedidas
pela Comisséo de Valores Mobiliarios (CVM), aplicaveis a elaboracéo das Informacdes
Trimestrais (ITR). Nossa responsabilidade é a de expressar uma conclusao sobre essas
informacg®es financeiras intermediarias com base em nossa reviséao.

Alcance darevisao

Conduzimos nossa revisdo de acordo com as normas brasileiras e internacionais de
revisdo de informacgBes intermediarias (NBC TR 2410 — Revisdo de Informagfes
Intermediarias Executada pelo Auditor da Entidade e ISRE 2410 — Review of Interim
Financial Information Performed by the Independent Auditor of the Entity,
respectivamente). Uma revisdo de informagfes intermediarias consiste na realizagéo de
indagacdes, principalmente as pessoas responsaveis pelos assuntos financeiros e
contabeis e na aplicacdo de procedimentos analiticos e de outros procedimentos de
revisao. O alcance de uma revisao é significativamente menor do que o de uma auditoria
conduzida de acordo com as normas de auditoria e, consequentemente, ndo nos
permitiu obter seguranca de que tomamos conhecimento de todos 0s assuntos
significativos que poderiam ser identificados em uma auditoria. Portanto, n&o
expressamos uma opinido de auditoria.


http://www.bakertillybr.com.br

@ pakertilly

Concluséo sobre as informacdes financeiras intermediarias

Com base em nossa revisdo, ndo temos conhecimento de nenhum fato que nos leve a
acreditar que as informacfes financeiras intermediarias incluidas nas informacdes
trimestrais acima referidas ndo foram elaboradas, em todos os aspectos relevantes, de
acordo com o CPC 21(R1) e com a norma internacional IAS 34, aplicaveis a elaboracéo
de Informagdes Trimestrais (ITR) e apresentadas de forma condizente com as normas
expedidas pela CVM - Comissdo de Valores Mobiliarios.

Outros assuntos
Demonstragao do Valor Adicionado (DVA)

As informacdes financeiras intermediarias referidas anteriormente incluem as
Demonstracdes do Valor Adicionado (DVA), referentes ao periodo de trés meses findo
em 31 de marco de 2022, elaboradas sob a responsabilidade da Administracdo da
Companhia e apresentadas como informacdo suplementar para fins da norma
internacional IAS 34. Essas informacg@es financeiras intermediarias foram submetidas
aos mesmos procedimentos de revisdo executados com a revisdo das Informacdes
Trimestrais - ITR, com o objetivo de concluir se elas estdo conciliadas com as
informacdes financeiras intermediarias e os registros contabeis, conforme aplicavel, e
se sua forma e seu conteudo estdo de acordo com os critérios definidos no
pronunciamento técnico CPC 09 - Demonstracdo do Valor Adicionado. Com base em
nossa revisao, ndo temos conhecimento de nenhum fato que nos leve a acreditar que
essas demonstracfes do valor adicionado néo foram elaboradas, em todos os aspectos
relevantes, segundo os critérios definidos nessa norma e de forma consistente em
relagcdo as informag6es financeiras intermediarias tomadas em conjunto.

Sao Paulo, 12 de maio de 2022.

Baker Tilly 4Partners Auditores Independentes S.S.
CRC 2SP-031.269/0-1

Baker Tilly 4 Partners atuando como Baker Tilly ¢ membro da rede global da Baker Tilly International Ltd., cujos membros
sao pessoas juridicas separadas e independentes.
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Base Securitizadora de Creditos Imobiliarios S.A.
CMPS: 35002 277000195

Ralatarlo da Administracao

Sao Paulo, 31 42 margo de 2022

Acs acanizlzs da
Bras Securitizadora de Craditos Imobiliarica 5.8,

Senhares Acionlstas,

A Administracic dz Base Securitizadora de Crédites Imobilidrios 5.8, em
sumpriments &s disposigéas legais o ostatudr as, suamste & aprociasas do V.Sas as
Liamonstragies Linanceiras Inlermedianas acemparnadas 40 Helatire dos Audiaras
Irelegencantes ralativas ag tnimestrs indo 31 de masgo de 2022,

Em atendiments a nsbruglo n® 351 da 14 de janalio de 2002, Infanmamcs cue a
ompress Baker Tly 4Partnars auditores  nocpenceries &% ioi contratzoa pola
Companhiz, para a prestacae do sorvices oo awdincria exdom: mlazicnadias aos
axamas das demanzstragde: fnanceiras imermedidrias oncerracdas om 37 de marg de
2022,

Alsrciogamen s,

Base Securitizadora de Cradites Imobiliarios S5.A.

Cesar Neqingia | igair

Diredor Ue AuiEndes oo rnvesdichrgs
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Base Securitizadora de Créditos Imobiliarios S.A.

Notas explicativas da Administracdo as informagdes financeiras intermediarias
Periodo de trés meses findo em 31 de margo de 2022

(Valores expressos em Reais, exceto quando indicado de outra forma)

1.

2.

Contexto operacional

A Base Securitizadora de Créditos Imobiliarios S.A. (“Companhia ou
Securitizadora”), constituida em 26 de agosto de 2019, tem como objeto social:
a) Aquisicdo e securitizacdo de créditos hipotecarios e de créditos oriundos de
operagles e financiamentos imobiliarios em geral; b) A prestagdo de servigos
referentes a operacdes no mercado secundario de hipotecas e de créditos oriundos
de operacdes e financiamentos imobilidrios em geral; ¢) Emisséo e colocagao, no
mercado financeiro, de Certificados e Recebiveis Imobiliarios e de outros titulos de
crédito e/ou valores mobiliarios; d) Realizacdo de operacdes de hedge em
mercados derivativos, visando a cobertura de riscos na sua carteira de créditos
hipotecarios e imobiliarios; €) Realizar negdcios e prestar servicos compativeis com
seu objeto social, incluindo, mas ndo se limitando, a alienacdo de imodveis,
intermediacdo de negdcios relacionados com a seara imobiliaria, e prestacdo de
servi¢os de consultoria.

1.1. Impactos do Covid-19 (CoronaVirus) nos negécios da Companhia

Considerando a pandemia mundial declarada pela OMS - Organizacdo
Mundial de Saude, relacionada ao novo CoronaVirus - “COVID-19”, que vem
afetando e trazendo riscos a salde publica e os inUmeros impactos na
economia brasileira e mundial, a Base Securitizadora adotou uma série de
medidas, em linha com as diretrizes estabelecidas pelas autoridades de
salde nacionais e internacionais, buscando minimizar a0 maximo o0s
eventuais impactos no que se refere a salde e seguranca dos seus
funcionarios, familiares e parceiros nas areas onde atua, bem como a

continuidade regular das operagfes e dos negocios.

A Base Securitizadora adotou medidas de contingéncia de forma a manter
regularmente as operagbes, buscando preservar a saude de seus
profissionais, com acessos seguros aos locais de trabalho quando
indispensavel, em ambiente que preserve o distanciamento entre pessoas,
higiene e protecao adequada.

Base para elaboracdo e apresentacdo das informacdes
financeiras intermediarias

2.1. Autorizacao

As presentes informagdes financeiras intermediarias foram aprovadas pela
Administracdo da Companhia em 12 de maio de 2022.
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Base Securitizadora de Créditos Imobiliarios S.A.

Notas explicativas da Administracdo as informagdes financeiras intermediarias
Periodo de trés meses findo em 31 de margo de 2022

(Valores expressos em Reais, exceto quando indicado de outra forma)

2. Base de apresentacéao e elaboracdo das informacdes financeiras
intermediarias --Continuacao

2.2. Declaragao de conformidade

As informacgdes financeiras intermediarias foram elaboradas de acordo com
as praticas contabeis adotadas no Brasil, as quais abrangem a legislacdo
societaria, os pronunciamentos, as orientacdes e as interpretacdes emitidas
pelo Comité de Pronunciamentos Contabeis e as normas emitidas pela
Comisséao de Valores Mobiliarios (CVM).

Conforme previsto na Lei n° 9.514/97, as Companhias Securitizadoras de
crédito imobiliario estdo obrigadas a manter a contabilidade individualizada
por projeto. Dessa forma, as informacdes financeiras intermediérias em 31 de
marco de 2022, incluem os saldos relativos & Base Securitizadora, bem como
os saldos relativos ao projeto.

Base de mensuracdo - As informagfes financeiras intermediarias foram
preparadas com base no custo histérico, com excec¢do dos instrumentos
financeiros mensurados pelo valor justo por meio do resultado.

Moeda funcional e moeda de apresentacdao - Estas informacdes financeiras
intermediarias sao apresentadas em Real (R$), que é a moeda funcional da
Companhia.

Uso de estimativas e julgamentos - As informacdes financeiras
intermediarias foram preparadas de acordo com as normas do CPC, as quais
exigem que a Administragcdo faca julgamentos, estimativas e premissas que
afetam a aplicacdo de politicas contabeis e os valores reportados de ativos,
passivos, receitas e despesas. Os resultados efetivos podem divergir dessas
estimativas.

As estimativas e premissas, quando necessario, sdo revistas de uma maneira
continua. Revisdes com relacdo a estimativas contabeis sdo reconhecidas no

préprio periodo em quaisquer periodos futuros afetados.

As informacdes financeiras intermediarias de 31 de marco de 2022 foram
elaboradas no pressuposto da continuidade dos neg6cios da Companhia.
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3. Resumo das principais politicas contabeis

As principais politicas contabeis aplicadas na elaboracdo destas informacgtes
financeiras intermediarias estdo definidas a seguir. Essas politicas vém sendo
aplicadas de modo consistente a todos o0s exercicios apresentados nessas

informac®es financeiras intermediéarias.

3.1. Apuracédo do resultado

O resultado das operacdes é apurado em conformidade com o regime contabil
da competéncia. A Companhia reconhece a receita, quando aplicavel, e

somente quando:

i) O valor da receita pode ser mensurado com segurancga; e

i) E provéavel que beneficios econdmico-futuros fluirdo para a Companhia.

Quando critérios especificos tiverem sido atendidos para cada uma das

7

atividades da Companhia. O valor da receita ndo é considerado como
mensuravel com seguranca até que todas as contingéncias relacionadas com
a venda tenham sido transferidas para o cliente. A Companhia baseia suas
estimativas em resultados historicos, levando em consideracdo o tipo de

cliente, o tipo de transacao e as especificacdes de cada operacgao.

3.2. Caixa e equivalentes de caixa

Incluem os saldos de caixa, depésitos bancarios e aplicacdes financeiras cujo
vencimento seja de até 90 dias da data da aplicagéo, registradas ao custo,
acrescido dos rendimentos auferidos até a data do balanco, que n&o supera

o valor de mercado.

As aplicacdes financeiras séo reconhecidas e mensuradas pelo valor justo e
0os resultados financeiros auferidos nessas operagfes sdo alocados

diretamente ao resultado.

3.3. Ativo circulante

Sao apresentados ao valor de custo ou de realizagdo, incluindo, quando

aplicavel, os rendimentos e as variagbes monetarias auferidas.

3.4. Imobilizado

Registrado ao custo de aquisicdo, deduzido da depreciacdo acumulada e
perdas por reducéo do valor recuperavel, quando aplicavel. A depreciacao é

calculada pelo método linear as taxas da Companhia.
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3. Resumo das principais politicas contabeis--Continuacao

3.5. Passivos

Reconhecidos no balan¢co quando a Companhia possui uma obrigacao legal
ou como resultado de eventos passados, sendo provavel que recursos
econdmicos sejam requeridos para liquida-los. Alguns passivos envolvem
incertezas quanto ao prazo e valor, sendo estimados na medida em que séo
incorridos e registrados por meio de provisdo. As provisdes séo registradas

tendo como base as melhores estimativas do risco envolvido.

3.6. Instrumentos financeiros

Os instrumentos financeiros sao inicialmente registrados ao seu valor justo,
acrescido, no caso de ativo financeiro ou passivo financeiro gue nao seja pelo
valor justo por meio do resultado, dos custos de transacdo que sejam
diretamente atribuiveis a aquisicdo ou emissao de ativo financeiro ou passivo
financeiro. Sua mensuragédo subsequente ocorre a cada data de balanco de
acordo com a classificacdo dos instrumentos financeiros nas seguintes

categorias:

(i) Custo amortizado;
(ii) Valor justo por meio do resultado; e
(iii)  Valor justo por meio do resultado abrangente.

Ativos e passivos financeiros sdo compensados e o valor liquido é
apresentado no balango patrimonial quando h& um direito legal de compensar
os valores reconhecidos e ha intencéo de liquida-los em uma base liquida, ou
realizar o ativo e liquidar o passivo simultaneamente. O direito legal ndo deve
ser contingente em eventos futuros e deve ser aplicavel no curso normal dos
negaocios e no caso de inadimpléncia, insolvéncia ou faléncia da empresa ou

da contraparte.

3.7. Imposto de Renda e Contribui¢c&o Social

A provisdo para Imposto de Renda, quando aplicavel, é constituida com base
no lucro tributavel a aliquota de 15%, acrescida do adicional de 10% sobre o
lucro anual tributavel excedente a R$ 240.000, e a provisdo para Contribui¢cao

Social a aliquota de 9%, conforme legislagdo em vigor.

3.8. Demais ativos e passivos circulantes e néo circulantes

Os ativos estdo demonstrados pelo valor liquido de realizacao e/ou formacao.
Os passivos sdo demonstrados pelos valores conhecidos ou calculaveis,
acrescidos, quando aplicavel, dos correspondentes encargos, variacdes

monetarias e/ou cambiais incorridos até a data do balanco.
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3. Resumo das principais politicas contabeis--Continuacao

3.9. Avaliacdo do valor recuperavel dos ativos néo financeiros

A Administracao revisa anualmente o valor contabil liquido dos ativos com o

objetivo de avaliar eventos ou mudangas nas circunstancias econémicas,

operacionais ou tecnolégicas, que possam indicar deterioracdo ou perda de
seu valor recuperavel. Se houver alguma evidéncia de “impairment” para os
ativos financeiros disponiveis para venda, a perda cumulativa registrada no

patriménio liquido é transferida e reconhecida na demonstracéo do resultado.

3.10. Demonstragao dos fluxos de caixa

As demonstragdes dos fluxos de caixa foram elaboradas pelo método indireto

partindo das informacdes financeiras intermediarias, em conformidade com

as instrugdes contidas no CPC 03 — Demonstragfes dos fluxos de caixa.

3.11. Demonstragéo do valor adicionado

A Companhia elaborou as Demonstragfes dos Valores Adicionados (DVA)
nos termos do Pronunciamento Técnico CPC 09 - Demonstracdao do Valor
Adicionado, as quais sdo apresentadas como parte integrante das

informacgdes financeiras intermediérias, conforme as Normas Brasileiras de

Contabilidade, aplicaveis as companhias registradas na CVM.

3.12. Resultado por acéo

Calculado de acordo com o CPC 41, o resultado basico por acéo é obtido

dividindo-se o resultado do exercicio atribuido aos acionistas da Companhia

pela média ponderada da quantidade de acgoes.
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4. Adocao de novos pronunciamentos, alteracdes e interpretacdes
de pronunciamentos emitidos pelo IASB e CPC

A Companhia ndo adotou antecipadamente a IAS nova e revisada a seguir, ja

emitidas e ainda nao vigente:
Aplicavel a periodos anuais
Pronunciamento Descricao com inicio em ou apés

Alteracbes a IAS 1 Classificagao de Passivos como circulantes ou N&o Circulantes. 01/01/2023

A Administracdo esta avaliando potenciais impactos e, neste momento, ndo se
espera que a adocao da norma listada acima tenha impacto relevante sobre as
informacdes financeiras intermediarias da Companhia em periodos futuros.

5. Caixa e equivalentes de caixa

Os saldos classificados como caixa e equivalentes de caixa nas demonstracfes
dos fluxos de caixa referem-se as disponibilidades da Companhia representadas
por montante em caixa, depdsitos bancérios e as aplicagcdes financeiras
representadas por certificados de depdsitos bancarios. As aplicacdes financeiras
estao contabilizadas a valor justo, representado pelo valor de resgate na data-base.
Tais aplicacdes estdo sendo apresentadas no ativo circulante e sdo consideradas
como equivalentes de caixa, uma vez que podem ser resgatadas a qualquer tempo
sem prejuizo dos rendimentos auferidos até o momento do efetivo resgate.

Em 31 de marco de 2022 e 31 de dezembro de 2021 os saldos estavam assim

compostos:
31/03/2022 31/12/2021
Caixa e equivalentes 2.639 143.778
Aplicacdes financeiras (a) 687.999 332.082
690.638 475.860

(@) Em 31 de marco de 2022 e 31 de dezembro de 2021, as aplicagdes financeiras referem-se a
titulos de renda fixa sujeitas a um insignificante risco de mudancga de valor.

6. Tributos a compensar

31/03/2022 31/12/2021

IRRF - Imposto de Renda Retido na Fonte sobre aplicag6es financeiras 2.559 1.120
Imposto de renda pessoa juridica - IRPJ e Contribuicdo social sobre o lucro
liquido - CSLL recolhido por estimativa 29.275 -
PIS/COFINS - Programa de Integragdo Social/Contribuigdo para o
Financiamento da Seguridade Social Sobre Faturamento - 2.237
Impostos a compensar 2.972 -

34.806 3.357
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7. Adiantamentos
31/03/2022 31/12/2021
Adiantamento - Patrimdnios Separados (a) 28.614 28.735
Adiantamento de férias - 9.686
Adiantamentos a fornecedores 28.006 -
56.620 38.421
(a) Despesas pagas pela Companhia, referente e taxas Cetip a taxas de escrituragéo. Esses valores
sdo devolvidos mensalmente pelos Patriménios Separados.
8. Imobilizado
Taxas anuais médias
de depreciacéo e Depreciagao 31/03/22 31/12/21
Descricao amortizacdo (%) Custo acumulada liquido liquido
Computadores e 125.623 (23.724) 101.899 102.325
periféricos 20%
Equipamentos de
comunicagao 10% 4.845 (121) 4.724 -
130.468 (23.845) 106.623 102.325
A movimentag&o do ativo imobilizado esta detalhada a seguir:
Custo 31/12/2021 AdicOes Baixas 31/03/2022
Computadores e periféricos 119.957 5.666 - 125.623
Equipamentos de comunicagao - 4.845 4.845
119.957 10.511 - 130.468
Depreciacdo acumulada 31/12/2021 Adicdes Baixas 31/03/2022
Computadores e periféricos (17.632) (6.092) - (23.724)
Equipamentos de comunicagao - (121) (121)
(17.984) (6.518) - (24.502)
9. Intangivel
Taxas anuais médias
de depreciacéo e Depreciagao 31/03/22 31/12/21
Descricao amortizacdo (%) Custo acumulada liquido liquido
Softwares 20% 6.100 (657) 5.443 5.748
6.100 (657) 5.443 5.748
A movimentag&o do ativo imobilizado esta detalhada a seguir:
Custo 31/12/2021 AdicOes Baixas 31/03/2022
Softwares 6.100 - - 6.100
6.100 - - 6.100
Depreciacdo acumulada 31/12/2021 Adicdes Baixas 31/03/2022
Softwares (352) (305) - (657)
(352) (305) - (657)
10. Obrigacdes fiscais e tributarias
31/03/2022 31/12/2021
IRPJ - Imposto de Ren,da_de Pessoa Juridica e CSLL - Contribuigao 184.393 62.413
Social sobre o Lucro Liquido a pagar
ISS — Imposto Sobre Servigos a recolher 47.249 12.304
PIS/COFINS - Programa de Integragcdo Social/Contribuigdo para o
h - . ) 9.450 2.445
Financiamento da Seguridade Social a recolher
Qutros Impostos a recolher 703 443
241.795 77.605
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11.

12.

13.

Obrigac0des sociais e trabalhistas

31/03/2022 31/12/2021
Instituto Nacional do Seguro Social - INSS a recolher 20.421 18.075
Fundo de Garantia do Tempo de Servi¢o - FGTS a recolher 3.160 3.262
IRRF - Imposto de Renda Retido na Fonte — salarios 4.281 5.447
Salérios a pagar - 2.370
27.862 29.154
Provisdes previdenciarias e trabalhistas 61.681 43.922
Total de obrigagdes sociais e trabalhistas 89.543 73.076
Contas a pagar
31/12/2021 31/12/2021
Contas a pagar diversas (a) 77.492 45.236
45.236 45.236

(@ O saldo é relativo a fornecedores de servicos administrativos, tecnologia, telecomunicagdes
dentre outros.

Partes relacionadas

Sdo realizadas transacbes entre as empresas do grupo de acordo com
caracteristicas acordadas entre as partes, as quais podem diferir das condi¢des
usuais de mercado. Os mutuos nao preveem a incidéncia de juros, estando
registrados por seus valores nominais, ndo existindo vencimentos previamente
definidos.

Ativo 31/03/2022 31/12/2021
Basepar Inv. e Part. Ltda. - (a) 228.200 228.200
Pontal Engenharia Ltda. - (a) 372.000 372.000
Adiantamento a empresas do grupo 35.293 14.743
635.493 614.943
Ativo circulante 263.493 263.943
Ativo néo circulante 372.000 372.000
Passivo néo circulante 31/03/2022 31/12/2021
César Reginato Ligeiro 55.637 55.637
RTSC Administracdo e Participacéo Ltda. 100.000 400.000
Base Consultoria Ltda. 89.500 89.100
Adiantamento a empresas do grupo 70 -
245.207 544.737

(a) — Os respectivos saldos serdo liquidados até o encerramento do exercicio de 2022.
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14. Informagdes sobre Emissdo de Certificados de Recebiveis
Imobiliarios — Patrimdénio Separado

Com a publicacdo da Instrucdo CVM n° 600, datada de 01 de agosto de 2018, foram
instituidas novas disposi¢des envolvendo Certificados de Recebiveis Imobiliarios e
alterados determinados dispositivos contidos em outras instrugbes normativas
publicadas pela Comissdo de Valores Mobiliarios. Nesse contexto, destacamos o
art. 34 dessa ICVM n° 600 que acrescentou a Instru¢do CVM n° 480, de 07 de
dezembro de 2009, o art. 25-A que, por sua vez, passou a requerer o tratamento,
em se tratando de companhia Securitizadora, de cada Patriménio Separado como
entidade que reporta informacdo para fins de elaboracdo de demonstracdes
financeiras individuais, desde que a Companhia Securitizadora nao tenha que
consolida-lo em suas demonstrac6es conforme as regras contabeis aplicaveis a
sociedades an6nimas. Em atendimento a essa disposicao, a partir do exercicio
encerrado em 31 de dezembro de 2021, a Companhia deixou de fazer constar nas
suas notas explicativas, as demonstracdes financeiras vinculadas aos patriménios
separados por ela instituidos, passando a disponibiliza-las em sua pagina na rede
mundial de computadores, em até 03 (trés) meses apdés o encerramento do
exercicio social, o qual foi estabelecido como sendo 31 de marco de cada ano, para
todos os patrimdnios separados ativos. Os recebiveis vinculados ao regime
fiduciario constituem o lastro de CRIs e CRAs emitidos esse regime. Pela fidlcia,
tais créditos ficam excluidos do patriménio comum da Companhia, passando a
constituir direitos patrimoniais separados, com o propdsito especifico e exclusivo
de responder pela realizacdo dos direitos dos investidores. A Companhia €&
responsavel pela gestdo de 04 (quatro) Patrimdnios Separados, que totalizam
ativos no montante de R$ 180.195.280, que sao lastro para R$ 180.195.280 em
Certificados de Recebiveis Imobiliarios.

Até o encerramento deste trimestre de 2022, estavam ativas as seguintes
operacgOes de Certificados de Créditos Imobiliarios (CRIs):

12 Emissao

Série: 1%

Data de emissao: 17 de maio de 2021;

Valor global da emissédo: R$ 16.000.000;

Quantidade de CRIs: 16.000;

Quantidade de CRIs integralizados: 16.000;

Quantidade unitario: 1.000.000;

Prazo de amortizagéo: 72 parcelas;

Juros remuneratorios: 10,00% a.a.;

Atualizagdo monetaria: Mensalmente, de acordo com variacao do IPCA/IBGE;
Data de vencimento: 22 de setembro de 2036.
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14. Informacdes sobre Emissdo de Certificados de Recebiveis
Imobiliarios — Patriménio Separado --Continuacao

23/32 Emissodes

Série: 22 e 32;

Data de emissédo: 18 de junho de 2021,

Valor global da emissédo: R$ 60.000.000;

Quantidade de CRIs: 15.000;

Quantidade de CRIs integralizados: 15.000;

Quantidade unitario: 1.000,00;

Prazo de amortizacéo: 84 parcelas;

Juros remuneratorios: 8,50% a.a.;

Atualizagdo monetaria: Mensalmente, de acordo com variacdo do IPCA/IBGE;
Data de vencimento: 20 de julho de 2028.

102 Série

Série: 102

Data de emissao: 21 de setembro de 2021;

Valor global da emissédo: R$ 24.000.000,00;

Quantidade de CRIs: 24.000

Quantidade de CRIs integralizados: 17.000

Quantidade unitéario: 1.000,00

Prazo de amortizacdo: 91 meses

Juros remuneratorios: 5,50% a.a

Atualizagdo monetaria: Mensalmente, de acordo com variacdo do IPCA/IBGE;
Data de vencimento: 21 de maio de 2029.

1923/202 séries

Série: 102

Data de emisséao: 18 de outubro de 2021;

Valor global da emissédo: R$ 130.000.000,00;

Quantidade de CRIs: 130.000

Quantidade de CRIs integralizados: 105.000

Quantidade unitéario: 1.000,00

Prazo de amortizacéo: 120 meses

Juros remuneratérios: 15,20% a.a

Atualizagdo monetaria: Mensalmente, de acordo com variacdo do IPCA/IBGE;
Data de vencimento: 20 de outubro de 2032.

Os certificados de recebiveis imobilidrios estao classificados na categoria “passivo
financeiro ndo mensurado ao valor justo”, contabilizados pelo seu respectivo valor
de custo atualizado.
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15. Gerenciamento de riscos

As operaces da Companhia estdo sujeitas aos fatores de riscos a seguir descritos:

a) Risco de crédito

Decorre da possibilidade de a Companhia sofrer perdas decorrentes de
inadimpléncia de suas contrapartes ou de instituicdes financeiras depositarias
de recursos ou de investimentos financeiros. Para mitigar esses riscos, a
Administracdo adota como pratica a analise das situagfes financeira e

patrimonial de suas contrapartes.

b) Risco de liquidez

Trata-se do risco relacionado a dificuldades em cumprir com as obrigacbes
associadas com seus passivos financeiros que séo liguidados com
pagamentos a vista ou outro ativo financeiro. A abordagem da Companhia na

administracdo desse risco é a de garantir que tenha liquidez suficiente para

cumprir com suas obrigagfes sem causar perdas ou prejudicar as operacdes

da Companhia, utilizando, se necessario, linhas de crédito disponiveis.

Na atual data base a administracdo ndo identificou passivos financeiros com

risco de liquidez.

¢) Risco de mercado

Decorre da possibilidade de a Companhia sofrer ganhos ou perdas decorrentes
de oscilacbes de taxas de juros incidentes sobre seus ativos e passivos
financeiros. Visando a mitigagéo desse tipo de risco, os CRIs — Certificados de
Recebiveis Imobiliarios emitidos pela Companhia, sédo remunerados a taxas
prefixadas acrescidas do mesmo indice de atualizagcdo monetaria a que estédo

sujeitos as CCI que lastreiam a emisséao.

d) Risco de estrutura de capital (ou risco financeiro)

Decorre da escolha entre capital préprio (aportes de capital e retengcédo de
lucros) e capital de terceiros que a Companhia utiliza para financiar suas
operagOes. Para mitigar os riscos de liquidez e a otimizagdo do custo médio
ponderado do capital, a Administracdo monitora permanentemente 0s niveis

de endividamento de acordo com os padrées de mercado.

e) Andlise de sensibilidade — efeito na variagdo do valor justo

Em atendimento ao disposto na Instrugdo CVM n° 475 de 17 de dezembro de
2008, a Companhia informa que ndo esta exposta a riscos de mercado

considerados relevantes por sua Administracdo, considerando

as

caracteristicas dos instrumentos financeiros, bem como o fato de que as CCI
constituem lastro dos CRI por pertencerem a um Unico projeto, sendo

indexadas a um indexador comum.
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16.

17.

18.

Demonstragcao do Valor Adicionado (DVA)

Conforme requerido nas normas brasileiras de contabilidade aplicaveis as
Companhias abertas, a Companhia elaborou a demonstracdo do valor adicionado.

Essas demonstracdes fundamentadas em conceitos macroecondmicos, buscam
apresentar a parcela da Companhia na formacao do produto interno bruto, por meio
da apuracado dos respectivos valores adicionados tanto pela Companhia quanto o
recebido de outras entidades e a distribuicio desses montantes aos seus
empregados, entidades governamentais, credores por empréstimos,
financiamentos e titulos de divida, acionistas controladores e ndo controladores, e
outras remuneracdes que configurem transferéncia de riqueza a terceiros.

O referido valor adicionado representa a riqueza criada pela Companhia, de forma
geral, medido pelas receitas de vendas de bens e dos servigos prestados, menos
0S respectivos insumos adquiridos de terceiros, incluindo também o valor
adicionado produzido por terceiros e transferido a Companhia.

Patrimonio liquido

O capital social subscrito € de R$ 10.000, dividido em 10.000 ag¢des ordinarias, sem
valor nominal, totalmente integralizadas.

A reserva legal é constituida a razdo de 5% do lucro liquido apurado em cada
exercicio social nos termos do artigo 193 da Lei n°® 6.404/76, até o limite de 20% do
capital social. No encerramento do exercicio de 2021 a Companhia constituiu o
montante de R$ 2.000 (zero em 2020) de reserva legal, que somadas as reservas
de lucro no montante de R$ 488.000 (zero em 2020) totalizam R$ 490.000 (zero em
2020) de reserva de capital.

O montante de R$ 92.500 foi distribuido de forma antecipada aos sécios e este valor
foi coberto com os lucros apurados no encerramento do exercicio.

O estatuto social prevé a distribuicdo de dividendo minimo obrigatério de 25% do
lucro liquido do exercicio, ajustado na forma do artigo 202 da Lei n°® 6.404/76.

Receitas
31/03/2022 31/03/2021

Servicos prestados (a) 1.171.009 -
(-) PIS - Programa de Integragéo Social (7.612) -
(-) COFINS - Contribui¢éo para o Financiamento da Seguridade
Social (46.840) -
(-) ISS - Imposto Sobre Servigos (58.550) -

1.058.007 -

(@) Durante o trimestre findo em 31 de marco de 2022, a Companhia gerou receitas de prestagéo
de servigcos no montante de R$ 1.171.009, decorrentes da emissdo dos CRIs - Certificados de
Recebiveis Imobiliarios.
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19. Despesas administrativas e gerais

31/03/2022 31/03/2021
Despesa com pessoal (307.028) (159.385)
Consultoria (142.256) (25.584)
Depreciagcdo/amortizagao (6.518) (1.926)
Despesas tributarias (2.095) (438)
QOutras despesas gerais e administrativas (34.100) (14.838)
(491.997) (202.171)

20. Informacg0des adicionais

a) Durante o primeiro trimestre de 2022 e exercicio de 2021, a Companhia adotou
como politica de ndo operar com instrumentos financeiros derivativos, bem
como ndo possuiu ativos e passivos atrelados a moedas estrangeiras, e,
portanto, ndo teve exposi¢cado cambial;

b) N&o foram reconhecidos ativos e passivos contingentes e ndo existem
processos classificados como provaveis e/ou possiveis de realizacdo. Com
relac@o a obrigagOes legais, fiscais e previdenciarias, a Companhia ndo esta
contestando judicialmente a legalidade e constitucionalidade de tributos e
contribuicdes;

c) A receita bruta de vendas e/ou servicos € composta, basicamente, pela
prestacdo de servicos de estruturacdo e administracdo dos CRIs - Certificado
de Recebiveis Imobiliarios;

d) As despesas administrativas sdo compostas, basicamente, por despesas com
servicos técnicos especializados e despesas diversas.

21. Provisao para contingéncias

A Companhia ndo tem conhecimento, nem registrou em 31 de marco de 2022
qualquer provisdo para demandas judiciais, tendo em vista que, com base em seus
assessores juridicos, ndo possui contingéncias judiciais com avalia¢do de risco de
perda provavel ou possivel de perda.

22. Declaracao dos diretores

Em conformidade com o artigo 25, § 1°, incisos V e VI da Instru¢do CVM n° 480/09,
os Diretores declaram que reviram, discutiram e aprovam as informacdes
financeiras intermediarias da Companhia e o relatério dos auditores independentes.

23. Relacao com auditores

A Empresa de auditoria independente por nés contratada, ndo realizou nenhum
outro servico durante o exercicio, além da auditoria externa.
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24. Eventos subsequentes

N&o houve qualquer evento subsequente relevante para as informacdes financeiras
intermediarias encerradas em 31 de margo de 2022.

* k%
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