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1.

Identificacao das pessoas responsaveis pelo contetido do formulario

DECLARACAO DO DIRETOR DE SECURITIZACAO
(Conforme item 1.1 do Suplemento C da Resolugao CVM n° 60)

Eu, RICARDO BATISTA DE SIQUEIRA XAVIER, brasileiro, solteiro, nascido em 15/03/1989,
advogado, portador do documento de identidade RG n°® 47.084.039-0 SSP/SP, inscrito no Cadastro
de Pessoas Fisicas do Ministério da Fazenda ("CPE/ME") sob o n°® 381.698.728-12, com endereco
comercial a sede da BASE SECURITIZADORA DE CREDITOS IMOBILIARIOS S.A., inscrita no
Cadastro Nacional de Pessoas Juridicas do Ministério da Fazenda ("CNPJ/MF") sob o n°
35.082.277/0001-95, situada na Cidade de Sao Paulo, Estado de Sao Paulo, na Rua Funchal, n® 411,
4° andar, Vila Olimpia, CEP 04.551-060 (“Securitizadora”), DECLARO, na qualidade de Diretor
Responsavel pelas Atividades de Securitizagdo da Securitizadora (“Diretor de Securitizagdo”), nos
termos do item 1.1 do Suplemento C da Resolu¢do CVM n°® 60 de 23 de dezembro de 2021
("Resolucdo CVM 607), que: (a) revi o presente Formulario de Referéncia da Securitizadora
("Formulario de Referéncia”); (b) todas as informacdes contidas no Formulario de Referéncia

atendem ao disposto na Resolucdo CVM 60; e (c) o conjunto de informacdes nele contido é um
retrato verdadeiro, preciso e completo (i) da estrutura, dos negdcios, das politicas e das praticas
adotadas pela Securitizadora; e (ii) da situacdo econémico-financeira da Securitizadora e dos riscos
inerentes as suas atividades e dos valores mobiliarios por ela emitidos.

S&o Paulo, 28 de maio de 2025.

DocuSigned by:
295D2959B58B42C

RICARDO BATISTA DE SIQUEIRA XAVIER
Diretor de Securitizacao

(Este documento é assinado eletronicamente pelos responsaveis, que o assinam da forma eletrdonica
por meio da plataforma de assinatura eletronica denominada DocuSign (www.docusign.com). Os
responsaveis, desde ja, concordam, aceitam e reconhecem tal meio como valido para comprovar a
autenticidade e integridade deste documento em forma eletronica, nos termos do paragrafo 2° do
artigo 10 da Medida Provisoria n® 2.200-2, de 24 de agosto de 2001, e das disposi¢des aplicaveis do
Cédigo Civil e do Codigo de Processo Civil, para produzir todos os seus efeitos. Em vista das questoes
relativas a formalizagdo eletrOnica deste documento, os responsaveis reconhecem e concordam que,
independentemente da data de conclusdo das assinaturas eletronicas, os efeitos do presente
instrumento retroagem a data abaixo descrita).




Docusign Envelope ID: 5A36AB8C-E3F8-46C9-A93C-ED4706155CAF

DECLARA(;i\O DO DIRETOR DE COMPLIANCE
(Conforme item 1.1 do Suplemento C da Resolugao CVM n° 60)

Eu, SILENE SOARES BERNARDO, brasileira, casada por unido estavel, nascida em 25/07/1968,
administradora, portadora do documento de identidade RG n° 17.651.515-X SSP/SP, inscrita no
CPF/MF sob o n° 078.920.228-05, com endereco comercial a sede da BASE SECURITIZADORA DE
CREDITOS IMOBILIARIOS S.A., inscrita CNPJ/MF sob o n° 35.082.277/0001-95, situada na Cidade
de Sdo Paulo, Estado de Sao Paulo, na Rua Funchal, n°® 411, 4° andar, Vila Olimpia, CEP 04.551-060
("Securitizadora”), DECLARO, na qualidade de Diretora Responsavel pelo cumprimento de regras,
politicas, procedimentos e controles internos da Securitizadora (“Diretora de Compliance"), nos
termos do item 1.1 do Suplemento C da Resolugdo CVM n°® 60 de 23 de dezembro de 2021
(“Resolucdo CVM 60"), que: (a) revi o presente Formulario de Referéncia da Securitizadora

("Formulario de Referéncia”); (b) todas as informacdes contidas no Formulario de Referéncia
atendem ao disposto na Resolugdo CVM 60; e (c) o conjunto de informagdes nele contido é um
retrato verdadeiro, preciso e completo (i) da estrutura, dos negdcios, das politicas e das praticas
adotadas pela Securitizadora; e (ii) da situacdo econémico-financeira da Securitizadora e dos riscos
inerentes as suas atividades e dos valores mobiliarios por ela emitidos.

Sao Paulo, 28 de maio de 2025.

DocuSigned by:

sl soares burwards

6A0330DEES244F4

SILENE SOARES BERNARDO
Diretora de Compliance

(Este documento é assinado eletronicamente pelos responsaveis, que o assinam da forma eletronica por
meio da plataforma de assinatura eletronica denominada DocuSign (www.docusign.com). Os responsaveis,
desde ja, concordam, aceitam e reconhecem tal meio como valido para comprovar a autenticidade e
integridade deste documento em forma eletrdnica, nos termos do paragrafo 2° do artigo 10 da Medida
Provisdria n°® 2.200-2, de 24 de agosto de 2001, e das disposi¢des aplicaveis do Codigo Civil e do Codigo
de Processo Civil, para produzir todos os seus efeitos. Em vista das questdes relativas a formalizacdo
eletrOnica deste documento, os responsaveis reconhecem e concordam que, independentemente da data
de conclusdo das assinaturas eletronicas, os efeitos do presente instrumento retroagem a data abaixo
descrita.)
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3. Recursos humanos e tecnologicos
3.2 Descrever os recursos tecnologicos utilizados para controle das operagdes de securitizagao, incluind
os aspectos relacionados a seguranga da informacédo e procedimentos de contingéncias.

O

Além dos repositorios de dados na nuvem (descrito no item 9.3), os seguintes recursos tecnolégicos sao
utilizados.

e Plataforma (Extranet) utilizada para disponibilizar documentos, relatérios e informagdes relativos
as operagdes geridas pela Securitizadora para o publico externo (tomadores, investidores,

agentes da operagao, entre outros).

e Software de automacdo BPM (Business Process Management) de processos operacionais e
organizacionais, com moédulo de Business Intelligence e analise integrado.

e Software de precificacdo de ativos, responsavel pela gestdo e calculo dos ativos geridos pela
Securitizadora, seus respectivos pagamentos e eventos no fluxo das operacdes.

e Sistema de informacao de Compliance, utilizado para realizar pesquisas juridicas, reputacionais e
emissao de certiddes.

e Suite de aplicativos para escritério (Microsoft 365), utilizada para criacdo, leitura e
armazenamento de arquivos das operacdes.

Aspectos adicionais relacionados a seguranca da informacao:

O Acesso aos dados de operacbes € baseado na regra need to know. Ha, ainda estrutura
tecnoldgica para segregagdo de acessos e pastas especificas, em linha com as regras da
Securitizadora de Conflito de Interesses.

Adicionalmente, a Securitizadora contrata servico integrado de seguranga e monitoramento de
dados, baseado na deteccdo e prevencdo de ameacas, e no gerenciamento da conformidade de
todos os dispositivos do parque tecnologico. Esta solucdo gera relatérios e dashboards
analiticos de todo o ecossistema.

Todo o parque tecnologico acessa uma rede interna restrita, separada da rede utilizada por
visitantes e/ou terceiros e outros dispositivos, além de contar com a solucao de antivirus e

Bitdefender, sendo monitorados e atualizados de maneira centralizada e continua.

Aspectos adicionais relacionados a procedimentos de contingéncias:

O plano de contingéncia da Securitizadora inclui armazenamento de todos os arquivos das
operagdes na nuvem (ambiente Sharepoint da Microsoft), com controle de versao. O back-up é
garantido contra exclusdo, onde o administrador consegue recuperar arquivos excluidos até 93
(noventa e trés) dias.




Em relagdo aos softwares as a service (Saas), as politicas de backup e retencdo sdo de
responsabilidade dos nossos fornecedores, além disso, os dados exportados sdo armazenados
em nossa infraestrutura de nuvem, de acordo com a demanda diaria e/ou mensal de cada area,
mantendo nosso plano de contingéncia descrito acima.




4. Auditores independentes da companhia securitizadora e dos patrimonios separados

4.1 Em relacao aos auditores independentes, indicar:

a. nome empresarial: Audifactor Auditores Independentes S/S Ltda.

b. nome das pessoas responsaveis, CPF e dados para contato (telefone e e-mail):
Sideni Moratelli
CPF: 613.178.379-91
Email: sideni@audifactor.com.br
Telefone: (47) 3035-3231

c. data de contratacdo dos servicos: 22/02/2024

d. descricao dos servigos contratados:
Prestacdo de servicos de auditoria e emissao de relatérios sobre as demonstracdes financeiras
para o exercicio findo em 31 de dezembro de 2024, bem como a reviséo e emissao dos
relatorios sobre as Informacdes Trimestrais da Securitizadora referentes aos trimestres
terminados em 31 de marco, 30 de junho e 30 de setembro do mesmo ano. Adicionalmente,
foi contratada a prestacdo de servigos de auditoria para emissdo do relatério anual de empresas
do grupo e emissao de relatorio sobre as demonstra¢des contabeis dos patrimonios separados
dos certificados de recebiveis imobilidrios pela Securitizadora

e. eventual substituicdo do auditor, informando:
(i)  justificativa da substituicdo: Nao houve substituicdo de auditores independentes
(i)  eventuais razbes apresentadas pelo auditor em discordancia da justificativa da

companhia securitizadora para sua substituicdo, conforme regulamentacdo da CVM
especifica a respeito da matéria: Ndo houve substituicdo de auditores independentes.

4.2 Informar montante total de remuneracao dos auditores independentes no ultimo exercicio social,
discriminando os honorérios relativos a servicos de auditoria e os relativos a quaisquer outros
servigos prestados:

O montante total da remuneracdo dos auditores independentes no Ultimo exercicio social foi de
R$ 30.000,00 (trinta mil reais) pelos servicos listados no item “d”, acima.




6. Escopo das atividades

6.1 Descrever resumidamente outras atividades desenvolvidas pela companhia securitizadora, se for
o caso destacando:

As atividades desenvolvidas pela Securitizadora e ndo essenciais ou vinculadas a securitizacdo sao:

prestacdo de servicos de estruturagdo de operacbes de securitizacdo de créditos
imobiliarios; e

realizagcdo de negdcios e prestacdo de servicos compativeis com seu objeto social, incluindo,
mas nao se limitando, a intermediacdo de negdcios relacionados com o mercado
imobiliario, e prestacao de servigos de consultoria.

a. os potenciais conflitos de interesses existentes entre tais atividades

Nao ha.

b. informagdes sobre as atividades exercidas por sociedades controladoras, controladas,

coligadas e sob controle comum da companhia securitizadora e os potenciais conflitos de
interesses existentes entre tais atividades

A Securitizadora ndo possui empresas controladas ou coligadas.

A Securitizadora tem como controladora direta: a Base Consultoria Ltda. sociedade
empresaria, inscrita no CNPJ/MF sob o n.° 43.328.675/0001-77 (“Base Consultoria”), que possui
o seguinte objeto social: (i) holding de instituicdo nao financeira; e (ii) atividades de
consultoria em gestdo empresarial, exceto consultoria técnica especifica.

Potenciais conflitos de interesses: Nao ha.

A Securitizadora tem como controladores indiretos:

(i) XAVIER CAPITAL LTDA., sociedade limitada, inscrita no CNPJ/MF sob o n°
46.267.823/0001-89 (“Xavier Capital”), que possui o seguinte objeto social: (i) Holding
de instituicdes nao-financeiras.

Potenciais conflitos de interesses: Ndo ha.

Sociedades sob controle comum em relacdo a Securitizadora: Ndo ha.

os controles implementados para segregacao das atividades exercidas pelas demais pessoas
juridicas do seu grupo econémico

A Securitizadora segrega suas atividades dos demais membros do grupo por meio da
separagao fisica e de pessoal de seus colaboradores, bem como as praticas adotadas em




relacdo a partes especificas no item 6.1. b. acima. O Diretor de Compliance da Securitizadora
tem, ainda, autonomia para garantir a manutengdo da segregacdo de atividades do grupo
econdmico, com poderes para tomar todas as medidas necessarias para dirimir eventual
conflito de interesse entre a Securitizadora e sua controladora direta ou suas controladoras

indiretas.




7. Grupo econémico

7.1 Descrever o grupo econdmico em que se insere a companhia securitizadora, indicando:

a. todos os sécios controladores diretos, e indiretos, sejam pessoas fisicas ou juridicas, incluindo
os percentuais de participacao de cada no capital da companhia securitizadora:

A Securitizadora tem como: (i) controladora direta a Base Consultoria, titular de acgdes
representativas de 100,00% (cem por cento) do capital social da Securitizadora; e (ii)
controladores indiretos: Xavier Capital.

b. controladas e coligadas: Nao ha

c. participagdes da companhia securitizadora em sociedades do grupo: Nao ha

d. participacbes societarias, iguais ou superiores a 5% (cinco por cento), de todos os socios
controladores em outras pessoas juridicas, independentemente de estarem ou ndo

relacionadas a companhia securitizadora: Ndo ha

Controlador direto:

Participacoes Base Consultoria (controladora direta da Securitizadora)
o 100,00% (cem por cento) da Securitizadora.

Controlador indireto:

Participacoes da Xavier Capital (controladora indireta da Securitizadora)
o 99,98% (noventa e nove inteiros e noventa e oito centésimos por cento) da Base
Consultoria.

e. sociedades sob controle comum em relacdo a companhia securitizadora: Nao ha




7.2 Inserir organograma do grupo econdmico em que se insere a companhia securitizadora.

Ricardo Batista de Siqueira

Xavi Xavier Capital Ltda Silene Soares Bernardo
avier 46.267.823/0001-89 078.920.228-05
381.698.728-12
Y

Base Consultoria LTDA
43.328.675/0001-77

Base Securitizadora de Creditos
Imobiliarios 5.a.
35.082.277/0001-95




8. Estrutura operacional e administrativa

8.1 Descrever a estrutura administrativa da companhia securitizadora, conforme estabelecido no seu
estatuto social e regimento interno, identificando:

a. atribuicdes de cada érgao, comité e departamento técnico:
Assembleia Geral

Conforme o Estatuto Social, as matérias abaixo somente poderao ser consideradas aprovadas
em Assembleia Geral quando tiverem o voto favoravel de Acionistas que representem, no
minimo, metade das acdes ordinarias emitidas pela Securitizadora:

I. alteracao de quaisquer das disposi¢des do Estatuto Social que envolva a alteracao do
objeto social da Securitizadora, inclusive para a inclusdo da pratica de novas atividades
econoOmicas;

II. operacgdes de fusao, incorporacao ou cisao da Securitizadora, ou ainda sua liquidagao
ordinaria ou cessacao do estado de liquidacao;

III. criagdo de acdes preferenciais ou aumento de classe de agdes preferenciais sem
guardar propor¢des com as demais;

IV. alteracdo nas preferéncias, vantagens e condi¢des de resgate ou amortizagdo de uma
ou mais classes de a¢des preferenciais, ou criacdo de nova classe mais favorecida;

V. reducdo do dividendo obrigatorio;
VL. dissolucao da Securitizadora; e
VIL criacdo de partes beneficiarias.

A Assembleia Geral Ordinaria tera por objeto: (a) tomar as contas da Diretoria, discutir e votar
as demonstracdes financeiras; (b) deliberar sobre a destinacado do lucro liquido do exercicio e
a distribuicao de dividendos; e (c) eleger os membros da Diretoria e os membros do conselho
fiscal, quando for o caso.

Diretoria

Conforme Estatuto Social, compete a Diretoria a representacdo da Securitizadora, ativa e
passivamente, bem como a pratica de todos os atos necessarios ou convenientes a
administragdo dos negocios sociais, respeitados os limites previstos em lei, no presente
Estatuto Social ou instituidos em Assembleia Geral, estando incluida na competéncia da
Diretoria, entre outros, os seguintes atos:




C.

I. autorizar a Securitizadora a adquirir suas proprias acdes, para cancelamento ou
manutencdo em tesouraria, bem como as condi¢des para alienagdo das acdes
mantidas em tesouraria;

II. autorizar a alienagdo ou oneracdo de elemento do ativo permanente da
Securitizadora;

III. autorizar a constituicdo de 6nus reais e a prestacdo de garantias e obrigacdes a
terceiros, exceto quando realizada no curso normal dos negocios;

IV. autorizar a tomada de empréstimos e financiamentos pela Securitizadora;

V. autorizar a emissdo de titulos e valores mobiliarios relacionados a créditos financeiros
adquiridos pela Securitizadora, deliberando sobre a constituicito ou ndo de
patrimonio separado; e

VI. deliberar sobre as emissdes de titulos e valores mobiliarios relacionados a créditos
financeiros adquiridos pela Securitizadora e seus limites globais, deliberando sobre a
constituicdo ou ndo de patrimonio separado.

Conselho Fiscal

O Estatuto Social da Securitizadora prevé a existéncia de um Conselho Fiscal de modo nao

permanente, a ser instalado por Assembleia Geral, a pedido dos acionistas da Securitizadora,

nos termos do artigo 161 da Lei das Sociedades por A¢des. O Conselho Fiscal, quando e se

instalado, tera a competéncia prevista no artigo 163 da Lei das Sociedades por A¢des

em relacdo aos comités, sua composicao, frequéncia com que sao realizadas suas reunides
e a forma como sdo registradas suas decisdes:

A Securitizadora ndo possui comités em sua estrutura administrativa.
em relacdo aos membros da diretoria, suas atribuicdes e poderes individuais:
Diretor Presidente
Compete ao Diretor Presidente da Securitizadora, entre outras atribuicdes:
I. dirigir, coordenar e supervisionar as atividades dos demais Diretores;

II. atribuir aos demais Diretores funcdes e atribuicdes ndo especificadas neste Estatuto
Social; e




III.

coordenar os trabalhos de preparacdao das demonstragdes financeiras e o relatorio
anual da administracdo da Securitizadora, bem como a sua apresentacdo aos
Acionistas.

Diretor de Securitizacao

Compete ao Diretor de Securitizagao:

L

II.

IIL.

IV.

responder pelas atividades de securitizacdo da Securitizagao;

representar a Securitizagdo perante orgaos de controle e demais instituigdes que
atuam no mercado de capitais, competindo-lhe prestar informacdes aos investidores,
a CVM e aos mercados de valores mobilidrios em que a Securitizagdo tenha seus
valores mobiliarios negociados, conforme legislagao aplicavel;

administrar a politica de relacionamento com os investidores;

prestar todas as informacgdes exigidas pela regulamentacao do mercado de valores
mobiliarios; e

auxiliar o Diretor de Compliance no exercicio de suas fun¢des sempre que solicitado,
sem interferir em sua autonomia para a implementacdo de medidas necessarias ao
cumprimento das normas, o que inclui, mas sem limitacdo, a apresentagao de
manifestacdo a respeito de eventuais deficiéncias encontradas em verificacdes de
Compliance.

Diretor de Compliance

Compete a Diretora de Compliance:

L

IL

IIL

a implementacdo e o cumprimento de regras, politicas, procedimentos e controles
internos da Securitizadora e da Resolucdo da Comissao de Valores Mobiliarios n° 60,
de 23 de dezembro de 2021;

implementar o Manual de Compliance da Securitizadora. Fiscalizando e assegurando
os atendimentos as suas disposi¢oes; e

elaborar anualmente relatério de riscos, indicando a realizacdo de exames com as
respectivas conclusdes a respeito do nivel de conformidade da Securitizadora com as
disposi¢des legais e regulatoérias a que se sujeita, apontando medidas necessarias ao
cumprimento de eventuais deficiéncias encontradas.




Diretor sem designacao especifica

Aos diretores sem designagdo especifica, dar suporte ao Diretor Presidente, a Diretora de
Compliance e ao Diretor de Securitizacao, bem como exercer a administragédo do cotidiano da
Companbhia.

8.2 Inserir organograma da estrutura administrativa da companhia securitizadora compativel com
as informacdes apresentadas no item 8.1:

Organograma Administrativo

9 colaboradores 9 colaboradores 8 colaboradores 1 colaborador 1 colaborador

8.3 Em relacao a cada um dos diretores, indicar, em forma de tabela:

DIRETOR PRESIDENTE E DE SECURITIZACAO

Nome: Ricardo Batista de Siqueira Xavier

Idade: 36 anos

profissédo: Advogado

CPF ou numero do passaporte: 381.698.728-12

Cargos ocupados: Diretor de Securitizagao

Data da posse: 01/08/2024

Prazo do mandato, se for o caso: 3 (trés) anos, com término em 01/08/2027

Outros cargos ou fungdes exercidas na companhia securitizadora, se for o caso: Também tem

S@ -0 on oo

a funcdo de coordenar os trabalhos relacionados a estruturagdo dos produtos e do juridico.
descri¢do de qualquer dos seguintes eventos que tenham ocorrido durante os Ultimos 5 anos:
i.  qualquer condenacao criminal: Nao ha.

ii.  qualquer condenacdao em processo administrativo da CVM e as penas aplicadas: Nao
ha.
iii.  qualquer condenacao transitada em julgado, na esfera judicial ou administrativa, que o




tenha suspendido ou inabilitado para a pratica de uma atividade profissional ou
comercial qualquer: Ndo ha.

j- curriculo, contendo as seguintes informacdes:

cursos concluidos: Bacharel em Direito pela Faculdade de Direito Universidade de Sao

Paulo.

aprovacgao em exame de certificagdo profissional: OAB.

principais experiéncias profissionais durante os ultimos 5 anos, indicando:

EMPRESA 1

e nome da empresa: i'BS Advogados.

e cargo e fungdes inerentes ao cargo: Bacharel em Direito de Mercado de Capitais.
e atividade principal da empresa na qual tais experiéncias ocorreram: Corregdo e
orientacao de equipe na elaboracao de diversos tipos de contratos em operacdes
estruturadas de emissdo de Certificados de Recebiveis Imobiliarios (“CRI"), tais como
contratos de cessao, alienacdes e cessdes fiduciarias, CCB, Debéntures, escrituras de
emissdo de CCI, termos de securitizagao, contratos de distribuicao e /egal/ opinion.
Estruturacdo de Fundos de Investimento Imobilidrio e de Participacdo. Atuagdo, em
menor grau, em operagdes de M&A, na correcdo e orientagdo de equipe na
elaboracdo de contratos e alteragdes societérias, atas de assembleias contemplando,
dentre outros assuntos, a emissao de acOes ordinarias e preferencias e debéntures,
acordos de sbécios e memorandos. As atuagdes nas respectivas areas também
envolvem a participacdo em mesas de negociacao e discussao de estruturas de
emissdo e oferta de valores mobilidrios, pesquisas doutrinarias e jurisprudenciais
sobre diversas areas do direito relacionadas a estruturacdo das operacdes
(notadamente civel e comercial) incluindo-se CVM e contatos para sanar duvidas dos
manuais dos emissores e demais documentos orientativos da B3. Conducao das
auditorias e correcao de Relatorio de due diligence das operagdes.

e datas de entrada e saida do cargo: outubro/2016 — junho/2020.

EMPRESA 2

e nome da empresa: Base Securitizadora.

e cargo e funcdes inerentes ao cargo: Diretor e Head de Estruturacdo.

e atividade principal da empresa na qual tais experiéncias ocorreram: Coordenagao
da area de estruturagao juridica de operag¢des de securitizagcao imobiliaria por meio
dos CRI, atuacdo junto a B3 para o registro, oferta e liquidagdo dos CRI. Contato com
a estruturagao financeira, mediante a participacdo em discussdao nas estruturas das
operacgoes. Revisdo e conducao de Due Diligence das operagdes de securitizacao.
Coordenacao em operacdes de créditos estruturado, em sua maioria “ponte” para as
operacoes de securitizagdo, como CCB e Notas Promissorias. Estruturagao,
coordenacgao, definicdo de estratégias e participacdo nas mesas de negociagdo de
operacdes societarias e de M&A, de empresas parceiras, com média complexidade.
Revisdo e conducao de Due Diligence das operacdes de M&A.

e datas de entrada e saida do cargo: junho/2021 — setembro/2022.




EMPRESA 3

e nome da empresa: Base Securitizadora.

e cargo e funcdes inerentes ao cargo: Diretor de Compliance.

e atividade principal da empresa na qual tais experiéncias ocorreram: Responsavel
pela coordenacdo dos departamentos Juridico e Compliance da Securitizadora, em
especial na estruturacao das politicas de Compliance da Securitizadora, realizacao de
investigagdes corporativas e treinamentos de Compliance.

e datas de entrada e saida do cargo: outubro/2022 — até o momento.

EMPRESA 4

e nome da empresa: Base Securitizadora.

e cargo e funcdes inerentes ao cargo: Diretor Presidente e de Securitizacao.

e atividade principal da empresa na qual tais experiéncias ocorreram: atua nas
atividades de securitizacao, representar a Securitizadora perante érgdos de controle
e demais instituicdes que atuam no mercado de capitais, competindo-lhe prestar
informagdes aos investidores, a CVM e aos mercados de valores mobilidrios em que
a Securitizadora tenha seus valores mobiliarios negociados, conforme legislacao
aplicavel; prestar todas as informagdes exigidas pela regulamentacdo do mercado de
valores mobiliarios; e atuar, em carater temporario, como Diretor de Compliance do
Emissor.

e datas de entrada e saida do cargo: julho/23 — até o momento.

DIRETORA DE COMPLIANCE

Nome: Silene Soares Bernardo
Idade: 56 anos
profisséo: Administradora
CPF ou numero do passaporte: 078.920.228-05
Cargos ocupados: Diretora de Compliance
Data da posse: 01/08/2024
Prazo do mandato, se for o caso: 3 (trés) anos, com término em 01/08/2027.
descri¢do de qualquer dos seguintes eventos que tenham ocorrido durante os Ultimos 5 anos:
i.  qualquer condenacao criminal: Nao ha.
ii.  qualquer condenacdao em processo administrativo da CVM e as penas aplicadas: Nao
ha.
iii.  qualquer condenacdo transitada em julgado, na esfera judicial ou administrativa, que o

S@ "o op oy

tenha suspendido ou inabilitado para a pratica de uma atividade profissional ou
comercial qualquer: Ndo ha.
i. curriculo, contendo as seguintes informacdes:
iv.  cursos concluidos: Administracao
v.  principais experiéncias profissionais durante os ultimos 5 anos, indicando:




EMPRESA 1
e Nome da Empresa: Destilaria Ponte Preta Ltda.

e Periodo: 04/1987 a 04/2007 Atividade principal: Fabricagdo de etanol

e Funcdo: Gerente administrativa/financeira: responsavel pelo financeiro,
negociacdes e elaboracdo de contratos junto as Cias Petroliferas, elaboracado e
acompanhamento de contratos de Arrendamento de Terras, entre outras fungdes
administrativas.

EMPRESA 2
e Nome da empresa: FJJ Empreendimentos e Participa¢des Ltda.

e  Periodo: 04/2007 a 06/2020

e Atividade principal: Holding familiar administracao de bens imoveis

e  Funcdo: Administradora ndo sécia: administracdo de imével rural e imdveis urbanos,
responsavel pelo financeiro, negociagdes e elaboragdo de contratos de Arrendamento
de Terras, elaboracao e acompanhamento de contratos de aluguel de imoveis urbanos,
responsavel pela contabilidade, documentacdes junto aos Orgdos Publicos
(Incra/Receita Federal/Ministério da Agricultura).

EMPRESA 3
e Nome da empresa: Base Securitizadora de Créditos Imobiliarios S/A.

e Periodo: 06/2020 a 07/2024
Atividade principal: Securitizadora

e Funcédo: Head Financeiro/ RH : responsavel pelo departamento financeiro: controle
e operacao de todas as contas bancarias, aprovagdo de contas de Empreendimentos,
criacOes e liberacao de acessos bancarios, abertura e fechamento de contas, entre outras
; responsavel pelo contabil: acompanhamento de documentagdes para contabilidade,
balancetes, BP, DRE, entre outros assuntos do setor; controle do RH: abertura de vagas,
registro e acompanhamento dos CLT's/ estagiarios e associados, garantindo que as
normas trabalhistas sejam cumpridas.

EMPRESA 4
e Nome da empresa: Base Securitizadora de Créditos Imobiliarios S/A.

e Periodo: a Partir de 07/2024

e Atividade principal: Securitizadora

e Funcdo: Head Financeiro/ RH e assumindo o cargo de Diretora de Compliance:
responsavel pelo departamento financeiro: controle e operacdao de todas as contas
bancarias, aprovacao de contas de Empreendimentos, criagdes e liberacao de acessos
bancarios, abertura e fechamento de contas, entre outras ; responsavel pelo contabil:
acompanhamento de documentagbes para contabilidade, balancetes, BP, DRE, entre




outros assuntos do setor; controle do RH: abertura de vagas, registro e
acompanhamento dos CLT's/ estagiarios e associados, garantindo que as normas
trabalhistas sejam cumpridas. Como Diretora de Compliance, funcGes inerentes ao cargo.

8.4 Fornecer informagdes sobre a estrutura mantida para a administracdo das opera¢des de
securitizagao, incluindo:

a. quantidade de profissionais:

9 (nove), dos quais 1 (um) é diretor, 7 (sete) sdo colaboradores contratados sob o regime do
Decreto-Lei n® 5.452/43 e 1 (um) é estagiario contratado sob o regime da Lei n® 11.788/08.

b. natureza das atividades desenvolvidas pelos seus integrantes:

Coordenar e desenvolver todos os processos envolvidos na manutencdo das operacdes de
securitizacdo, apos sua distribuicdo aos investidores, incluindo, controles de pagamentos,
confecgdo de relatérios regulatorios e aos investidores, liberagdes e chamadas de novos
recursos dos investidores e etc.

c. os sistemas de informacao, as rotinas e os procedimentos envolvidos:

Sistemas descritos no item 3.2, abrangendo calculo mensal do Preco de Cesséo, confeccdo
de relatérios mensais, elaboracdo do IMS, validacdo e confirmagdo dos pagamentos aos
Investidores, verificacdo mensal dos Fundos do Patriménio Separado, controle referente as
liberagdes de Fundo de Obra/Fundo de Despesas.

8.5 informacdes sobre a estrutura mantida para a verificagdo do permanente atendimento as
normas legais e regulamentares aplicaveis a atividade de securitizacdo e para a fiscalizacdo dos
servicos prestados pelos terceiros contratados, incluindo:

a. quantidade de profissionais:

8 (oito), dos quais 1 (um) é diretor e 7 (sete) sdo colaboradores contratados sob o regime do Decreto-
Lei n°® 5.452/43.
b. natureza das atividades desenvolvidas pelos seus integrantes:

O Time de Compliance é responsavel por auditorias internas, elaboracao e revisdao de
politicas e manuais internos, mitigar conflitos de interesse e potenciais conflitos
reputacionais, cadastro dos investidores, comunicagdo externa com o mercado, elaboracao
de documentos aos 6rgaos reguladores, e mitigagao de conflitos de interesse.

c. os sistemas de informacao, as rotinas e os procedimentos envolvidos:




O time de Compliance é responsavel pela identificacdio e monitoramento de riscos
reputacionais, partes relacionadas, identificagdo de riscos relacionados a Prevencdo a
Lavagem de Dinheiro e ao Financiamento de Terrorismo (“PLDFT"), cumprimento as normas
legais e regulamentares aplicaveis a Securitizadora. Com o auxilio de sistema de informacao
especifico de compliance, além da consulta junto ao érgdo de protecdo de crédito (Serasa)
é possivel monitorar riscos de crédito, riscos judiciais e riscos reputacionais negativos que
venham trazer a Securitizadora.

a forma como a empresa garante a independéncia do trabalho executado pelo setor:

O time de Compliance da Securitizadora é responsavel por zelar pelo Compliance da
Securitizadora e a PLDFT, desempenhando as atividades da area com independéncia e
autonomia tendo discricionariedade para tomar as decisdes, ndo sendo subordinada as
demais areas da Securitizadora.

As atividades de Compliance sao desempenhadas sob supervisao exclusiva do Diretor de
Compliance e um coordenador dedicado as atividades de compliance.

Além dos controles de acesso inerentes aos recursos de seguranca, vale ressaltar que
conforme o Item 9.5, a Securitizadora possui um Manual de Compliance que contém regras
e principios de seguranca da informacao.

8.6 Fornecer informacgdes sobre a estrutura mantida para a sele¢cdo, monitoramento e cobranga de
recebiveis, formalizacdo de garantias e formalizagcdo de operac¢des de securitizacao, incluindo:

a. quantidade de profissionais: 28 (vinte e oito)

O

b. sistemas de informacdo, as rotinas e os procedimentos envolvidos:

Novos Negocios: 9 (nove), dos quais 1 (um) é diretor, 3 (trés) sdo colaboradores|
contratados sob o regime do Decreto-Lei n°® 5452/43 e 5 (cinco) sdo estagiarios
contratado sob o regime da Lei n°® 11.788/08.

Estruturacdo: 9 (nove), dos quais 1 (um) é diretor, 7 (sete) sdo colaboradores contratados
sob o regime do Decreto-Lei n°® 5.452/43 e 1 (um) é estagiario contratado sob o regime
da Lei n® 11.788/08.

Gestao: 1 (um) colaborador contratado sob o regime do Decreto-Lei n® 5.452/43.

Observacao: A Securitizadora conta, ainda, com prestadores de servi¢o voltados para o
monitoramento e cobranca de carteiras.

Novos Negécios: Analisa a carteira de recebiveis ndo auditada e a capacidade

financeira da tomadora para modelagem do fluxo financeiro e das garantias das
Operagoes. Elabora e negocia a proposta comercial com cliente e, assim que
formalizada, entrega a Operacao ao time de Estruturacgao.




e Estruturacao: Identificar, entender, monitorar as auditorias financeiras e juridica
verificando os riscos das operagdes, assim como suas estruturas e garantias.
Acompanhar a elaboracao dos documentos da operacdo, garantindo que as
condigbes pré-estabelecidas estejam representadas corretamente nos
documentos, como posteriormente a suas assinaturas e registros. Assessorar o
tomador no cumprimento das condi¢des precedentes.

e Gestao: Acompanhamento das obrigacdes, controle da carteira cedida e da saude
financeira da empresa, célculo dos excedentes pela ordem de pagamento e
controlando todas as despesas do Patrimonio Separado. Elaboram mensalmente
um relatorio com atualizagdes da operacdo como as razbes de garantias e
obrigacoes.

Adicionalmente, vale ressaltar que conforme o item 3.2 cada area conta com sistema
diferente de gestdo de suas atividades.

a indicagdo de um responsavel pela area e descricdo de sua experiéncia na atividade:
A responsabilidade por cada um dos departamentos acima compete, respectivamente, ao

Diretor de Securitizacao e ao Diretor de Compliance, cujas respectivas experiéncias estao
indicadas no item 8.3 acima.

8.7

Fornecer informacdes sobre a area responsavel pela distribuicdo de titulos de securitizacao

de sua emissao, incluindo:

a. quantidade de profissionais:
Nao aplicavel — a Securitizadora ndo exerce atividade de distribuicao.

b. natureza das atividades desenvolvidas pelos seus integrantes:
Nao aplicavel — a Securitizadora ndo exerce atividade de distribuigao.

c. programa de treinamento dos profissionais envolvidos na distribuicdo de cotas:
Nao aplicavel — a Securitizadora ndo exerce atividade de distribuigao.

d. infraestrutura disponivel, contendo relagdo discriminada dos equipamentos e servicos
utilizados na distribuicao:
Nao aplicavel — a Securitizadora nao exerce atividade de distribuigao.

e. os sistemas de informacao, as rotinas e os procedimentos envolvidos:
Nao aplicavel — a Securitizadora nao exerce atividade de distribuigao.




9. Regras, procedimentos e controles internos

9.1 Descrever a politica de selecdo, contratacao e supervisdo de prestadores de servicos:

A Securitizadora contrata ou pode vir a contratar prestadores de servigos terceirizados para a
realizagcdo de atividades como, por exemplo, empresas de auditoria, agente fiduciario, agéncia
classificadora de risco, banco escriturador, dentre outros.

A escolha e contratacdo de fornecedores e prestadores de servicos devem ser baseadas em
critérios técnicos, imparciais e de acordo com as necessidades da Securitizadora e suas
emissoes.

Para contratacdo de qualquer prestador de servico, é realizada auditoria interna para averiguar
e mitigar riscos reputacionais. Os prestadores de servigos sao, ainda, avaliados pelo Diretor de
Compliance, que tem de aprovar a contratacdo apos identificar os riscos gerais.

As atividades dos prestadores de servigos sdao observadas pela Securitizadora, que tem a
faculdade de substituir o contratado caso identifique que seus servicos nao estdo sendo
prestados a contento. O Diretor de Compliance pode, ainda, solicitar nova auditoria do
prestador de servico a qualqguer momento durante a vigéncia de seu vinculo com a
Securitizadora.

Caso algum destes prestadores de servi¢os seja acometido por processo de faléncia, aumente
significativamente os pregos praticados pelos servicos prestados ou ndo preste servicos com a
qualidade e a agilidade que atendam as expectativas da Securitizadora, podera ser necessaria a
substituicao de tal prestador de servico. Tal substituicdo pode nao ser imediata, demandando
tempo para analise, negociagao e contratacao de novos prestadores de servigos, podendo afetar
negativamente o desempenho das atividades da Securitizadora e, por conseguinte, seus
resultados operacionais.

9.2 Descrever a politica de negociacao de que trata o art. 17, VI, da Resolu¢do CVM 60:

A Securitizadora encoraja seus colaboradores a administrar, negociar e desenvolver suas
financas pessoais por meio de investimentos de médio e longo prazo, desde que o colaborador
operador ndo se valha de informacdes relevantes e ainda desconhecidas pelo mercado,
portanto, privilegiadas, seja na compra ou na venda de ativos visando auferir lucro. Regras
especificas acerca de investimentos e da aquisicdo de valores mobiliarios no mercado de
capitais brasileiro e estrangeiro podem ser encontradas na Politica de Negociacdo de Valores
Mobiliarios da Securitizadora (“Politica de Negociacdo”), a que se sujeitam o0s sdcios,
administradores, colaboradores e terceiros da Securitizadora ("Pessoas Sujeitas” ou “Publico
Sujeito”, respectivamente).

DIRETRIZES




E vedado as Pessoas Sujeitas, por si ou por intermédio de terceiros, negociar valores mobiliarios
de emissdo da Securitizadora, a exemplo dos certificados de recebiveis imobiliarios (CRI), no
mercado primario e secundario.

Sem prejuizo da vedacao acima, a negociagdo de outros valores mobiliarios de titularidade das
Pessoas Sujeitas durante o periodo das atividades profissionais ficara autorizada desde que ndo
prejudique a condicdo dos trabalhos vinculados a Securitizadora, com base no julgamento dos
gestores das areas da Securitizadora.

DISPOSIC@ES DETALHADAS

A estrutura de controles internos abrange os seguintes papéis e reponsabilidades:
A. ROL DE PESSOAS SUJEITAS A POLITICA DE NEGOCIACAO

a) os administradores, socios e colaboradores;

b) quem quer que, em virtude de cargo, funcao ou posicao na companhia tenha conhecimento
de informacao relevante;

c) o conjuge ou companheiro(a) e qualquer outro dependente incluido na declaracdo de ajuste
anual do imposto sobre a renda das pessoas indicadas nas letras “a” e “b" deste subitem,
inclusive durante o prazo de 3 (trés) meses contados da data do afastamento dessas pessoas;

d) as pessoas mencionadas nas letras "a” e "b" deste subitem que se afastarem da companhia,
durante o prazo de 3 (trés) meses contados da data do afastamento; e

e) os ex-administradores da companhia que tenham sido expatriados, bem como seus
respectivos cOnjuges ou companheiros(a) e quaisquer outros dependentes incluidos na
declaracao de ajuste anual do imposto sobre a renda, inclusive durante o prazo de 3 (trés) meses
contados da data do afastamento da empresa para a qual foram expatriados.

B. COLABORDORES TITULARES DE CERTIFICADOS SECURITIZADORA

Caso no momento de ingresso na Securitizadora, as Pessoas Sujeitas ja possuam os ativos
restritos pela regra geral, ou ainda, venha os possuir em momento posterior, em razado de fato
fora de seu controle, por exemplo, sucessdo hereditaria, € necessario lista-los por meio do
Termo Adicional — Declaragdo de Conflito de Interesses ou Desenquadramento, que se esta
descrito no Manual de Compliance.

C. VEDAGCOES A NEGOCIACAO

Por decisdo da alta administragdo da Securitizadora, fica vedado as Pessoas Sujeitas, por si ou




por intermédio de terceiros, negociar no mercado primario e secundario, titulos de certificados
de recebiveis imobiliarios (CRI) emitidos pela Securitizadora.

Caso as Pessoas Sujeitas se enquadrem no item (ii) da Politica de Negociacao, fica vedada a
negociacao no periodo de 15 (quinze) dias que anteceder a data da divulgacdo de fatos
relevantes, informagdes financeiras, contabeis bem como de qualquer natureza do patrimonio
separado exigida pela legislacao e regulamentacdo aplicaveis.

D.UTILIZACAO DE INFORMAGAO PRIVILEGIADA

A divulgacao de informacdes confidenciais ou a utilizacdo de informacdes privilegiadas na
negociacao de valores mobiliarios, baseada no conhecimento de informacgdes relevantes que
ainda ndo sdo de conhecimento publico, com o objetivo de auferir lucro ou vantagem no
mercado, é crime, vez que dizem respeito a dados financeiros e aos ativos que serao lastro de
operacgoes de securitizacao.

Informacdes relevantes, doutrinariamente, sdo aquelas que podem influir de modo ponderavel
na cotacdo dos valores mobiliarios de emissdo da companhia, afetando a decisdo dos

investidores de vender, comprar ou reter esses valores.

Cabe a cada colaborador tratar adequadamente estes dados e jamais operar por si ou

terceiros em posse desses dados, tampouco os repassar aos colegas, conhecidos, partes
relacionadas ou mercado em geral.

E. VIOLACAO A POLITICA DE NEGOCIACAO DE VALORES MOBILIARIOS

Sem prejuizo das penalidades legais aplicaveis, as Pessoas Sujeitas a Politica de Negociagao,
sao também responsaveis por seu descumprimento e se obrigam a ressarcir a companhia e os
demais prejudicados pelos prejuizos que venham a causar, e que sejam decorrentes de um
descumprimento.

As violacdes a Politica de Negociacdo serdo submetidas ao Diretor de Compliance, que avaliara
a gravidade das condutas, e podera impor outras penalidades as Pessoas Sujeitas a Politica de
Negociagao responsavel por seu descumprimento.

9.3 Descrever os mecanismos de controle de informacgdes confidenciais a que tenham acesso
seus administradores, empregados e colaboradores, assegurar a existéncia de testes
periodicos de seguranca para os sistemas de informacdes, em especial para os mantidos em
meio eletronico.

Introducéo

Os socios, diretores e colaboradores da Securitizadora estdo sujeitos as regras de Seguranca da




Informacao previstas no Manual de Compliance da Securitizadora, que determina, em linhas
gerais, 0 que segue abaixo.

O acesso a dados de operagdes é baseado na regra need to know.
De modo geral, as informacdes deverao ser classificadas em:

a. Publicas: sem restricdo de acesso, tais como dados que devem ser divulgados nos
termos da regulamentacao vigentes.

b. Uso Interno: acessivel a todos os Colaboradores da Securitizadora, tais como as
politicas e manuais.

C. Confidencial: acessivel a grupo restrito de Colaboradores, com base no principio need
to know, tais como clientes em fase de prospeccao pela area comercial.

d. Secretas: informagdes altamente estratégias, em fase de discussao restrita,
geralmente acessadas apenas pela Diretoria.

Recursos Tecnholégicos

A Securitizadora se utiliza, ainda, de estrutura tecnoldgica para a segregacao de acessos e pastas
especificas, em linha com as regras de Conflito de Interesses, Confidencialidade e Informacdes
Privilegiadas previstas no Manual de Compliance da Securitizadora.

Cada Colaborador é integralmente responsavel pelo uso e guarda de suas senhas e login de
acesso a sistemas, sites, bancos, redes, pastas etc. Logins e senhas sdo de uso pessoal e
intransferivel.

Qualquer agdo em ambientes que exijam credenciais com senha sera de responsabilidade do
“usuario logado”, independentemente de quem de fato operou tal ato. Por conta disso, é vedado
o compartilhamento de senhas entre os Colaboradores.

Repositorio

Todos os documentos e informacdes confidenciais sdo armazenados em dois repositérios em
nuvem:

e Repositorio 1: A Securitizadora possui um repositério privado com uma biblioteca de
documentos compartilhada, por padrao, apenas entre os colaborares de cada uma das
areas e a Diretoria. Algumas pastas e sites sdo compartilhados com colaboradores de
outras areas, mediante politica de need-to-know desenvolvida pela area de Compliance.

e Repositorio 2: Cada colaborador possui acesso a um repositério particular vinculado ao
seu usuario/e-mail corporativo. Nenhum outro colaborador possui acesso direto a esses
arquivos, exceto quando compartilhado pelo dono.




Controle de Acesso

O controle de acesso é garantido mediante ingresso e permanéncia do usuario em grupos de
seguranca gerenciados em uma base de dados que abarca um conjunto de servicos que
conectam usuarios com recurso da rede que necessitarem para execu¢ao de suas funcdes.
Apenas a equipe de suporte (interna e terceirizada) possui privilégios para alterar essa
configuragéao.

Compartilhamento de Arquivos

O compartilhamento interno é feito utilizando os dois repositérios citados acima com bloqueio
de compartilhamento para fora do dominio da Securitizadora. Para compartilhamento externo,
as areas possuem uma central de compartilhamento isolada dos repositérios internos com
obrigatoriedade da especificagdo da pessoa que tera acesso ao arquivo ou diretério especifico,
mediante autenticacdo de e-mai/e/ou senha.

Politica de Seguranca

Os recursos de nuvem descritos nesse item sao fornecidos pela Microsoft sob a égide dos
principais padrées internacionais de seguranca e privacidade. Principalmente, mas nao de forma
exclusiva:

e Autenticacdo Multifator (MFA) obrigatoria para todos os usuarios.

e Protecdo contra ransomwares e ameagas ocultas em anexos de e-mails e /ink.

e Restricdo de acesso do usuario, bem como de cépia, abertura e edicdo de documentos
em dispositivos sem conformidade com as politicas internas.

9.4 Descrever os planos de contingéncia e continuidade de negdcios:
O Manual de Compliance da Securitizadora prevé as orientacdes gerais abaixo, classificadas por
diferentes cenarios de contingéncias, a serem adotadas para fins da continuidade dos negdcios da

Securitizadora.

1. Atividades Criticas de Plano de Continuidade de Negdcios

Em cenarios atipicos, tais como greves, pandemias, perda de servidores ou ndo existéncia de
Colaboradores suficientes para o desempenho de suas funcdes, a Securitizadora tem como
premissa reduzir sua atuacdo a pratica de atividades tidas como realmente criticas, que devem
ser definidas por cada diretor, no ambito da atuagdo de sua equipe e posteriormente validada
em conjunto pela Diretoria da Securitizadora.

Apos listar as atividades criticas, cabe a cada Diretor, com o apoio do time de TI, redigir plano




de continuidade de negdcios de sua area.
O plano de continuidade de negocio de cada area deve considerar:

a. Os cenarios propostos que permitem aos Diretores refletir sobre taticas e estratégias
para continuar suas atividades diante de indisponibilidade se dificuldades distintas;

b. Definicdo do risco de se deixar de executar referida atividade critica por algumas horas
ou dias, de modo a auferir a real criticidade da atividade; e

c. Os colaboradores que, em principio, serdo designados para atuar em contingéncia.

A definigdo de atividades criticas e colaboradores que retornam primeiro as suas atividades ndo
é de modo algum relacionada a cargo ou hierarquia interna, mas assim em conformidade com

a necessidade operacional.

2. Decretacdo de contingéncia de Negdcios

A Decretacao de contingéncia deve ser efetuada pelo Diretor de Compliance e, em sua auséncia,
por qualquer dos demais Diretores.

3. Cenérios de Contingéncia

Cenario I - Auséncia de estrutura de Tecnologia - Disaster Recovery

Todos os sistemas e aplicacdes utilizados na Securitizadora estdo hospedados em estruturas dos
respectivos fornecedores das solucbes (data centers, nuvens privadas, dentre outros), que
possuem alta disponibilidade operacional (24x7). Em caso de indisponibilidade desses
ambientes, sera acionado o plano de Disaster Recovery, isto é, recuperacao de desastres
tecnolégicos, dessas empresas.

Cenario II - Impossibilidade de Acesso a Edificio

Em caso de impossibilidade de acesso aos edificios (exemplo, inundacdo ou chuvas fortes), os
Colaboradores com funcao critica executarao tais funcdes de modo remoto. A Securitizadora
disponibiliza para seus Colaboradores em um ambiente online todos os recursos que possuem
no escritorio fisico, isto € e-mail, sistema de arquivos de escopo interno da Securitizadora e
externo (relacdo com clientes, investidores e mercado), mensagem instantanea e reunides
online, entre outros. Todos esses recursos estdo disponibilizados na plataforma Office 365
Business Premium da Microsoft.

Cenario III - Indisponibilidade de Colaboradores

Hipoteticamente, é possivel que diante de alguns cenarios, haja um nimero de Colaboradores
muito inferior ao necessario para que a Securitizadora execute todas as suas rotinas - exemplo,




excesso de Colaboradores doentes. E responsabilidade de cada gestor de 4rea treinar seus times
de modo a garantir que haja sempre um colaborar apto a executar a rotina e as atividades de
outro ("backup"), mitigando, assim, o risco de, em um evento critico, alguma rotina essencial
nao ser rodada.

9.5 Descrever as politicas, as praticas e os controles internos para o cumprimento das normas
especificas previstas no art. 19 da Resolucao CVM 60.

A Securitizadora disponibiliza em seu site manual de Compliance com detalhamento das praticas
adotadas para garantir a conformidade com as normas vigentes, a ética e boas praticas de
mercado.

Destaca-se a atuacao do Diretor de Compliancen responsavel pelo cumprimento de regras,
politicas, procedimentos e controles internos da Resolucdo CVM 60, com o treinamento
periddico de colaboradores e gestores nesse sentido e politicas de resolucdo de eventuais
conflitos de interesse, tendo o Diretor de Compliance total autonomia para garantir a
conformidade plena da Securitizadora, ndo se subordinando a qualquer outro érgédo da
Securitizadora ou de seu grupo econdmico no exercicio de tal funcao.

Sao tomadas, ainda, medidas para evitar a contratacao de colaboradores ou gestores que
venham a representar conflitos de interesse ou risco de infracdo, com todas as contratacdes
ficando sujeitas a analise prévia de condi¢des preexistentes ou eventuais que gerem riscos, com
aprovacao do Diretor de Compliance da Securitizadora para as contratagdes apds conclusdo da
analise de conformidade.

O Diretor de Compliance conta com equipe de colaboradores dedicados a manter o
cumprimento das disposices legais e regulatorias, sendo que a equipe de Compliance da
Securitizadora goza de extensao da autonomia do Diretor de Compliance para o exercicio de
tais funcdes. Tal equipe € destacada das responsaveis por outras atividades exercidas pela
Securitizadora, de modo a mitigar potenciais conflitos de interesse e disclosure de informacdes
privilegiadas/sigilosas.

A Securitizadora é sujeita, ainda, a auditoria independente exercida por auditor devidamente
autorizado em regime anual, em cumprimento as disposices legais sobre o tipo de atividade
que exerce.

As informacdes confidenciais sao segregadas de acordo com critério da equipe de Compliance,
com suporte da area de Tecnologia da Informacado para estabelecer restricdes de acesso a
informacdes que poderiam gerar infracdes ou conflitos de interesse.

9.6 Descrever as politicas, as praticas e os controles internos para o cumprimento das normas
especificas previstas no art. 43 da Resolugdao CVM 60, caso decida atuar na distribuicao de titulos
de securitizacdo de sua emissao.




Nao aplicavel — A Securitizadora nao realiza distribuicdo.

9.7 Endereco da pagina da companhia securitizadora na rede mundial de computadores na qual
podem ser encontrados os documentos exigidos pelo art. 46 da Resolu¢ao CVM 60:

https://basesecuritizadora.com




11. Contingéncias

11.1 Descrever os processos judiciais, administrativos ou arbitrais, que nao estejam sob sigilo, em
que a companhia securitizadora figure no polo passivo, que sejam relevantes para os negoécios da
empresa, indicando:

Nao ha.

a. principais fatos: Nao Aplicavel.
b. valores, bens ou direitos envolvidos: Nao Aplicavel.

11.2 Descrever os processos judiciais, administrativos ou arbitrais, que nao estejam sob sigilo, em
que o diretor responsavel pela atividade de securitizacao figure no polo passivo e que afetem sua
reputacdo profissional, indicando:

N&o ha.

a. principais fatos: Nao Aplicavel.
b. valores, bens ou direitos envolvidos: Ndo Aplicavel.

11.3 Descrever outras contingéncias relevantes ndo abrangidas pelos itens anteriores:

Nao ha.

11.4 Descrever condenagdes judiciais, administrativas ou arbitrais, transitadas em julgado,
prolatadas nos Ultimos 5 (cinco) anos em processos que ndo estejam sob sigilo, em que a
companhia securitizadora tenha figurado no polo passivo, indicando:

Na&o ha.

a. principais fatos: Nao Aplicavel.
b. valores, bens ou direitos envolvidos: Nao Aplicavel.




12. Comentarios dos Diretores

12.1 Os diretores devem comentar sobre:

condigdes financeiras e patrimoniais gerais da companhia securitizadora, incluindo a sua
estrutura de capital

A Securitizadora tem como atividade principal a aquisicdo e securitizagdo de créditos
imobiliarios. A sua condi¢do financeira é compativel com a sua estrutura de capital, cabendo
ressaltar que a Securitizadora ndo possui passivos de empréstimo ou financiamento. A
Securitizadora se encontra devidamente capitalizada para financiar seu crescimento e nivel
de atividade. Em 31 de dezembro de 2023, a estrutura de capital da Securitizadora era
composta essencialmente por capital préprio.

b. desempenho de cada série com regime fiduciario, comparando o desempenho esperado e o
realizado no periodo

O desempenho de todas as séries de emissdes de CRI da Securitizadora atende ao esperado
nos termos dos respectivos instrumentos de emissao.

C.

acusacoes decorrentes de processos administrativos, bem como puni¢des sofridas, nos
altimos 5 (cinco) anos, em decorréncia de atividade sujeita ao controle e fiscalizacdo da
CVM, Banco Central do Brasil, Superintendéncia de Seguros Privados — SUSEP ou da
Superintendéncia Nacional de Previdéncia Complementar — PREVIC, incluindo que ndo esta
inabilitado ou suspenso para o exercicio de cargo em instituicdes financeiras e demais
entidades autorizadas a funcionar pelos citados érgaos:

Nao ha.

condenagdes por crime falimentar, prevaricacao, suborno, concussao, peculato, “lavagem”
de dinheiro ou ocultacdo de bens, direitos e valores, contra a economia popular, a ordem
econOmica, as relagdes de consumo, a fé publica ou a propriedade publica, o sistema
financeiro nacional, ou a pena criminal que vede, ainda que temporariamente, o acesso a
cargos publicos, por decisdo transitada em julgado, ressalvada a hipdtese de reabilitacdo:

Nao ha.

impedimentos de administrar seus bens ou deles dispor em razao de decisdo judicial e
administrativa:

Nao ha.

inclusdo em cadastro de servicos de protecdo ao crédito e titulos contra si levados a
protesto:




Nao ha.

inclusdao em relacao de comitentes inadimplentes de entidade administradora de mercado

organizado:

N&o ha.




13. Assembleias

13.1 Descrever as regras, politicas e praticas relativas as assembleias especiais de investidores,
indicando:

enderecos (fisico ou eletronico) nos quais os documentos relativos a assembleia estardo a
disposicdo dos investidores para analise:

a.

https://basesecuritizadora.com/

formalidades necessarias para aceitacdo de procuragdes outorgadas por investidores,
indicando se o emissora companhia securitizadora exige ou dispensa reconhecimento de
firma, notarizacao, consularizacdo e traducdo juramentada e se o emissora companhia
securitizadora admite procuracdes outorgadas por investidores por meio eletrénico:

A Securitizadora admite a apresentacdo de procuragdes formalizadas nos termos da lei,
inclusive, mas sem limitacdo, aquelas outorgadas por meio eletronico, por meio de
plataforma para assinaturas eletrénicas, com ou sem certificados digitais emitidos pela ICP-
Brasil, exceto se previsto de forma diferente no respectivo instrumento de convocacgao.

se a companhia disponibiliza féruns e paginas na rede mundial de computadores
destinados a receber e compartilhar comentarios dos investidores sobre as pautas das
assembleias

As politicas, praticas e controles internos da Securitizadora referentes ao art. 43 da
Resolucao n° 60 estdo em processo de elaboragdo a ser concluido no prazo previsto no
artigo 60 da Resolucao CVM n° 60, de 23 de dezembro de 2021.

Outras informacdes necessarias a participacao a distancia e ao exercicio do direito de voto
a distancia:

As assembleias sdo realizadas por meio de plataforma eletronica nos termos da Resolucdo
CVM n° 81, de 29 de marco de 2022, conforme alterada, devendo os investidores enviar
para a Securitizadora e o Agente Fiduciario:

(i) quando pessoa fisica, copia digitalizada de documento de identidade valido com foto
do Titular de CRI;

(i) quando pessoa juridica, (i) ultimo estatuto social ou contrato social consolidado,
devidamente registrado na junta comercial competente; (ii) documentos societarios
que comprovem a representacao legal do Titular de CRI; e (iii) documento de
identidade valido com foto do representante legal;

(iii) quando fundo de investimento, (i) ultimo regulamento consolidado do fundo; (ii)
estatuto ou contrato social do seu administrador ou gestor, conforme o caso,

observada a politica de voto do fundo e documentos societarios que comprovem os




poderes de representacdao em Assembleia Especial de Titulares de CRI; e (iii)
documento de identidade valido com foto do representante legal; e

(iv) caso qualquer dos Titulares de CRI indicados nos itens (i) a (iii) acima venha a ser
representado por procurador, além dos respectivos documentos indicados acima,
devera encaminhar procuragcdao com poderes especificos para sua representagdo na
Assembleia Especial de Titulares de CRL

Os Titulares de CRI poderao optar por exercer o seu direito de voto, sem a necessidade de
ingressar por videoconferéncia, enviando a correspondente instru¢do de voto a distancia a
Securitizadora, com copia ao Agente Fiduciario, preferencialmente, em até 48 (quarenta e
oito) horas antes da realizacdo da Assembleia. A Securitizadora disponibilizarda modelo de
documento a ser adotado para o envio da instrucdo de voto a distancia em sua pagina na
rede mundial de computadores (www.basesecuritizadora.com) e na pagina de rede mundial
de computadores na CVM. A instrucao de voto devera (i) estar devidamente preenchida e
assinada pelo Titular de CRI ou por seu representante legal, de forma eletrdnica, por meio
de plataforma para assinaturas eletronicas, com ou sem certificados digitais emitidos pela
ICP-Brasil, (ii) ser enviada com a antecedéncia acima mencionada, e (iii) no caso de o Titular
de CRI ser pessoa juridica, ser enviada acompanhada dos instrumentos de procuragdo e/ou
Contrato/Estatuto Social que comprove os respectivos poderes.




