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FORMULARIO DE REFERENCIA DA BASE SECURITIZADORA DE CREDITOS IMOBILIARIOS
S.A.
(Competéncia 2021)

(Elaborado nos termos do Suplemento C da Resolu¢do da Comissdo de Valores Mobilidrios n° 60, de 23
de dezembro de 20217)

1. Identificacao das pessoas responsaveis pelo contetido do formulario

DECLARACAO DO DIRETOR DE SECURITIZACAO
(Conforme item 1.1 do Suplemento C da Resolugdo CVM n® 60)

Eu, MATHEUS DE CARVALHO PADUA, brasileiro, solteiro, nascido em 25/10/1995, engenheiro,
portador do documento de identidade RG n°® 39.233.628-5 SSP/SP, inscrito no Cadastro de Pessoa
Fisica do Ministério da Economia ("CPF/ME") sob o n® 442.472.508-17, residente e domiciliado nesta
Cidade e Capital do Estado de Sao Paulo, com enderego comercial a sede da BASE
SECURITIZADORA DE CREDITOS IMOBILIARIOS S.A., inscrita no Cadastro Nacional de Pessoas
Juridicas do Ministério da Economia (“CNPJ/ME") sob o n° 35.082.277/0001-95, situada na Cidade
de Sao Paulo, Estado de Sdo Paulo, na Rua Fidéncio Ramos, n° 195, sala 141, Vila Olimpia, CEP 04551-
010 ("Securitizadora”), DECLARO, na qualidade de Diretor Responsavel pelas Atividades de
Securitizacao da Securitizadora ("Diretor de Securitizacdo”), nos termos do item 1.1 do Suplemento
C da Resolucdo CVM n° 60 de 23 de dezembro de 2021 (“Resolucdo CVM 60"), que: (a) revi o
presente Formulario de Referéncia da Securitizadora (“Formulédrio de Referéncia”); (b) todas as
informagdes contidas no Formulario de Referéncia atendem ao disposto na Resolugao CVM 60; e (c)
o conjunto de informagdes nele contido € um retrato verdadeiro, preciso e completo (i) da estrutura,
dos negdcios, das politicas e das praticas adotadas pela Securitizadora; e (ii) da situacdo econémico-
financeira da Securitizadora e dos riscos inerentes as suas atividades e dos valores mobiliarios por
ela emitidos.

Sao Paulo, 28 de outubro de 2022.
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MATHEUS DE CARVALHO PADUA
Diretor de Securitizacao

(Este documento é assinado eletronicamente pelos responsaveis, que o assinam da forma eletrdnica
por meio da plataforma de assinatura eletronica denominada DocuSign (www.docusign.com). Os
responsaveis, desde ja, concordam, aceitam e reconhecem tal meio como valido para comprovar a
autenticidade e integridade deste documento em forma eletronica, nos termos do paragrafo 2° do
artigo 10 da Medida Proviséria n° 2.200-2, de 24 de agosto de 2001, e das disposicOes aplicaveis do
Cédigo Civil e do Codigo de Processo Civil, para produzir todos os seus efeitos. Em vista das questdes
relativas a formalizacao eletronica deste documento, os responsaveis reconhecem e concordam que,
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independentemente da data de conclusdo das assinaturas eletronicas, os efeitos do presente
instrumento retroagem a data abaixo descrita.)

DECLARACAO DO DIRETOR DE COMPLIANCE
(Conforme item 1.1 do Suplemento C da Resolugdo CVM n® 60)

Eu, RICARDO BATISTA DE SIQUEIRA XAVIER, brasileiro, solteiro, nascido em 15/03/1989, bacharel
em direito, portador do documento de identidade RG n°® 47.084.039-0 SSP/SP, inscrito no CPF/ME
sob o n®381.698.728-12, residente e domiciliado nesta Cidade e Capital do Estado de Sao Paulo, com
endereco comercial a sede da BASE SECURITIZADORA DE CREDITOS IMOBILIARIOS S.A., inscrita
no CNPJ/ME sob o n° 35.082.277/0001-95, situada na Cidade de Sao Paulo, Estado de Sao Paulo, na
Rua Fidéncio Ramos, n°® 195, sala 141, Vila Olimpia, CEP 04551-010 (“Securitizadora”), DECLARO, na
qualidade de Diretor Responsavel pelo cumprimento de regras, politicas, procedimentos e controles
internos da Securitizadora (“Diretor de Compliance”), nos termos do item 1.1 do Suplemento C da
Resolugdo CVM n° 60 de 23 de dezembro de 2021 (“Resolugdo CVM 60"), que: (a) revi o presente
Formulario de Referéncia da Securitizadora (“Formulario de Referéncia”); (b) todas as informacdes
contidas no Formulario de Referéncia atendem ao disposto na Resolugdo CVM 60; e (c) o conjunto
de informagdes nele contido é um retrato verdadeiro, preciso e completo (i) da estrutura, dos
negdcios, das politicas e das praticas adotadas pela Securitizadora; e (ii) da situagdo econémico-
financeira da Securitizadora e dos riscos inerentes as suas atividades e dos valores mobiliarios por
ela emitidos.

Sao Paulo, 28 de outubro de 2022.
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.
RICARDO BATISTA DE SIQUEIRA XAVIER
Diretor de Compliance

(Este documento € assinado eletronicamente pelos responsaveis, que o assinam da forma eletrdnica
por meio da plataforma de assinatura eletronica denominada DocuSign (www.docusign.com). Os
responsaveis, desde ja, concordam, aceitam e reconhecem tal meio como valido para comprovar a
autenticidade e integridade deste documento em forma eletrénica, nos termos do paragrafo 2° do
artigo 10 da Medida Proviséria n° 2.200-2, de 24 de agosto de 2001, e das disposicOes aplicaveis do
Codigo Civil e do Cédigo de Processo Civil, para produzir todos os seus efeitos. Em vista das questdes
relativas a formalizacao eletrénica deste documento, os responsaveis reconhecem e concordam que,
independentemente da data de conclusdo das assinaturas eletronicas, os efeitos do presente
instrumento retroagem a data abaixo descrita.)

2. Historico da companhia securitizadora

2.1 Data de inicio de suas atividades: 04/10/2019

2.2 NUumero, volume e percentual de emissdes (data base: 31/12/2021):
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Item Numero Volume Percentual
a. realizadas (100%) [a = 5 (cinco) R$ 257.030.000,00 100,00%
b+c+d+el
b. liquidadas no 5 (cinco) R$ 257.030.000,00 100,00%
vencimento:
C. Liquidadas 0 0 0
antecipadamente (pré-
pagamento):
d. Em atraso e em fase 0 0 0
de renegociagao,
reestruturacdo ou execugao
das garantias:
e. Inadimplidas e néao 0 0 0
pagas:

3. Recursos humanos e tecnoldgicos

3.1 Descrever os recursos humanos da companhia securitizadora, fornecendo as seguintes
informacdes:
a. numero de acionistas do bloco de controle: 1 (um)
b. numero de empregados: 13 (treze), dos quais 2 (dois) sdo administradores, 10 (dez) estdo
contratados sob o regime do Decreto-Lei n® 5.452/43 e 1 (um) esta contratado sob o regime
da Lei n° 11.788/08.
c. numero de terceirizados: O (zero)

3.2 Descrever os recursos tecnoldgicos utilizados para controle das operacSes de securitizagao,
incluindo os aspectos relacionados a segurancga da informagao e procedimentos de contingéncias.

Além dos repositorios de dados na nuvem (descrito no item 9.3), os seguintes recursos tecnoldgicos
sao utilizados.

e Plataforma (Extranet) utilizada para disponibilizar documentos, relatorios e informagdes
relativos as operacdes geridas pela Securitizadora para o publico externo (tomadores,
investidores, agentes da operagao, entre outros).

e Software de automacdao BPM (Business Process Management) de processos operacionais e
organizacionais, com médulo de Business Intelligence e analise integrado.

e Software de precificacdo de ativos, responsavel pela gestdo e calculo dos ativos geridos pela
Securitizadora, seus respectivos pagamentos e eventos no fluxo das operacdes.

e Sistema de informacdo de Compliance, utilizado para realizar pesquisas juridicas, reputacionais
e emissao de certidoes.

e Suite de aplicativos para escritorio (Microsoft 365), utilizada para criagdo, leitura e
armazenamento de arquivos das operagoes.
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Aspectos adicionais relacionados a sequranca da informacao:

O Acesso a dados de operacdes é baseado na regra need to know. Ha, ainda estrutura
tecnoldgica para segregacao de acessos e pastas especificas, em linha com as regras da
Securitizadora de Conflito de Interesses.

Adicionalmente, a Securitizadora contrata servico integrado de seguranga e monitoramento
de dados, baseado na deteccdo e prevencdo de ameacas, e no gerenciamento da
conformidade de todos os dispositivos do parque tecnolégico. Esta solugdo gera relatérios e
dashboards analiticos de todo o ecossistema.

Todo o parque tecnoldgico acessa uma rede interna restrita, separada da rede utilizada por
visitantes e/ou terceiros e outros dispositivos, além de contar com a solugdo de antivirus e

Bitdefender, sendo monitorados e atualizados de maneira centralizada e continua.

Aspectos adicionais relacionados a procedimentos de contingéncias:

O plano de contingéncia da Securitizadora inclui armazenamento de todos os arquivos das
operacdes na nuvem (ambiente Sharepoint da Microsoft), com controle de versdo. O back-up
é garantido contra exclusdo, onde o administrador consegue recuperar arquivos excluidos até
93 dias.

Em relagdo aos softwares as a service (Saas), as politicas de backup e retencdo sdo de
responsabilidade dos nossos fornecedores, além disso, os dados exportados sao armazenados
em nossa infraestrutura de nuvem, de acordo com a demanda diaria e/ou mensal de cada area,
mantendo nosso plano de contingéncia descrito acima.

4. Auditores independentes da companhia securitizadora e dos patrimonios separados

4.1 Em relacao aos auditores independentes, indicar:

a. nome empresarial: Baker Tilly 4Partners Auditores Independentes — S/S (“BT")
b. nome das pessoas responsaveis, CPF e dados para contato (telefone e e-mail):
Fabio Rodrigo Muralo
CPF: 181.657.868-99
Email: fabio.muralo@bakertillysp.com.br
Telefone: +55 (11) 5102-2510
c. data de contratacao dos servicos: 12/05/2020
d. descricao dos servicos contratados:
Prestacdo de servicos de auditoria e emissao de relatérios sobre as demonstracdes financeiras
para o exercicio findo em 31 de dezembro de 2021, bem como a revisdo e emissao dos
relatérios sobre as Informacdes Trimestrais da Securitizadora referentes aos trimestres

terminados em 31 de margo, 30 de junho e 30 de setembro do mesmo ano. Adicionalmente,
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foi contratada a prestacdo de servicos de auditoria para emissao do relatério anual de empresas

do grupo e emissao de relatério sobre as demonstracdes contabeis dos patrimonios separados

dos certificados de recebiveis imobiliarios pela Securitizadora.

eventual substituicdo do auditor, informando:

(i)  justificativa da substituicdo: Nao houve substituicdo de auditores independentes

(i)  eventuais razdes apresentadas pelo auditor em discordancia da justificativa da
companhia securitizadora para sua substituicdo, conforme regulamentagdo da CVM
especifica a respeito da matéria: Nao houve substituicdo de auditores independentes.

4.2 Informar montante total de remuneracao dos auditores independentes no ultimo exercicio social,
discriminando os honorarios relativos a servicos de auditoria e os relativos a quaisquer outros
servigos prestados:

O montante total da remuneragdo dos auditores independentes no Ultimo exercicio social foi de R$
28.350,00 (vinte e oito mil, trezentos e cinquenta reais) pela emissdo de relatérios de auditoria sobre
as demonstracdes financeiras anuais da Securitizadora, e sobre a revisao das Informacdes Trimestrais
(ITR) de 31 de marco, 30 de junho e 30 de setembro de 2021 da Securitizadora, e o valor de R$
4.900,00 (quatro mil e novecentos reais) por patrimonio separado.

5. Informacoes Financeiras

5.1 Informagdes das emissdes da companhia securitizadora

a. Valor total do estoque em aberto na data de referéncia das operagdes de securitizacao
submetidas ao regime fiduciario: R$ 98.706.161,74
b. Valor total do estoque em aberto na data de referéncia das opera¢des de securitizacdo ndo
submetidas ao regime fiduciario, se aplicavel: R$ 0,00
c. Evolucao do estoque total de operacdes de securitizagdo nos ultimos 5 (cinco) anos até a data
de referéncia (data-base: 31/12/21):
Data-Base Valor Total do Estoque
31/12/2021 R$ 98.706.161,74
31/12/2020 R$ 0,00
31/12/2019 R$ 0,00

c.
d.

5.2 Informagdes financeiras da companhia securitizadora, excluindo-se as suas emissdes de
Securitizacao (data-base: 31/12/21):

. total dos passivos para pagamento:

(i) até 30 dias: R$ 195.917,00

(i) até 90 dias: R$ 0,00

(iii) até 180 dias: R$ 0,00

(iv) até 360 dias: R$ 0,00

(v) apds 360 dias: R$ 544.737,00

liquidez corrente (ativo circulante / passivo circulante): 3,8822

liquidez imediata (caixa e equivalentes / passivo circulante): 2,4289

liquidez geral [(ativo circulante + ndo circulante) / (passivo circulante + nao circulante)]: 1,6751
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e. endividamento total (passivo circulante + nao circulante / ativo): 0,5970

f. retorno sobre os ativos (lucro liquido / ativo total): 0,7150
g. retorno sobre o patrimdnio (lucro liquido / patrimonio liquido): 1,7742
h. impostos a recuperar total (R$): R$ 3.357,00

estimativa do prazo de recuperacao dos impostos (R$):
(i) em até 1 ano: R$ 3.357,00
(i) em até 2 anos: R$ 0,00
(iii) em até 3 anos: R$ 0,00
(iv) entre 3-5 anos: R$ 0,00
(v) acima de 5 anos: R$ 0,00

j. indice (impostos a recuperar total/lucro liquido médio dos ultimos 3 anos): 0,0173

6. Escopo das atividades

o caso destacando:

6.1 Descrever resumidamente outras atividades desenvolvidas pela companhia securitizadora, se for

As atividades desenvolvidas pela Securitizadora e ndo essenciais ou vinculadas a securitizacdo sao:

i. prestacdo de servicos de estruturacdo de operagdes de securitizagdo de créditos
imobiliarios; e

il. realizacdo de negocios e prestacao de servicos compativeis com seu objeto social, incluindo,
mas ndo se limitando, a intermediacdo de negocios relacionados com o mercado
imobiliario, e prestagdo de servigos de consultoria.

a. os potenciais conflitos de interesses existentes entre tais atividades
Nao ha.

b. informacbes sobre as atividades exercidas por sociedades controladoras, controladas,
coligadas e sob controle comum da companhia securitizadora e os potenciais conflitos de
interesses existentes entre tais atividades

A Securitizadora ndo possui empresas controladas ou coligadas.

A Securitizadora tem como controladora direta: a Base Consultoria Ltda. sociedade
empresaria, inscrita no CNPJ/ME sob o n.° 43.328.675/0001-77 ("Base Consultoria”), que possui
o seguinte objeto social: (i) holding de instituicdo nao financeira; (ii) atividades de consultoria
em gestdo empresarial, exceto consultoria técnica especifica (iii) prestagdo de servicos de
consultoria em gestdo empresarial, incluindo, sem limitacdo, consultoria financeira, imobiliaria;
(iv) gestdo e estruturagdo de operagdes financeiras, de ativos imobiliarios; e (v) prestacao de
servicos de agente de garantias em favor de credores de operagdes de crédito atuando na
auditoria, constituicdo, registro, controle, monitoramento, custodia, excussdo e
compartilhamento de garantias.
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Potenciais conflitos de interesses: No ha.

A Securitizadora tem como controladores indiretos:

(i) BASEPAR INVESTIMENTOS E PARTICIPAGOES LTDA., inscrita no CNPJ/ME sob o
n°® 37.306.942/0001-02 ("BasePar"), que tem como objeto social (a) administracao de
bens proprios, moveis e iméveis; (b) atividades de consultoria em gestdo empresarial,
analise de ambiente empresarial e acompanhamento de empresas; e (c) participacdo
em outras sociedades civeis ou comerciais como sOcia, acionista ou quotista,
podendo, inclusive, representar sociedades nacionais ou estrangeira.

Potenciais conflitos de interesses: Nao ha.

Sociedades sob controle comum em relacdo a Securitizadora: Nao ha.

os controles implementados para segregacao das atividades exercidas pelas demais pessoas
juridicas do seu grupo econdmico

A Securitizadora segrega suas atividades dos demais membros do grupo por meio da
separacdo fisica e de pessoal de seus colaboradores, bem como as praticas adotadas em
relacdo a partes especificas no item 6.1. b. acima. O Diretor de Compliance da Securitizadora
tem, ainda, autonomia para garantir a manutencao da segregacao de atividades do grupo
econdmico, com poderes para tomar todas as medidas necessarias para dirimir eventual
conflito de interesse entre a Securitizadora e sua controladora direta ou suas controladoras
indiretas.

7. Grupo economico

7.1

Descrever o grupo econOmico em que se insere a companhia securitizadora, indicando:

todos os socios controladores diretos, e indiretos, sejam pessoas fisicas ou juridicas, incluindo
os percentuais de participagdo de cada no capital da companhia securitizadora:

A Securitizadora tem como: (i) controladora direta a Base Consultoria, titular de acdes
representativas de 100,00% do capital social da Securitizadora; e (ii) controladores indiretos:
BasePar.

controladas e coligadas: Nao ha

participacdes da companhia securitizadora em sociedades do grupo: Nao ha

participaces societarias, iguais ou superiores a 5% (cinco por cento), de todos os socios

controladores em outras pessoas juridicas, independentemente de estarem ou ndo
relacionadas a companhia securitizadora: Nao ha
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Controlador direto:

Participacoes Base Consultoria (controladora direta da Securitizadora)
o 100,00% (cem por cento) da Securitizadora.

Controlador indireto:

Participacoes da BasePar (controladora indireta da Securitizadora)

Consultoria.

o 99,98% (noventa e nove inteiros e noventa e oito centésimos por cento) da Base

e. sociedades sob controle comum em relagdo a companhia securitizadora: Nao ha

I:l Pessoa Fisica
- Pessoa Juridica

Cesar Reginato Ligeiro
CPF 359.456.08E-07

CTB Investimentos 2
Participacoes Lida..
GNP 37.306.942/0001-02

7.2 Inserir organograma do grupo econdmico em que se insere a companhia securitizadora.

Ricardo Batista de Siqueira BasePar Investimentos e
Kavier Participagies Ltda.
CPF3B1.69E8.728-12 CNPI 37.306.942/0001-02

Matheus de Carvalho Padua
CPF 242,472 508-17

0,01%

0,01%

Base Consultoria Ltda.
CHPI 43 328.675/0001-77

100%:

Base Securitizadora de Créditos
imobilidnos 5. A

CNPJ 35.082.277/0001-95

8. Estrutura operacional e administrativa

estatuto social e regimento interno, identificando:

8.1 Descrever a estrutura administrativa da companhia securitizadora, conforme estabelecido no seu
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a. atribuicbes de cada 6rgdo, comité e departamento técnico:
Assembleia Geral

Conforme o Estatuto Social, as matérias abaixo somente poderdo ser consideradas aprovadas
em Assembleia Geral quando tiverem o voto favoravel de Acionistas que representem, no
minimo, metade das a¢des ordinarias emitidas pela Securitizadora:

I. alteragao de quaisquer das disposicdes do Estatuto Social que envolva a alteragdo do
objeto social da Securitizadora, inclusive para a inclusao da pratica de novas atividades
economicas;

II. operacdes de fusdo, incorporacao ou cisdo da Securitizadora, ou ainda sua liquidacao
ordinaria ou cessacao do estado de liquidacao;

III. criacdo de acbes preferenciais ou aumento de classe de ac¢des preferenciais sem
guardar proporgdes com as demais;

IV. alteragdo nas preferéncias, vantagens e condicOes de resgate ou amortizacao de uma
ou mais classes de acbes preferenciais, ou criacdo de nova classe mais favorecida;

V. reducédo do dividendo obrigatério;
VI. dissolucdo da Securitizadora; e
VIL criagdo de partes beneficiarias.

A Assembleia Geral Ordinéria tera por objeto: (a) tomar as contas da Diretoria, discutir e votar
as demonstracdes financeiras; (b) deliberar sobre a destinagdo do lucro liquido do exercicio e
a distribuicéo de dividendos; e (c) eleger os membros da Diretoria e os membros do conselho
fiscal, quando for o caso.

Diretoria

Conforme Estatuto Social, compete a Diretoria a representacao da Securitizadora, ativa e
passivamente, bem como a pratica de todos os atos necessarios ou convenientes a
administracdo dos negocios sociais, respeitados os limites previstos em lei, no presente
Estatuto Social ou instituidos em Assembleia Geral, estando incluida na competéncia da
Diretoria, entre outros, os seguintes atos:

I autorizar a Securitizadora a adquirir suas proprias acdes, para cancelamento ou
manutencdao em tesouraria, bem como as condi¢des para alienacdo das agdes
mantidas em tesouraria;
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II. autorizar a alienacdo ou oneracao de elemento do ativo permanente da
Securitizadora;

III. autorizar a constituicdo de Onus reais e a prestacao de garantias e obrigacdes a
terceiros, exceto quando realizada no curso normal dos negdcios;

IV. autorizar a tomada de empréstimos e financiamentos pela Securitizadora;

V. autorizar a emissdo de titulos e valores mobiliarios relacionados a créditos financeiros
adquiridos pela Securitizadora, deliberando sobre a constituicdio ou ndo de
patrimonio separado; e

VL. deliberar sobre as emissdes de titulos e valores mobiliarios relacionados a créditos
financeiros adquiridos pela Securitizadora e seus limites globais, deliberando sobre a
constituicdo ou ndo de patriménio separado.

Conselho Fiscal

O Estatuto Social da Securitizadora prevé a existéncia de um Conselho Fiscal de modo nao

permanente, a ser instalado por Assembleia Geral, a pedido dos acionistas da Securitizadora,

nos termos do artigo 161 da Lei das Sociedades por A¢bes. O Conselho Fiscal, quando e se

instalado, tera a competéncia prevista no artigo 163 da Lei das Sociedades por A¢des

em relacdo aos comités, sua composicdo, frequéncia com que sdo realizadas suas reunides
e a forma como sao registradas suas decisdes:

A Securitizadora ndo possui comités em sua estrutura administrativa.
em relagdo aos membros da diretoria, suas atribui¢des e poderes individuais:
Diretor Presidente
Compete ao Diretor Presidente da Securitizadora, entre outras atribuicdes:
. dirigir, coordenar e supervisionar as atividades dos demais Diretores;

II. atribuir aos demais Diretores fungdes e atribuicbes nao especificadas neste Estatuto
Social; e

III. coordenar os trabalhos de preparacdo das demonstracdes financeiras e o relatorio
anual da administragdo da Securitizadora, bem como a sua apresentacdo aos
Acionistas.

10
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L

II.

L

II.

IIL

IIL

Iv.

Diretor de Securitizacdo

Compete ao Diretor de Securitizagao:

responder pelas atividades de securitizacdo da Securitizacao;

representar a Securitizacdo perante 6rgdos de controle e demais instituicdes que
atuam no mercado de capitais, competindo-lhe prestar informagdes aos investidores,
a CVM e aos mercados de valores mobilidrios em que a Securitizagdo tenha seus
valores mobiliarios negociados, conforme legislagdo aplicavel;

administrar a politica de relacionamento com os investidores;

prestar todas as informacdes exigidas pela regulamentagdo do mercado de valores
mobiliarios; e

auxiliar o Diretor de Compliance no exercicio de suas fungdes sempre que solicitado,
sem interferir em sua autonomia para a implementa¢do de medidas necessarias ao
cumprimento das normas, o que inclui, mas sem limitacdo, a apresentacao de
manifestagcdo a respeito de eventuais deficiéncias encontradas em verificagdes de
Compliance.

Diretor de Compliance

Compete ao Diretor de Compliance.

a implementacdo e o cumprimento de regras, politicas, procedimentos e controles
internos da Securitizadora e da Resolucdao da Comissao de Valores Mobiliarios n° 60,
de 23 de dezembro de 2021;

implementar o Manual de Compliance da Securitizadora. Fiscalizando e assegurando
os atendimentos as suas disposicdes; e

elaborar anualmente relatério de riscos, indicando a realizacdo de exames com as
respectivas conclusdes a respeito do nivel de conformidade da Securitizadora com as
disposicoes legais e regulatérias a que se sujeita, apontando medidas necessarias ao
cumprimento de eventuais deficiéncias encontradas.

Diretor sem designacao especifica

Aos diretores sem designacao especifica, dar suporte ao Diretor Presidente, ao Diretor de
Compliance e ao Diretor de Securitizagao, bem como exercer a administracdo do cotidiano da
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Companhia.

8.2 Inserir organograma da estrutura administrativa da companhia securitizadora compativel com
as informagdes apresentadas no item 8.1:

Base Securitizadora de
Créditos Imobiliarios S.A.
CNPJ 35.082.277/0001-95

Matheus Padua
Diretor Presidente e
Diretor de Securitizacdo

Ricardo Xavier
Diretor de Compliance

| | | | [ |

~ RHE ~
GESTAO ADMINISTRATIVO Tl COMPLIANCE NOVOS NEGOCIOS ESTRUTURACAO

| | | | |

8.3 Em relacao a cada um dos diretores, indicar, em forma de tabela:

DIRETOR DE COMPLIANCE

a. Nome: Ricardo Batista de Siqueira Xavier
b. Idade: 33 anos

c. profissao: bacharel em direito

d. CPF ou numero do passaporte: 381.698.728-12

e. Cargos ocupados: Diretor de Compliance

f. Data da posse: 19/10/2022

g. Prazo do mandato, se for o caso: 3 (trés) anos, com término em 19/10/2025.

h. Outros cargos ou fungdes exercidas na companhia securitizadora, se for o caso: Também tem

a fungdo de coordenar os trabalhos relacionados a estruturagdo dos produtos e do juridico.
descricao de qualquer dos seguintes eventos que tenham ocorrido durante os Ultimos 5 anos:
i.  qualquer condenacao criminal: Ndo ha.

ii. qualquer condenagdo em processo administrativo da CVM e as penas aplicadas: Nao
ha.

iii.  qualquer condenacdo transitada em julgado, na esfera judicial ou administrativa, que o
tenha suspendido ou inabilitado para a pratica de uma atividade profissional ou
comercial qualquer: Nao ha.

j- curriculo, contendo as seguintes informacgdes:
i.  cursos concluidos: Bacharel em Direito pela Faculdade de Direito Universidade de Séo
Paulo.
ii. aprovacdo em exame de certificagdo profissional: OAB.
iii.  principais experiéncias profissionais durante os ultimos 5 anos, indicando:
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EMPRESA 1

nome da empresa: i'BS Advogados.

cargo e funcdes inerentes ao cargo: Bacharel em Direito de Mercado de Capitais.
atividade principal da empresa na qual tais experiéncias ocorreram: Correcao e
orientagdo de equipe na elaboracdo de diversos tipos de contratos em
operacgOes estruturadas de emissao de Certificados de Recebiveis Imobiliarios
(CRI), tais como contratos de cessdo, alienacdes e cessdes fiduciarias, CCB,
Debéntures, escrituras de emissao de CCI, termos de securitizacao, contratos de
distribuicdo e /egal opinion. Estruturagdo de Fundos de Investimento Imobiliario
e de Participagdo. Atuagdo, em menor grau, em operacdes de M&A, na correcao
e orientagdo de equipe na elaboracao de contratos e alteracdes societarias, atas
de assembleias contemplando, dentre outros assuntos, a emissdo de agdes
ordinarias e preferencias e debéntures, acordos de so6cios e memorandos. As
atuagdes nas respectivas areas também envolvem a participacdo em mesas de
negociagao e discussao de estruturas de emissao e oferta de valores mobiliarios,
pesquisas doutrinarias e jurisprudenciais sobre diversas areas do direito
relacionadas a estruturacdao das operagdes (notadamente civel e comercial)
incluindo-se CVM e contatos para sanar duvidas dos manuais dos emissores e
demais documentos orientativos da B3. Condugao das auditorias e correcao de
Relatério de due diligence das operagdes.

datas de entrada e saida do cargo: outubro/2016 — junho/2020.

EMPRESA 2

nome da empresa: Base Securitizadora.

cargo e fungdes inerentes ao cargo: Diretor e Head de Estruturacao.

atividade principal da empresa na qual tais experiéncias ocorreram:
Coordenacao da area de estruturacao juridica de operacdes de securitizagao
imobiliaria por meio dos CRI, atuacdo junto a B3 para o registro, oferta e
liquidacdo dos CRL Contato com a estruturacdo financeira, mediante a
participacao em discussdo nas estruturas das operagdes. Revisdo e conducao de
Due Diligence das operacdes de securitizacdo. Coordenacao em operacdes de
créditos estruturado, em sua maioria “ponte” para as operagbes de
securitizacdo, como CCB e Notas Promissorias. Estruturacdo, coordenacao,
definicdo de estratégias e participacdo nas mesas de negociacdo de operacdes
societarias e de M&A, de empresas parceiras, com média complexidade. Revisao
e conducao de Due Diligence das operagdes de M&A.

datas de entrada e saida do cargo: junho/2021 — setembro/2022.

EMPRESA 3

nome da empresa: Base Securitizadora.

cargo e funcdes inerentes ao cargo: Diretor de Compliance.

atividade principal da empresa na qual tais experiéncias ocorreram: Responsavel
pela coordenacao dos departamentos Juridico e Compliance da Securitizadora,
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em especial na estruturacdo das politicas de Compliance da Securitizadora,
realizagdo de investigagdes corporativas e treinamentos de Compliance.
e datas de entrada e saida do cargo: outubro/2022 — até o momento.

Te »p a0 Uy

DIRETOR PRESIDENTE E DE SECURITIZAGCAO

nome: Matheus de Carvalho Padua

idade: 27 anos

profissdo: engenheiro

CPF ou niumero do passaporte: 442.472.508-17

Cargos ocupados: Diretor Presidente e de Securitizacao da Securitizadora

Datas da Posse: 19/10/2022

Prazo do Mandato, se for o caso: 3 (trés) anos, com término em 19/10/2025.

outros cargos ou fungdes exercidas na companhia securitizadora, se for o caso: Também tem

a fungdo de coordenar os trabalhos relacionados a originagdo de novos negocios.

descri¢do de qualquer dos seguintes eventos que tenham ocorrido durante os Ultimos 5 anos:
i.  qualquer condenacao criminal: Ndo ha.

i.  qualquer condenagdo em processo administrativo da CVM e as penas aplicadas: Nao
ha.

iii.  qualquer condenacdo transitada em julgado, na esfera judicial ou administrativa, que o
tenha suspendido ou inabilitado para a pratica de uma atividade profissional ou
comercial qualquer: Nao ha.

curriculo, contendo as seguintes informacgdes:
i.  cursos concluidos: Graduado em Engenharia de Materiais pela Escola Politécnica da
Universidade de Sao Paulo;

ii. aprovacdo em exame de certificacdo profissional: Certificacdo de Gestores ANBIMA
(CGA) — Dezembro/21.

iii.  principais experiéncias profissionais durante os ultimos 5 anos, indicando:

EMPRESA 1

e nome da empresa: BNP Paribas Asset Management.

e cargo e funcdes inerentes ao cargo: Estagiario na Gestdao de Renda Variavel
Latam.

e atividade principal da empresa na qual tais experiéncias ocorreram: Elaboracao
de relatérios de monitoramento do mercado acionario latam, auxilio nas
operacgOes diarias de trading e nos ajustes de posi¢ao e responsavel por todas
as operacoes de aluguel de a¢des da gestora.

e datas de entrada e saida do cargo: agosto/2017 — novembro/2018.

EMPRESA 2
e nome da empresa: INVISTA FIDC.
e cargo e fungdes inerentes ao cargo: Estagiario de FP&A.
e atividade principal da empresa na qual tais experiéncias ocorreram: Elaboracao
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de relatérios de gestdo para a Diretoria, estruturacao dos dados e controles para
iniciar uma gestao ativa dos FIDCs e criagdo de ferramentas de controle para o
operacional da Factoring.

datas de entrada e saida do cargo: novembro/2018 — abril/2019.

EMPRESA 3

nome da empresa: Acura Capital Gestora de Recursos.

cargo e fungdes inerentes ao cargo: Analista de Gestao e 7rader.

atividade principal da empresa na qual tais experiéncias ocorreram: Auxilio na
estruturagdo fisica e legal para a constituicio e fundacdo da gestora,
desenvolvimento dos processos de conciliagdo e gestdao dos fundos de
investimento, elaboragdo de teses para os comités de investimento e crédito,
gestdo de Alternative Investments como Ativos Judiciais, Precatérios e
Distresseqd, trading e monitoramento nos mercados de: Titulos Publicos
Federais, Titulos de Crédito Privado e Acdes.

datas de entrada e saida do cargo: abril/2019 - outubro/2020.

EMPRESA 4

nome da empresa: Base Securitizadora.

cargo e fungdes inerentes ao cargo: Analista de Novos Negdcios.

atividade principal da empresa na qual tais experiéncias ocorreram: Analise da
capacidade financeira de empresas e empreendimentos e modelagem de
Operagoes de Crédito estruturado.

datas de entrada e saida do cargo: novembro/2020 — setembro/2022.

EMPRESA 5

nome da empresa: Base Securitizadora.

cargo e fungdes inerentes ao cargo: Diretor de Securitizacao.

atividade principal da empresa na qual tais experiéncias ocorreram: atua nas
atividades de securitizacao, representar a Securitizadora perante 6rgaos de
controle e demais instituicdes que atuam no mercado de capitais, competindo-
Ilhe prestar informagdes aos investidores, a CVM e aos mercados de valores
mobiliarios em que a Securitizadora tenha seus valores mobiliarios negociados,
conforme legislacdo aplicavel; prestar todas as informacdes exigidas pela
regulamentacao do mercado de valores mobiliarios; e auxiliar o Diretor de
Compliance no exercicio de suas fungdes sempre que solicitado, sem interferir
em sua autonomia para a implementacdo de medidas necessarias ao
cumprimento das normas, o que inclui, mas sem limitagdo, a apresentacao de
manifestagdo a respeito de eventuais deficiéncias encontradas em verificagcdes
de Compliance.

datas de entrada e saida do cargo: outubro/22 — até o momento.

8.4 Fornecer informacdes sobre a estrutura mantida para a administracdo das operacdes de
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securitizacao, incluindo:

quantidade de profissionais:

9 (nove), dos quais 2 (dois) sdo diretores, 6 (seis) sdo colaboradores contratados sob o regime
do Decreto-Lei n°® 5.452/43 e 1 (um) é estagiario contratado sob o regime da Lei n° 11.788/08.

natureza das atividades desenvolvidas pelos seus integrantes:

Coordenar e desenvolver todos os processos envolvidos na manutencao das operacdes de
securitizacao, apos sua distribuicdo aos investidores, incluindo, controles de pagamentos,
confeccdo de relatdrios regulatérios e aos investidores, liberacbes e chamadas de novos
recursos dos investidores e etc.

os sistemas de informacao, as rotinas e os procedimentos envolvidos:

Sistemas descritos no item 3.2, abrangendo calculo mensal do Preco de Cessao, confecgao
de relatérios mensais, elaboragdo do IMS, validagdo e confirmacdo dos pagamentos aos
Investidores, verificacdo mensal dos Fundos do Patrimdnio Separado, controle referente as
liberagdes de Fundo de Obra/Fundo de Despesas.

8.5

informacgdes sobre a estrutura mantida para a verificacdo do permanente atendimento as

normas legais e regulamentares aplicaveis a atividade de securitizagdo e para a fiscalizacdo dos
servigos prestados pelos terceiros contratados, incluindo:

a. quantidade de profissionais:

4 (quatro), dos quais 1 (um) é diretor e 3 (trés) sdo colaboradores contratados sob o regime
do Decreto-Lei n° 5.452/43.

b. natureza das atividades desenvolvidas pelos seus integrantes:

O Time de Compliance é responsavel por auditorias internas, elaboragdo e revisdo de
politicas e manuais internos, mitigar conflitos de interesse e potenciais conflitos
reputacionais, cadastro dos investidores, comunica¢do externa com o mercado, elaboragao
de documentos aos o6rgaos reguladores, e mitigagao de conflitos de interesse.

c. os sistemas de informacao, as rotinas e os procedimentos envolvidos:

O time de Compliance é responsavel pela identificagdo e monitoramento de riscos
reputacionais, partes relacionadas, identificagdo de riscos relacionados a Prevencdo a
Lavagem de Dinheiro e ao Financiamento de Terrorismo (“PLDFT"), cumprimento as normas
legais e regulamentares aplicaveis a Securitizadora. Com o auxilio de sistema de informacao
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especifico de compliance, além da consulta junto ao 6rgao de protecao de crédito (Serasa)
é possivel monitorar riscos de crédito, riscos judiciais e riscos reputacionais negativos que
venham trazer a Securitizadora.

a forma como a empresa garante a independéncia do trabalho executado pelo setor:

O time de Compliance da Securitizadora é responsavel por zelar pelo Compliance da
Securitizadora e a PLDFT, desempenhando as atividades da area com independéncia e
autonomia tendo discricionariedade para tomar as decisdes, ndo sendo subordinada as
demais areas da Securitizadora.

As atividades de Compliance sdao desempenhadas sob supervisdo exclusiva do Diretor de
Compliance e um coordenador dedicado as atividades de compliance.

Além dos controles de acesso inerentes aos recursos de segurancga, vale ressaltar que
conforme o Item 9.5, a Securitizadora possui um Manual de Compliance que contém regras
e principios de seguranca da informagao.

8.6 Fornecer informacdes sobre a estrutura mantida para a selecdo, monitoramento e cobranca de
recebiveis, formalizacdo de garantias e formalizacdo de operagdes de securitizagdo, incluindo:

a. quantidade de profissionais: 10 (dez)

o Novos Negécios: 4 (quatro), dos quais 1 (um) é diretor, 2 (dois) sdo colaboradores
contratados sob o regime do Decreto-Lei n°® 5.452/43 e 1 (um) é estagiario contratado sob
o regime da Lei n® 11.788/08.

o Estruturacdo: 5 (cinco), dos quais 1 (um) é diretor e 4 (quatro) sdao colaboradores
contratados sob o regime do Decreto-Lei n® 5.452/43.

o Gestdo: 1 (um) colaborador contratado sob o regime do Decreto-Lei n® 5.452/43.

b. sistemas de informacao, as rotinas e os procedimentos envolvidos:

Observacao: A Securitizadora conta, ainda, com prestadores de servico voltados para o
monitoramento e cobranca de carteiras.

Novos Negdcios: Analisa a carteira de recebiveis ndo auditada e a capacidade
financeira da tomadora para modelagem do fluxo financeiro e das garantias das
Operagoes. Elabora e negocia a proposta comercial com cliente e, assim que
formalizada, entrega a Operacao ao time de Estruturacgao.

Estruturacdo: Identificar, entender, monitorar as auditorias financeiras e juridica
verificando os riscos das operacdes, assim como suas estruturas e garantias.
Acompanhar a elaboragdo dos documentos da operagdo, garantindo que as
condicbes pré-estabelecidas estejam representadas corretamente nos
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documentos, como posteriormente a suas assinaturas e registros. Assessorar o
tomador no cumprimento das condigdes precedentes.

e Gestdo: Acompanhamento das obrigacdes, controle da carteira cedida e da saude
financeira da empresa, calculo dos excedentes pela ordem de pagamento e
controlando todas as despesas do Patrimonio Separado. Elaboram mensalmente
um relatério com atualizacdes da operagdo como as razbes de garantias e
obrigacdes.

Adicionalmente, vale ressaltar que conforme o item 3.2 cada area conta com sistema
diferente de gestado de suas atividades.

c. aindicagdo de um responsavel pela area e descricdo de sua experiéncia na atividade:
A responsabilidade por cada um dos departamentos acima compete, respectivamente, ao

Diretor de Securitizagdo e ao Diretor de Compliance, cujas respectivas experiéncias estao
indicadas no item 8.3 acima.

8.7 Fornecer informagdes sobre a area responsavel pela distribui¢do de titulos de securitizagdo
de sua emissao, incluindo:

quantidade de profissionais:
Nao aplicavel — a Securitizadora nao exerce atividade de distribuicao.

natureza das atividades desenvolvidas pelos seus integrantes:
Nao aplicavel — a Securitizadora nao exerce atividade de distribuicao.

programa de treinamento dos profissionais envolvidos na distribui¢do de cotas:
Nao aplicavel — a Securitizadora nao exerce atividade de distribuicao.

infraestrutura disponivel, contendo relacdo discriminada dos equipamentos e servicos
utilizados na distribuicao:
Nao aplicavel — a Securitizadora nao exerce atividade de distribuigao.

os sistemas de informacao, as rotinas e os procedimentos envolvidos:
Nao aplicavel — a Securitizadora nao exerce atividade de distribuigao.

9. Regras, procedimentos e controles internos

9.1 Descrever a politica de selegdo, contratagdo e supervisao de prestadores de servicos:

A Securitizadora contrata ou pode vir a contratar prestadores de servicos terceirizados para a
realizagdo de atividades como, por exemplo, empresas de auditoria, agente fiduciario, agéncia
classificadora de risco, banco escriturador, dentre outros.
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A escolha e contratacdo de fornecedores e prestadores de servicos devem ser baseadas em
critérios técnicos, imparciais e de acordo com as necessidades da Securitizadora e suas
emissoes.

Para contratagcdo de qualquer prestador de servico, é realizada auditoria interna para averiguar
e mitigar riscos reputacionais. Os prestadores de servigos sao, ainda, avaliados pelo Diretor de
Compliance, que tem de aprovar a contratagdo apds identificar os riscos gerais.

As atividades dos prestadores de servicos sdao observadas pela Securitizadora, que tem a
faculdade de substituir o contratado caso identifique que seus servicos ndo estdo sendo
prestados a contento. O Diretor de Compliance pode, ainda, solicitar nova auditoria do
prestador de servico a qualquer momento durante a vigéncia de seu vinculo com a
Securitizadora.

Caso algum destes prestadores de servigos seja acometido por processo de faléncia, aumente
significativamente os pregos praticados pelos servicos prestados ou ndo preste servicos com a
qualidade e a agilidade que atendam as expectativas da Securitizadora, podera ser necessaria a
substituicao de tal prestador de servico. Tal substituicdo pode ndo ser imediata, demandando
tempo para analise, negociacao e contratacao de novos prestadores de servigos, podendo afetar
negativamente o desempenho das atividades da Securitizadora e, por conseguinte, seus
resultados operacionais.

9.2 Descrever a politica de negociacdo de que trata o art. 17, VI, da Resolucao CVM 60:

A Securitizadora encoraja seus colaboradores a administrar, negociar e desenvolver suas
finangas pessoais por meio de investimentos de médio e longo prazo, desde que o colaborador
operador ndo se valha de informacdes relevantes e ainda desconhecidas pelo mercado,
portanto, privilegiadas, seja na compra ou na venda de ativos visando auferir lucro. Regras
especificas acerca de investimentos e da aquisicdo de valores mobiliarios no mercado de
capitais brasileiro e estrangeiro podem ser encontradas na Politica de Negociacdo de Valores
Mobilidrios da Securitizadora (“Politica _de Negociacdo”), a que se sujeitam os sécios,
administradores, colaboradores e terceiros da Securitizadora (“Pessoas Sujeitas” ou “Publico
Sujeito”, respectivamente).

DIRETRIZES

E vedado as Pessoas Sujeitas, por si ou por intermédio de terceiros, negociar valores mobiliarios
de emissdo da Securitizadora, a exemplo dos certificados de recebiveis imobiliarios (CRI), no
mercado primario e secundario.

Sem prejuizo da vedagdo acima, a negociagao de outros valores mobiliarios de titularidade das
Pessoas Sujeitas durante o periodo das atividades profissionais ficara autorizada desde que nado
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prejudique a condi¢do dos trabalhos vinculados a Securitizadora, com base no julgamento dos
gestores das areas da Securitizadora.

DISPOSICOES DETALHADAS
A estrutura de controles internos abrange os seguintes papéis e reponsabilidades:
C. ROL DE PESSOAS SUJEITAS A POLITICA DE NEGOCIACAO

a) os administradores, sécios e colaboradores;

b)  quem quer que, em virtude de cargo, fungdo ou posicdo na companhia tenha
conhecimento de informacao relevante;

C) o conjuge ou companheiro(a) e qualquer outro dependente incluido na declaragdo
de ajuste anual do imposto sobre a renda das pessoas indicadas nas letras “a” e “b" deste
subitem, inclusive durante o prazo de 3 (trés) meses contados da data do afastamento
dessas pessoas;

d) as pessoas mencionadas nas letras “a” e “b" deste subitem que se afastarem da
companhia, durante o prazo de 3 (trés) meses contados da data do afastamento; e

e) os ex-administradores da companhia que tenham sido expatriados, bem como seus
respectivos conjuges ou companheiros(a) e quaisquer outros dependentes incluidos na
declaracdo de ajuste anual do imposto sobre a renda, inclusive durante o prazo de 3 (trés)
meses contados da data do afastamento da empresa para a qual foram expatriados.

B. COLABORDORES TITULARES DE CERTIFICADOS SECURITIZADORA

Caso no momento de ingresso na Securitizadora, as Pessoas Sujeitas ja possuam os ativos
restritos pela regra geral, ou ainda, venha os possuir em momento posterior, em razdo de fato
fora de seu controle, por exemplo, sucessao hereditaria, € necessario lista-los por meio do
Termo Adicional — Declaragdo de Conflito de Interesses ou Desenquadramento, que se esta
descrito no Manual de Compliance.

C. VEDACOES A NEGOCIACAO
Por decisdo da alta administragdo da Securitizadora, fica vedado as Pessoas Sujeitas, por si ou
por intermédio de terceiros, negociar no mercado primario e secundario, titulos de certificados

de recebiveis imobiliarios (CRI) emitidos pela Securitizadora.

Caso as Pessoas Sujeitas se enquadrem no item (ii) da Politica de Negociagao, fica vedada a
negociacdo no periodo de 15 (quinze) dias que anteceder a data da divulgacdo de fatos
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relevantes, informagdes financeiras, contadbeis bem como de qualquer natureza do patrimonio
separado exigida pela legislacao e regulamentacao aplicaveis.

D. UTILIZAGAO DE INFORMAGAO PRIVILEGIADA

A divulgagdo de informagdes confidenciais ou a utilizacdo de informacgdes privilegiadas na
negocia¢do de valores mobilidrios, baseada no conhecimento de informacgdes relevantes que
ainda nao sdo de conhecimento publico, com o objetivo de auferir lucro ou vantagem no
mercado, é crime, vez que dizem respeito a dados financeiros e aos ativos que serdo lastro de
operagdes de securitizacao.

Informacgdes relevantes, doutrinariamente, sdo aquelas que podem influir de modo ponderavel
na cotacdo dos valores mobilidrios de emissdo da companhia, afetando a decisdo dos
investidores de vender, comprar ou reter esses valores.

Cabe a cada colaborador tratar adequadamente estes dados e jamais operar por si ou
terceiros em posse desses dados, tampouco os repassar aos colegas, conhecidos, partes
relacionadas ou mercado em geral.

E. VIOLACAO A POLITICA DE NEGOCIACAO DE VALORES MOBILIARIOS

Sem prejuizo das penalidades legais aplicaveis, as Pessoas Sujeitas a Politica de Negociacao,
sao também responsaveis por seu descumprimento e se obrigam a ressarcir a companhia e os
demais prejudicados pelos prejuizos que venham a causar, e que sejam decorrentes de um
descumprimento.

As violacGes a Politica de Negociacao serdo submetidas ao Diretor de Compliance, que avaliara
a gravidade das condutas, e podera impor outras penalidades as Pessoas Sujeitas a Politica de
Negociacdo responsavel por seu descumprimento.

9.3 Descrever os mecanismos de controle de informagdes confidenciais a que tenham acesso
seus administradores, empregados e colaboradores, assegurar a existéncia de testes
periddicos de seguranga para os sistemas de informagdes, em especial para os mantidos em
meio eletronico.

Introducao
Os socios, diretores e colaboradores da Securitizadora estdo sujeitos as regras de Seguranca da
Informacgao previstas no Manual de Compliance da Securitizadora, que determina, em linhas

gerais, 0 que segue abaixo.

O acesso a dados de operacdes € baseado na regra need to know.
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De modo geral, as informacdes deverdo ser classificadas em:

a. Publicas: sem restricdao de acesso, tais como dados que devem ser divulgados nos
termos da regulamentagao vigentes.

b. Uso Interno: acessivel a todos os Colaboradores da Securitizadora, tais como as
politicas e manuais.

C. Confidencial: acessivel a grupo restrito de Colaboradores, com base no principio need
to know, tais como clientes em fase de prospeccdo pela area comercial.

d. Secretas: informacbes altamente estratégias, em fase de discussao restrita,

geralmente acessadas apenas pela Diretoria.

Recursos Tecnolégicos

A Securitizadora se utiliza, ainda, de estrutura tecnoldgica para a segregacao de acessos e pastas
especificas, em linha com as regras de Conflito de Interesses, Confidencialidade e Informacdes
Privilegiadas previstas no Manual de Compliance da Securitizadora.

Cada Colaborador é integralmente responsavel pelo uso e guarda de suas senhas e login de
acesso a sistemas, sites, bancos, redes, pastas etc. Logins e senhas sao de uso pessoal e
intransferivel.

Qualquer acdo em ambientes que exijam credenciais com senha sera de responsabilidade do
“usuario logado”, independentemente de quem de fato operou tal ato. Por conta disso, é vedado
o compartilhamento de senhas entre os Colaboradores.

Repositdrio

Todos os documentos e informagdes confidenciais sdo armazenados em dois repositérios em
nuvem:

e Repositorio 1: A Securitizadora possui um repositério privado com uma biblioteca de
documentos compartilhada, por padrédo, apenas entre os colaborares de cada uma das
areas e a Diretoria. Algumas pastas e sites sdo compartilhados com colaboradores de
outras areas, mediante politica de need-to-know desenvolvida pela area de Compliance.

e Repositorio 2: Cada colaborador possui acesso a um repositorio particular vinculado ao
seu usuario/e-mail corporativo. Nenhum outro colaborador possui acesso direto a esses

arquivos, exceto quando compartilhado pelo dono.

Controle de Acesso

O controle de acesso € garantido mediante ingresso e permanéncia do usuario em grupos de
seguranca gerenciados em uma base de dados que abarca um conjunto de servicos que
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conectam usuarios com recurso da rede que necessitarem para execucdo de suas funcdes.

Apenas a equipe de suporte (interna e terceirizada) possui privilégios para alterar essa
configuracao.

Compartilhamento de Arquivos

O compartilhamento interno é feito utilizando os dois repositorios citados acima com bloqueio
de compartilhamento para fora do dominio da Securitizadora. Para compartilhamento externo,
as areas possuem uma central de compartilhamento isolada dos repositérios internos com
obrigatoriedade da especificacdo da pessoa que tera acesso ao arquivo ou diretério especifico,
mediante autenticacdo de e-mai/e/ou senha.

Politica de Seguranca

Os recursos de nuvem descritos nesse item sdo fornecidos pela Microsoft sob a égide dos
principais padrdes internacionais de seguranca e privacidade. Principalmente, mas ndo de forma
exclusiva:

e Autenticagdo Multifator (MFA) obrigatdria para todos os usuarios.

e Protecdo contra ransomwares e ameacas ocultas em anexos de e-mails e /ink.

e Restricao de acesso do usuario, bem como de copia, abertura e edigdo de documentos
em dispositivos sem conformidade com as politicas internas.

9.4 Descrever os planos de contingéncia e continuidade de negdcios:
O Manual de Compliance da Securitizadora prevé as orientagdes gerais abaixo, classificadas por
diferentes cenarios de contingéncias, a serem adotadas para fins da continuidade dos negdcios da

Securitizadora.

1. Atividades Criticas de Plano de Continuidade de Negdcios

Em cenérios atipicos, tais como greves, pandemias, perda de servidores ou ndo existéncia de
Colaboradores suficientes para o desempenho de suas fungdes, a Securitizadora tem como
premissa reduzir sua atuacao a pratica de atividades tidas como realmente criticas, que devem
ser definidas por cada diretor, no ambito da atuagdo de sua equipe e posteriormente validada
em conjunto pela Diretoria da Securitizadora.

Apos listar as atividades criticas, cabe a cada Diretor, com o apoio do time de TI, redigir plano
de continuidade de negocios de sua area.

O plano de continuidade de negécio de cada area deve considerar:

a. Os cenarios propostos que permitem aos Diretores refletir sobre taticas e estratégias
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para continuar suas atividades diante de indisponibilidade se dificuldades distintas;

b. Definicdo do risco de se deixar de executar referida atividade critica por algumas horas
ou dias, de modo a auferir a real criticidade da atividade; e

c. Os colaboradores que, em principio, serdo designados para atuar em contingéncia.

A defini¢do de atividades criticas e colaboradores que retornam primeiro as suas atividades nao
é de modo algum relacionada a cargo ou hierarquia interna, mas assim em conformidade com

a necessidade operacional.

2. Decretacdo de contingéncia de Negdcios

A Decretacao de contingéncia deve ser efetuada pelo Diretor de Compliance e, em sua auséncia,
por qualquer dos demais Diretores.

3. Cenarios de Contingéncia

Cenario I - Auséncia de estrutura de Tecnologia - Disaster Recovery

Todos os sistemas e aplica¢des utilizados na Securitizadora estdao hospedados em estruturas dos
respectivos fornecedores das solucdes (data centers, nuvens privadas, dentre outros), que
possuem alta disponibilidade operacional (24x7). Em caso de indisponibilidade desses
ambientes, sera acionado o plano de Disaster Recovery, isto é, recuperacdao de desastres
tecnolégicos, dessas empresas.

Cenario II - Impossibilidade de Acesso a Edificio

Em caso de impossibilidade de acesso aos edificios (exemplo, inundacao ou chuvas fortes), os
Colaboradores com funcdo critica executarao tais funcdes de modo remoto. A Securitizadora
disponibiliza para seus Colaboradores em um ambiente online todos os recursos que possuem
no escritorio fisico, isto é e-mail, sistema de arquivos de escopo interno da Securitizadora e
externo (relacdo com clientes, investidores e mercado), mensagem instantanea e reunides
online, entre outros. Todos esses recursos estdo disponibilizados na plataforma Office 365
Business Premium da Microsoft.

Cenario III - Indisponibilidade de Colaboradores

Hipoteticamente, é possivel que diante de alguns cenarios, haja um niumero de Colaboradores
muito inferior ao necessario para que a Securitizadora execute todas as suas rotinas - exemplo,
excesso de Colaboradores doentes. E responsabilidade de cada gestor de &rea treinar seus times
de modo a garantir que haja sempre um colaborar apto a executar a rotina e as atividades de
outro ("backup"), mitigando, assim, o risco de, em um evento critico, alguma rotina essencial
nao ser rodada.
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9.5 Descrever as politicas, as praticas e os controles internos para o cumprimento das normas
especificas previstas no art. 19 da Resolugcao CVM 60.

A Securitizadora disponibiliza em seu site manual de Compliance com detalhamento das praticas
adotadas para garantir a conformidade com as normas vigentes, a ética e boas praticas de
mercado.

Destaca-se a atuacao do Diretor de Compliancen responsavel pelo cumprimento de regras,
politicas, procedimentos e controles internos da Resolugdéo CVM 60, com o treinamento
periodico de colaboradores e gestores nesse sentido e politicas de resolugdo de eventuais
conflitos de interesse, tendo o Diretor de Compliance total autonomia para garantir a
conformidade plena da Securitizadora, ndo se subordinando a qualquer outro 6rgdo da
Securitizadora ou de seu grupo econémico no exercicio de tal funcao.

Sao tomadas, ainda, medidas para evitar a contratagdo de colaboradores ou gestores que
venham a representar conflitos de interesse ou risco de infracdo, com todas as contratacoes
ficando sujeitas a analise prévia de condigOes preexistentes ou eventuais que gerem riscos, com
aprovacao do Diretor de Compliance da Securitizadora para as contratacdes apds conclusao da
analise de conformidade.

O Diretor de Compliance conta com equipe de colaboradores dedicados a manter o
cumprimento das disposi¢cdes legais e regulatorias, sendo que a equipe de Compliance da
Securitizadora goza de extensao da autonomia do Diretor de Compliance para o exercicio de
tais funcdes. Tal equipe é destacada das responsaveis por outras atividades exercidas pela
Securitizadora, de modo a mitigar potenciais conflitos de interesse e disc/osure de informacdes
privilegiadas/sigilosas.

A Securitizadora € sujeita, ainda, a auditoria independente exercida por auditor devidamente
autorizado em regime anual, em cumprimento as disposi¢des legais sobre o tipo de atividade
que exerce.

As informacgdes confidenciais sdo segregadas de acordo com critério da equipe de Compliance,
com suporte da area de Tecnologia da Informagdo para estabelecer restricdes de acesso a
informacdes que poderiam gerar infragdes ou conflitos de interesse.

9.6 Descrever as politicas, as praticas e os controles internos para o cumprimento das normas
especificas previstas no art. 43 da Resolucao CVM 60, caso decida atuar na distribuicdo de titulos
de securitizagdo de sua emissao.

Nao aplicavel — A Securitizadora ndo realiza distribuicao.

9.7 Endereco da pagina da companhia securitizadora na rede mundial de computadores na qual
podem ser encontrados os documentos exigidos pelo art. 46 da Resolucao CVM 60:
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https://basesecuritizadora.com/ri/

10. RECEITAS

10.1 Indicar, exclusivamente em termos percentuais sobre a receita total auferida nos 36 (trinta e
seis) meses anteriores a data base deste formulario, a receita proveniente em decorréncia de:

a. Receitas fixas com a administracdo dos patrimdnios separados e demais emissdes:
2018: N/A
2019: N/A
2020: N/A
b. Receitas de spread ou provenientes de “sobras” dos patriménios separados e demais
emissdes: Nao Aplicavel.
c. Receitas por servigos de estruturacao:
2018: N/A
2019: N/A
2020: N/A
d. Receitas de emissdo/distribuicdo: R$ 0,00
e. Receitas provenientes das aplicacGes financeiras préprias: R$ 0,00
f. Outras receitas: O percentual é irrelevante considerando o montante total.

11. Contingéncias

11.1 Descrever os processos judiciais, administrativos ou arbitrais, que nao estejam sob sigilo, em
que a companhia securitizadora figure no polo passivo, que sejam relevantes para os negocios da
empresa, indicando:

N&o ha.

a. principais fatos: Ndo Aplicavel.
b. valores, bens ou direitos envolvidos: Nao Aplicavel.

11.2 Descrever os processos judiciais, administrativos ou arbitrais, que nao estejam sob sigilo, em
que o diretor responsavel pela atividade de securitizagdo figure no polo passivo e que afetem sua
reputacao profissional, indicando:

N&o ha.

a. principais fatos: Nao Aplicavel.
b. valores, bens ou direitos envolvidos: Nao Aplicavel.

11.3 Descrever outras contingéncias relevantes nao abrangidas pelos itens anteriores:

N&o ha.
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11.4 Descrever condenacgbes judiciais, administrativas ou arbitrais, transitadas em julgado,
prolatadas nos ultimos 5 (cinco) anos em processos que nao estejam sob sigilo, em que a
companhia securitizadora tenha figurado no polo passivo, indicando:

Nao ha.

a. principais fatos: Ndo Aplicavel.
b. valores, bens ou direitos envolvidos: Nao Aplicavel.

12. Comentarios dos Diretores

a.

C.

12.1 Os diretores devem comentar sobre:

condicdes financeiras e patrimoniais gerais da companhia securitizadora, incluindo a sua
estrutura de capital

A Securitizadora tem como atividade principal a aquisicdo e securitizacdo de créditos
imobiliarios. A sua condicao financeira é compativel com a sua estrutura de capital, cabendo
ressaltar que a Securitizadora nao possui passivos de empréstimo ou financiamento. A
Securitizadora se encontra devidamente capitalizada para financiar seu crescimento e nivel
de atividade. Em 31 de dezembro de 2021, a estrutura de capital da Securitizadora era
composta essencialmente por capital proprio.

b. desempenho de cada série com regime fiduciario, comparando o desempenho esperado e o
realizado no periodo

O desempenho de todas as séries de emissdes de CRI da Securitizadora atende ao esperado
nos termos dos respectivos instrumentos de emissao.

acusacOes decorrentes de processos administrativos, bem como punigdes sofridas, nos
ultimos 5 (cinco) anos, em decorréncia de atividade sujeita ao controle e fiscalizagdo da
CVM, Banco Central do Brasil, Superintendéncia de Seguros Privados — SUSEP ou da
Superintendéncia Nacional de Previdéncia Complementar — PREVIC, incluindo que ndo esta
inabilitado ou suspenso para o exercicio de cargo em instituicbes financeiras e demais
entidades autorizadas a funcionar pelos citados 6rgdos:

Nao ha.

condenacgdes por crime falimentar, prevaricagdo, suborno, concussao, peculato, “lavagem”
de dinheiro ou ocultagdo de bens, direitos e valores, contra a economia popular, a ordem
econdmica, as relacdes de consumo, a fé publica ou a propriedade publica, o sistema
financeiro nacional, ou a pena criminal que vede, ainda que temporariamente, o acesso a
cargos publicos, por decisao transitada em julgado, ressalvada a hipdtese de reabilitagao:
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Nao ha.

e. impedimentos de administrar seus bens ou deles dispor em razdo de decisédo judicial e
administrativa:

N&o ha.

f. inclusdo em cadastro de servicos de protegdo ao crédito e titulos contra si levados a
protesto:

Nao ha.

g. inclusdo em relacao de comitentes inadimplentes de entidade administradora de mercado
organizado:

Nao ha.

13. Assembleias

13.1 Descrever as regras, politicas e praticas relativas as assembleias especiais de investidores,
indicando:

a. enderecos (fisico ou eletrénico) nos quais os documentos relativos a assembleia estardo a
disposi¢do dos investidores para analise:

https://basesecuritizadora.com/ri/

b. formalidades necessarias para aceitacao de procuracbes outorgadas por investidores,
indicando se o emissora companhia securitizadora exige ou dispensa reconhecimento de
firma, notarizacao, consularizagdo e traducao juramentada e se o emissora companhia
securitizadora admite procuraces outorgadas por investidores por meio eletrénico:

A Securitizadora admite a apresentacao de procuragdes formalizadas nos termos da lei,
inclusive, mas sem limitagdo, aquelas outorgadas por meio eletrénico, por meio de
plataforma para assinaturas eletronicas, com ou sem certificados digitais emitidos pela ICP-
Brasil, exceto se previsto de forma diferente no respectivo instrumento de convocacao.

c. se a companhia disponibiliza féruns e paginas na rede mundial de computadores
destinados a receber e compartilhar comentarios dos investidores sobre as pautas das
assembleias

As politicas, praticas e controles internos da Securitizadora referentes ao art. 43 da
Resolugdo n° 60 estdo em processo de elaboracdo a ser concluido no prazo previsto no
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artigo 60 da Resolucao CVM n° 60, de 23 de dezembro de 2021.

Outras informacgdes necessarias a participacao a distancia e ao exercicio do direito de voto
a distancia:

As assembleias sao realizadas por meio de plataforma eletrénica nos termos da Resolugao
CVM n° 81, de 29 de marco de 2022, devendo os investidores enviar para a Securitizadora
e o Agente Fiduciario:

() quando pessoa fisica, cdpia digitalizada de documento de identidade valido com foto
do Titular de CR;

(i) quando pessoa juridica, (i) ultimo estatuto social ou contrato social consolidado,
devidamente registrado na junta comercial competente; (ii) documentos societarios
que comprovem a representacdo legal do Titular de CRI; e (iii) documento de
identidade valido com foto do representante legal;

(iii) quando fundo de investimento, (i) ultimo regulamento consolidado do fundo; (ii)
estatuto ou contrato social do seu administrador ou gestor, conforme o caso,
observada a politica de voto do fundo e documentos societarios que comprovem os
poderes de representacdo em Assembleia Especial de Titulares de CRL e (iii)
documento de identidade valido com foto do representante legal; e

(iv) caso qualquer dos Titulares de CRI indicados nos itens (i) a (iii) acima venha a ser
representado por procurador, além dos respectivos documentos indicados acima,
devera encaminhar procuragdo com poderes especificos para sua representacao na
Assembleia Especial de Titulares de CRL

Os Titulares de CRI poderao optar por exercer o seu direito de voto, sem a necessidade de
ingressar por videoconferéncia, enviando a correspondente instru¢do de voto a distancia a
Securitizadora, com cépia ao Agente Fiduciario, preferencialmente, em até 48 (quarenta e
oito) horas antes da realizacdo da Assembleia. A Securitizadora disponibilizara modelo de
documento a ser adotado para o envio da instrugdo de voto a distancia em sua pagina na
rede mundial de computadores (www.basesecuritizadora.com) e na pagina de rede mundial
de computadores na CVM. A instru¢do de voto devera (i) estar devidamente preenchida e
assinada pelo Titular de CRI ou por seu representante legal, de forma eletronica, por meio
de plataforma para assinaturas eletronicas, com ou sem certificados digitais emitidos pela
ICP-Brasil, (ii) ser enviada com a antecedéncia acima mencionada, e (iii) no caso de o Titular
de CRI ser pessoa juridica, ser enviada acompanhada dos instrumentos de procuracao e/ou
Contrato/Estatuto Social que comprove os respectivos poderes.
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