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1. Responséaveis pelo formuléario / 1.0 - Identificacéo

Nome do responséavel pelo contetido do Cesar Reginato Ligeiro
formulario
Cargo do responsavel Diretor Presidente/Rela¢des com Investidores
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1. Responsaveis pelo formulério / 1.3 - Declaracao do Diretor Presidente/Relacdes com
Investidores

Sao Paulo, 24 de outubro de 2019.

O Diretor Presidente e de Relagdes com Investidores o Sr. Cesar Reginato Ligeiro, em face ao cumprimento das
obrigacdes impostas pela Instrucdo Normativa CVM n° 480, de 7 de dezembro de 2009, vem através desse declarar

que:

a. Reviu todo Formuléario de Referéncia;

b. Todas as informagdes contidas no Formulario atendem ao disposto na Instrucdo CVM n° 480, em especial

aos artigos 14a 19; e

¢. O conjunto de informagdes nele contido é retrato verdadeiro, preciso e completo da situacdo econémico-

financeira do emissor e dos riscos inerentes as atividades e dos valores mobilidrios por ele emitidos.

Cesar Reginato Ligeiro

Diretor Presidente e de Relagdo com Investidores
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2. Auditores independentes / 2.1/ 2 - Identificacdo e remuneracao

Possui auditor? SIM

Cbdigo CVM 1207-6

Tipo auditor T Nacional T
‘Nome/Razdo social T BAKER TILLY 4PARTNERS AUDITORES INDEPENDENTES e
‘CPR/CNPY T 18596.945/0001-83 I
‘Periodo de prestacéo de servico 01102019 T
Descrigdo do servico contratado Em atendimento a instrugio CVM n° 381 de 14 de janeiro de 2003, informamos que a empresa Baker Tilly 4Partners

Auditores Independentes, foi contratada pela Companhia, para prestagdo de servi¢cos de auditoria externa relacionados aos
exames das demonstracdes financeiras da Companhia.

Montante total da remuneracdo dos auditores R$ 5.500
independentes segregado por servigo

Razéo apresentada pelo auditor em caso da discordéncia
da justificativa do emissor

Periodo de prestagéo de
servico CPF Endereco

Rua Castilho, 392, Brooklin, Sdo Paulo, SP, Brasil, CEP 04568-010, Telefone (11) 51022510, e-
mail: fabio.muralo@bakertilysp.com.br

Nome responsavel técnico

Fabio Rodrigo Muralo 01/10/2019 181.657.668-99
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3. Informagdes financ. selecionadas / 3.1 - Informacdes financeiras

(Reais Unidade) Exercicio social (31/12/2019) Exercicio social (31/12/2018) Exercicio social (31/12/2017)
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3. Informacgdes financ. selecionadas / 3.4 - Politica destinacéo de resultados

3.4. Politica Destinacdo de Resultados:

a) regras sobre retencdo de lucros

Nao aplicavel, pois a Companhia foi constituida em 26.08.2019 e obteve seu registro perante a
Junta Comercial de Sdo Paulo-SP em 04.10.2019, e desde entdo encontra-se em fase pré-
operacional.

b) regras sobre distribuicdo de dividendos:

Nos termos do §1° do artigo 25 do Estatuto Social, artigo 202 da Lei das Sociedades por A¢des,
seré distribuido em cada exercicio social, obtido apds a deducdo da reserva legal, como dividendo
minimo obrigatério pela Companhia, o montante correspondente a 25% (vinte e cinco por cento)
do lucro liquido do exercicio.

¢) periodicidade das distribui¢cdes de dividendos:

A distribuicdo de dividendos é anual, ressalvada a possibilidade de distribuicdo de dividendos
intermediarios ou intercalares, conforme expressamente autorizado pelo §3° do artigo 25 do
Estatuto Social da Companhia.

d) eventuais restri¢des a distribuicdo de dividendos impostas por legislagdo ou regulamentacdo
especial aplicavel ao emissor, assim como contratos, decisdes judiciais, administrativas ou
arbitrais:

Né&o aplicavel a Companhia qualquer tipo de restricdo a distribuicdo de dividendos impostas por
legislacdo ou regulamentacdo especial aplicavel a Companhia, assim como contratos, decisdes
judiciais, administrativas ou arbitrais.

e) se o emissor possui uma politica de destinacdo de resultados formalmente aprovada,

informando érgéo responsavel pela aprovacdo, data da aprovagdo e, caso o emissor divulgue a
politica, locais na rede mundial de computadores onde o documento pode ser consultado:

A Companhia ndo possui politica de destinacdo de resultados formalmente aprovada.
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3. Informacgdes financ. selecionadas / 3.7 - Nivel de endividamento

Exercicio Social Somado Passivo  Tipo de indice indice de Descricéo e motivo da utilizagdo de outro indice
Circulante e N&o endividamento
Circulante
31/12/2019 37.278,00

indice de Endividamento 1,02756492
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3. Informacgdes financ. selecionadas / 3.8 - Obrigacdes

Verséao : 2

Exercicio social (31/12/2020)

Tipo de Obrigagéo Tipo de Garantia Descrever outras Inferior a um ano Um a trés anos|Trés a cinco anos Superior a cinco anos Total
garantias ou privilégios

Empréstimo Garantia Real 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00

Total 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00

Observagao
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4. Fatores derisco / 4.1 - Descricao - Fatores de Risco

4.1 Descricdo — Fatores de Risco

A) ao emissor:

Crescimento da Companhia e seu capital: A Companhia atualmente estd em fase pré-operacional,
buscando recursos para o inicio de suas operagGes. Podera o capital social ndo ser suficiente para suas
futuras exigéncias operacionais e manutengdo do crescimento esperado, de forma que poderd vir a
precisar de fontes de financiamento externas ou aumento de capital. Ndo se pode assegurar a
disponibilidade de capital adicional ou, se disponivel, que o mesmo tera condigdes satisfatorias. A falta da
integralizagdo dos titulos e valores mobilidrios pode restringir o fluxo de caixa da Companhia e
comprometendo o crescimento e desenvolvimento futuro das atividades, o que poderia vir a prejudicar
de maneira relevante a situagdo financeira e os resultados operacionais da Companhia.

Os incentivos para aquisicdo de TVM’s: Parcela relevante da receita futura da Companhia serd decorrente
da emissdo de Titulos e Valores Mobilidrios as pessoas fisicas e juridicas, atraidas por uma remuneragdo
que lhes seja satisfatoria. Caso a Cia. ndo remunere os seus titulos de forma satisfatéria a seus
investidores, sua receita futura estara comprometida.

Registro da CVM: A Base Securitizadora de Créditos Imobilidrios S.A. atuard no mercado como
Securitizadora de Créditos Imobilidrios, e sua atuacdo depende do registro de emissor de valores
mobilidrios junto a CVM. Caso a Cia. ndo atenda aos requisitos exigidos por essa D. Autarquia, em relagdo
ao emissor de valores mobiliarios, sua autorizagdo podera ser suspensa ou até mesmo cancelada, o que
comprometeria sua atuagao no mercado de securitizagao de créditos.

B) a seu controlador, direto ou indireto, ou grupo de controle:

O interesse dos acionistas controladores ou de seus eventuais sucessores pode vir a diferir dos interesses
dos demais acionistas da Cia.

C) a seus acionistas:

De acordo com o estatuto social da Companhia, 25% do lucro liquido anual, liquido das dedugGes legais
e estatutarias, deve ser distribuido aos acionistas sob a forma de dividendos. O lucro liquido pode ser
capitalizado, utilizado para compensar prejuizo ou retido nos termos previstos na Lei das Sociedades por
Agdes e pode nao ser disponibilizado para o pagamento de dividendos. Além disso, a Lei das Sociedades
por AgGes permite que a Companhia, na qualidade de empresa de capital aberto, suspenda a distribuigcdo
obrigatdria de dividendos em determinado exercicio social, caso o Conselho de Administragdo informe a
Assembleia Geral Ordinaria que a distribui¢do seria incompativel com a situagao financeira da Companhia.
Caso qualquer destes eventos ocorra, os acionistas podem nao receber dividendos.

D) a suas controladas e coligadas:

A Base Securitizadora de Créditos Imobilidrios S.A. ndo possui participagdo como sdcia, acionista ou
guotista em nenhuma sociedade, razdo pela qual ndo ha riscos associados a controladas, pela inexisténcia
destas.

E) a seus fornecedores:
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4. Fatores derisco / 4.1 - Descricao - Fatores de Risco

A Base Securitizadora de Créditos Imobiliarios S.A. poderad contratar prestadores de servigos para
execugdo de diversas atividades, tendo em vista o cumprimento de seu objeto, tais como: auditores
independentes, assessores juridicos, bancos, dentre outros. Desta forma, um mau desempenho ou uma
interrupgdo por parte dos fornecedores na prestagdo dos referidos servigos pode vir a impactar
negativamente nos negdécios da Cia.

F) a seus clientes

A Companhia atualmente estd em fase pré-operacional e nao realizou qualquer operagdo de
securitizag¢do, no entanto, entende que podera haver algum risco aos clientes se houver uma possivel
alteragdo na Legislagdo Tributaria, por parte do Governo Federal, sobre investimentos financeiros, podera
eventualmente reduzir a rentabilidade dos titulos e valores mobilidrios (TVM’s) aos investidores. Poderd
ainda, ocorrer baixa liquidez dos TVM’s no Mercado Secundario, o que implicaria em dificuldades para o
investidor em negocia-los.

G) aos setores da economia nos quais o emissor atue:

A Base Securitizadora de Créditos Imobilidrios S.A. atuard no setor de securitizagdo de créditos
imobilidrios e no mercado de capitais. Eventuais flutuagGes nas taxas de juros e alteragdes na politica
econOmica brasileira poderao influenciar as atividades da Companhia. A securitizagdo de créditos é uma
operagdo recente no Brasil, apesar de possuir leis que vigoram a mais de 15 anos sobre o assunto, nos
ultimos anos é que houve um volume maior de operagdes de securitizagdo. A securitizacdo é uma
operagdo mais complexa que outras emissGes de valores mobiliarios, ja que envolve estruturas juridicas
de segregacao dos riscos da Emissora. Dessa forma, por se tratar de um mercado recente no Brasil, com
aproximadamente dez anos de atuagdo no Pais, ainda ndo se encontra totalmente regulamentado,
podendo ocorrer situagdes em que ainda ndo existam regras que direcione, gerando, assim, um risco ao
Investidor e emissora, uma vez que o Poder Judicidrio podera, ao analisar a Emissdo e interpretar as
normas que regem o assunto, proferir decisdes desfavordveis aos interesses do Investidor e emissora. Em
caso de elevagdo acentuada das taxas de juros, a economia poderia entrar em recessdo, uma vez que com
a alta das taxas de juros basicas, o custo do capital aumentaria, os investimentos iriam se retrair e assim,
via de regra, o desemprego, e consequentemente os indices de inadimpléncia aumentariam. Da mesma
forma, uma politica monetaria mais restritiva que implique no aumento da taxa de juros reais de longo
prazo afeta diretamente o mercado de securitizagcdo e, em geral, o mercado e capitais, dado que os
investidores tém a opg¢do de alocagdo de seus recursos em titulos do governo que possuem alta liquidez
e baixo risco de crédito dado a caracteristica de “risk-free” de tais papéis, o que desestimula os mesmos
investidores.

H) a regulagdo dos setores em que o emissor atue:

A atividade de securitizagdo de créditos imobilidrios ja estao regulamentadas pelo Banco Central do Brasil
(no que se refere a originagdo de créditos) e pela Comissdo de Valores Mobiliarios (no que se refere a
emissdo de titulos lastreados nesses créditos). Esses normativos aperfeicoam e favorecem a seguranga
das operagdes realizadas. Eventuais modificagdes nas regulamentagdes expedidas pelos referidos érgaos
podem afetar as operagdes da Companhia.
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4. Fatores derisco / 4.1 - Descricao - Fatores de Risco

1) aos paises estrangeiros onde o emissor atue:

A Base Securitizadora de Créditos Imobilidrios S.A. ndo pretende atuar em paises estrangeiros, razao pela
qual ndo ha riscos a serem elencados neste aspecto.

J) a questdes socioambientais

A Base Securitizadora de Créditos Imobilidrios S.A. entende que sua atividade principal de securitizagdo
de créditos recebiveis ndo apresenta riscos socioambientais.
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4. Fatores derisco / 4.2 - Descricao - Riscos de Mercado

4.2. Descricdo — Riscos de Mercado:

A Companhia entende que suas atividades estdo expostas aos riscos de mercado descritos no item 4.1
deste Formuldrio. No entanto, apesar de os riscos de mercado ali indicados serem passiveis de
quantificacdo, ndo é possivel apresentar dados quantitativos pelo fato dea Companhia se encontrar em
estdgio pré-operacional.
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4. Fatores de risco / 4.3 - Processos nao sigilosos relevantes

4.3. Processos Nao Sigilosos:

Néo aplicavel, visto que ndo ha processos judiciais, administrativos ou arbitrais em que a Base
Securitizadora de Créditos Imobiliarios S.A., seja parte.
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4. Fatores derisco / 4.5 - Processos sigilosos relevantes

4.5. Processos Sigilosos Relevantes

N&o aplicavel, visto que ndo ha processos judiciais, administrativos ou arbitrais em que a Base
Securitizadora de Créditos Imobilidrios S.A, seja parte.
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4. Fatores de risco / 4.6 - Processos repetitivos ou conexos

4.6. Processos Repetitivos ou Conexos

Ndo aplicavel, visto que ndo hd processos judiciais, administrativos ou arbitrais
repetitivos ou conexos, baseados em fatos e causas juridicas semelhantes, que ndo
estejam sob sigilo e que em conjuntos sejam relevantes, em que a Base Securitizadora de
Créditos Imobilidrios S.A, seja parte.
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4. Fatores derisco / 4.7 - Outras contingéncias relevantes

4.7. Outras Contingéncias Relevantes:

Néo aplicavel, visto que ndo ha outras continéncias relevantes ndo abrangidas pelos itens
anteriores.
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4. Fatores derisco / 4.8 - Regras-pais origem/pais custodiante

4.8. Regras- pais Origem/pais Custodiante

N&o aplicavel, haja vista que a Base Securitizadora de Créditos Imobilidrios S.A é Companhia
Brasileira.
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5. Gerenciamento de riscos e controles internos / 5.3 - Descricédo - Controles Internos

5.3. Descricdao — Controles Internos

D) deficiéncias e recomendagdes sobre os controles internos presentes no relatério
circunstanciado, preparado e encaminhado ao emissor pelo auditor independente, nos termos
da regulamentagdo emitida pela CVM que trata do registro e do exercicio da atividade de
auditoria independente:

A Diretoria esclarece que nao foi disponibilizado nenhuma recomendacdo e melhoria de
controle interno no relatério elaborado pela auditoria, pois a Companhia encontra-se em fase
pré-operacional, entdo até a presente data ndo existem deficiéncias identificadas a serem
aprimoradas.

E) comentarios dos diretores sobre as deficiéncias apontadas no relatério circunstanciado
preparado pelo auditor independente e sobre as medidas corretivas adotadas:

A Diretoria esclarece que ndo foram apontadas deficiéncias no relatério preparado pelo auditor
independente.
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5. Gerenciamento de riscos e controles internos / 5.4 - Programa de Integridade

5.4. Descricdo — Programa de Integridade

a) Em relagdo aos mecanismos e procedimentos internos de integridade adotados pelo emissor
para prevenir, detectar e sanar desvios, fraudes, irregularidades e atos ilicitos praticados contra a
administragdo publica, nacional ou estrangeira, informar:

i) os principais mecanismos e procedimentos de integridade adotados e sua adequacdo ao perfil
e riscos identificados pelo emissor, informando com que frequéncia os riscos sdo reavaliados e as
politicas, procedimentos e as praticas sdo adaptadas

A Companhia foi constituida em 26 de agosto de 2019, e desde entdo encontra-se em fase pré-
operacional, no entanto, estd estruturando o seu manual de procedimentos internos para
cumprimento inclusive, da Resolugdo 21 datada de 20 de dezembro de 2012 do Conselho
de Controle de Atividades Financeiras —Coaf. Este manual visa implantar uma politica interna para
estabelecer diretrizes para prevenir, detectar e solucionar desvios, fraudes e irregularidades
como um todo e ndo tem uma politica especifica para administracdo publica. A prevengéo e o
combate a lavagem de dinheiro serdo compromissos da Companhia com a sociedade como
forma de combater a pratica de crimes que ameacam os poderes constituidos e a ordem
democratica e serdo constituidos em conjunto com outras normas e procedimentos da
Companhia e serao revistos pela Diretoria sempre que houver necessidade e direcionada para os
parceiros das operacdes de recebiveis. A Lavagem de dinheiro consiste no conjunto de processos
visando o desligamento dos recursos obtidos de forma ilicita, de sua origem criminosa. Ela é uma
atividade fundamental para a sustentacdo do crime organizado, uma vez que é através dela que
recursos obtidos ilicitamente voltam, com uma aparéncia de legitimidade, para os criminosos e
podem ser em seguida, reinvestidos na execucao de novos crimes. A Instituicdo tem o dever legal
e ético de impedir que ela seja utilizada para esses fins. Como ferramentas para tal, realizar a
correta identificacdo seus clientes antes do estabelecimento de negdcios e efetivo
monitoramento de suas atividades e contrata terceiros tais como assessores legais, empresas de
auditoria financeira e juridica para fazer estas avalia¢Oes.

i) as estruturas organizacionais envolvidas no monitoramento do funcionamento e da eficiéncia
dos mecanismos e procedimentos internos de integridade, indicando suas atribuicOes, se sua
criacdo foi formalmente aprovada, 6rgdos do emissor a que se reportam, e 0os mecanismos de
garantia da independéncia de seus dirigentes, se existentes

A Companhia quando da emissdo dos valores mobilidrios e/ou estrutura operacdes de valores
mobilidrios contard com o apoio dos parceiros das operacbes, e se for o caso, tais como
originadores, institui¢des financeiras, coordenadores lideres, distribuidores, assessores legais,

empresas especializadas em auditoria financeira e juridica para verificacdo de fraudes, desvios,
irregularidades.

iii) se o emissor possui codigo de ética ou de conduta formalmente aprovado.

Né&o ha cédigo de conduta aprovado.
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5. Gerenciamento de riscos e controles internos / 5.4 - Programa de Integridade

b) se o emissor possui canal de dendncia, indicando, em caso positivo:

N&o ha um canal especifico para denuncia.

c) se o emissor adota procedimentos em processos de fusdo, aquisicdo e reestruturaces
societérias visando a identificacdo de vulnerabilidades e de risco de praticas irregulares nas
pessoas juridicas envolvidas

Este item ndo se aplicou para Companhia até a presente data.

d) caso o emissor ndo possua regras, politicas, procedimentos ou praticas voltadas para a
prevencdo, deteccdo e remediacdo de fraudes e ilicitos praticados contra a administracdo publica,
identificar as razdes pelas quais o emissor ndo adotou controles nesse sentido

A Companhia foi constituida em 26.08.2019 e desde entdo encontra-se em fase pré-operacional.
Entretanto, buscara implantar medidas que reforcem suas politicas internas na melhoria
das praticas futuramente
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5. Gerenciamento de riscos e controles internos / 5.5 - Alteracdes significativas

5.5. Informar_se, em relacdo ao ultimo exercicio social, houve alteracdes significativas
nos principais riscos a que o emissor estd exposto ou na politica de gerenciamento de
riscos adotada, comentando, ainda, eventuais expectativas de reducdo ou aumento na
exposicao do emissor atais riscos:

A Companhia, que encontra-se em fase operacional e foi constituida em 26.08.2019, declara
que, em relagdo ao ultimo exercicio social ndo ocorreram alteragdes na exposicdo de risco
da Companhia e em suas politicas.
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5. Gerenciamento de riscos e controles internos / 5.6 - Outras inf. relev. - Gerenciamento de
riscos e controles internos

Fornecer outras informagdes que o emissor julgue relevantes:

N&o ha outras informagGes consideradas relevantes.
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6. Histérico do emissor /6.1 /2 /4 - Constituicdo / Prazo / Registro CVM

Data de Constituicdo do Emissor 26/08/2019

Forma de Constituicdo do Emissor A Companbhia foi constituida em 26.08.2019 sob a forma de sociedade an6nima
com seus atos constitutivos devidamente registrados na Junta Comercial do
Estado de S&o Paulo.

Pais de Constituicéo Brasil
Prazo de Duragéo Prazo de Duragéo Indeterminado
Data de Registro CVM 21/05/2020

PAGINA: 22 de 70



Formulario de Referéncia - 2020 - Base Securitizadora de Créditos Imobiliarios S.A. Versao : 2

6. Historico do emissor / 6.3 - Breve historico

6.3. Breve Histérico:

A Companbhia foi constituida em 26.08.2019 sob a forma de sociedade an6nima com seus atos
constitutivos devidamente registrados na Junta Comercial do Estado de Sao Paulo.
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6. Histérico do emissor / 6.5 - Pedido de faléncia ou de recuperacéo

6.5. Pedido de Faléncia ou de Recuperacéo:

A Companhia foi constituida em 26.08.2019 e obteve seu registro perante a Junta Comercial de
Sdo Paulo-SP em 04.10.2019, e desde entdo encontra-se em fase pré-operacional.
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6. Histérico do emissor / 6.6 - Outras inf. relev. - Histérico

Fornecer outras informagdes que o emissor julgue relevantes:

N&o ha outras informagGes consideradas relevantes.

PAGINA: 25 de 70



Formulario de Referéncia - 2020 - Base Securitizadora de Créditos Imobiliarios S.A. Versao : 2

7. Atividades do emissor / 7.1 - Descricao - atividades emissor/controladas

7.1. Descricdo — Atividades Emissor/controladas

A Base Securitizadora de Créditos Imobiliarios S.A., € uma sociedade anénima, nao financeira, com
sede na Cidade de Sado Paulo, Estado de S&o Paulo, Avenida Brigadeiro Faria Lima, n°® 1.461, 4°
andar, ¢j. 41, Torre Sul, Jardim Paulistano, CEP 01452-002. Fundada em 26 de agosto de 2019, nos
termos das leis n°s 6.404/76 e seu objeto social é a (i) aquisicdo e securitizacdo de créditos
hipotecarios e de créditos oriundos de operagdes e financiamentos imobiliarios em geral; (i) a
prestacdo de servicos referentes as opera¢des no mercado secundario de hipotecas e de créditos
oriundos de operacbes e financiamento imobilidrios em geral; (iii) emissdo e colocacdo, no
mercado financeiro, de Certificados e Recebiveis Imobilidrios e de outros titulos de crédito e/ou
valores mobiliarios; (iv) realizacdo de operacdes de hedge em mercados derivativos, visando a
cobertura de riscos na sua carteira de créditos hipotecarios e imobilidrios; e (v) realizar negdcios
e prestar servicos compativeis com seu objeto social, incluindo, mas ndo se limitando, a alienagdo
de imoveis, intermediacdo de negdcios relacionados com a seara imobilidria, e prestacdo de
servicos de consultoria. A Companhia ndo possui controladas.
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7. Atividades do emissor / 7.1.a - Infs. de sociedade de economia mista

7.1.a — Informacdes de sociedade de economia mista:

a) interesse publico que justificou sua criagédo

Néo aplicavel, visto que a companhia ndo se enquadra nessa condi¢do de sociedade.

b) atuacdo do emissor em atendimento as politicas publicas, incluindo metas de universalizagao,
indicando: ¢ os programas governamentais executados no exercicio social anterior, os definidos
para o exercicio social em curso, e os previstos para os proximos exercicios sociais, critérios
adotados pelo emissor para classificar essa atuacdo como sendo desenvolvida para atender ao
interesse publico indicado na letra “a”; » quanto as politicas publicas acima referidas,
investimentos realizados, custos incorridos e a origem dos recursos envolvidos — geragéo prépria
de caixa, repasse de verba publica e financiamento, incluindo as fontes de captacéo e condicdes;
e « estimativa dos impactos das politicas publicas acima referidas no desempenho financeiro do
emissor ou declarar que ndo foi realizada andlise do impacto financeiro das politicas publicas
acima referidas

Nao aplicavel, visto que a companhia ndo se enquadra nessa condi¢do de sociedade.

¢) processo de formacdo de pregos e regras aplicaveis a fixacdo de tarifas

N&o aplicavel, visto que a companhia ndo se enquadra nessa condicdo de sociedade.
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7. Atividades do emissor / 7.9 - Outras inf. relev. - Atividades

Fornecer outras informagdes que o emissor julgue relevantes:

N&o ha outras informagGes consideradas relevantes.
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8. Negdcios extraordinarios / 8.1 - Aquisicao/alienacao ativo relevante

8.1. Aquisicdo/Alienacdo Ativo Relevante:

Indicar a aquisicdo ou alienagdo de qualquer ativo relevante que ndo se enquadre como
operagdo normal nos negdcios do emissor (3 ultimos exercicios sociais e ao exercicio social
corrente):

A Base Securitizadora de Créditos Imobilidrios S.A, desde a data de sua constituicdo em
26.08.2019 até a presente data ndo realizou qualquer operagdo de aquisicdo ou alienagdo de
ativos relevantes que ndo se encaixe como operagdo normal em seus negdcios.
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8. Negodcios extraordinarios / 8.2 - Alteracdes na conducao de negdcios

8.2. Alteracdes na Conducdo de Negdcios:

Indicar altera¢des significativas na forma de conducdo dos negécios do emissor (3 Ultimos
exercicios sociais e ao exercicio social corrente)

Desde a data de constituicdo em 26.08.2019 da companhia Base Securitizadora de Créditos

Imobilidrios S.A., ndo ocorreram quaisquer alteracdes significativas na forma de conducdo dos
negocios da companbhia.
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8. Negocios extraordinérios / 8.3 - Contratos relevantes

8.3. Contratos Relevantes:

Identificar os contratos relevantes celebrados pelo emissor e suas controladas ndo diretamente
relacionados com suas atividades operacionais (3 Ultimos exercicios sociais e ao exercicio social
corrente):

Até a presente data a Base Securitizadora de Créditos Imobiliarios S.A. ndo celebrou contratos
relevantes ndo diretamente relacionados com suas atividades operacionais.
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9. Ativos relevantes / 9.1.a - Ativos imobilizados

Descricdo do bem do ativo imobilizado Pais de localizagao UF de localizacéo Municipio de localizagdo  Tipo de propriedade
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9. Ativos relevantes / 9.1.b - Ativos Intangiveis

Tipo de ativo Descrigao do ativo Duragéo Eventos que podem causar a perda dos direitos Consequéncia da perda dos direitos
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10. Comentarios dos diretores / 10.1 - Condi¢fes financeiras/patrimoniais

10.1. Condic¢des Financeiras/Patrimoniais:

a) condigGes financeiras e patrimoniais gerais:

A diretoria informa que se encontra em fase pré operacional e reconheceu no seu resultado
apenas despesas administrativas, mas que os seus acionistas possuem recursos financeiros
caso seja necessdrios novos aportes de capital para honrar compromissos financeiros e
apresenta condicBes financeiras e patrimoniais suficientes para manter suas atividades
operacionais e manter sua continuidade. Dessa forma, os passivos registrados no balango da
Companhia serdo pagos com recursos obtidos com aumento de capital a ser realizado pelos
atuais acionistas da Companhia imediatamente apds o credenciamento na CVM.

b) estrutura de capital:

Estrutura de capital

RS - mil 31.12.2019
Patrimonio Liquido (a) -36.278
Passivo Circulante + Passivo Ndo Circulante 37.278
(b)

Passivo Total (c) 37.278
% Capital Proprio a/c 2,6%

% Capital Terceiros b/c 97,4%

A diretoria informa que a Companhia opera utilizando o capital préprio de forma permitir
gue a Companhia possa honrar os compromissos financeiros assumidos em decorréncia da sua
atividade principal e caso seja necessdrio, os acionistas aportardo novos recursos para honrar
com compromissos financeiros. O passivo hoje existente decorre de despesas administrativas
para constituicdo da Companhia que serdao pagas com recursos obtidos com aumento de capital
a ser realizado pelos atuais acionistas da Companhia imediatamente apds o credenciamento na
CVM.

c) capacidade de pagamento em relagdo aos compromissos financeiros assumidos:

A diretoria informa que a Companhia opera utilizando o capital préprio de forma permitir
que a Companhia possa honrar os compromissos financeiros assumidos em decorréncia da sua
atividade principal, mas no momento encontra-se em fase pré operacional e exceto
despesas administrativas, ndo possui compromissos financeiros. Dessa forma, os passivos
registrados no balango da Companhia serdo pagos com recursos obtidos com aumento de
capital a ser realizado pelos atuais acionistas da Companhia imediatamente apds o
credenciamento na CVM, em valor suficiente para iniciar suas atividades.

d) fontes de financiamento para capital de giro e para investimentos em ativos ndo-circulantes
utilizadas:
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10. Comentarios dos diretores / 10.1 - Condi¢fes financeiras/patrimoniais

Atualmente a Companhia se encontra em fase pré-operacional e ainda ndo necessitou de Capital
de Giro ou mesmo aquisi¢do de grandes imobilizados. Por se tratar de uma Securitizadora, ndo
ha expectativa de grandes imobilizados, exceto se a Companhia vislumbrar grandes
oportunidades de negdcio. Atualmente a Unica forma de financiamento da Companhia é por
meio da integralizagdo do Capital Social subscrito pelos acionistas

e) fontes de financiamento para capital de giro e para investimentos em ativos ndo-circulantes
que pretende utilizar para cobertura de deficiéncias de liquidez:

As fontes de recursos da companhia decorrerdo da securitizagdo de direitos creditério
imobilidrios, assim compreendida a compra, venda e prestacdo de respectivas garantias, além
da prestagdo de servigos de selegdo, administracdo e cobranca de direitos de créditos lastreados
nos titulos e valores mobilidrios relacionados a atividade de securitizagdo de créditos.

f) niveis de endividamento e as caracteristicas de tais dividas, descrevendo ainda: (i) contratos
de empréstimo e financiamento relevantes: (ii) outras relagdes de longo prazo com instituices
financeiras: (iii) grau de subordinacdo entre as dividas: (iv) eventuais restricdes impostas ao
emissor, em especial, em relagdo a limites de endividamento e contratagdo de novas dividas, a
distribuicdo de dividendos, a alienagdo de ativos, a emissdo de novos valores mobiliarios e a
alienagdo de controle societdrio, bem como se o emissor vem cumprindo essas restri¢oes:

A Companhia se encontra em fase pré-operacional e reconheceu no seu resultado apenas
despesas administrativas relativas a constituicdo da Companhia. Os seus acionistas possuem
recursos financeiros suficientes para realizar novos aportes de capital para honrar
compromissos financeiros que surgirem e apresenta condi¢Ges financeiras e patrimoniais
suficientes para manter suas atividades operacionais e a continuidade da Companhia. Os novos
aportes dos acionistas serdo realizados imediatamente apds o credenciamento da Companhia
na CVM. Dessa forma, os passivos registrados no balanco da Companhia serdo pagos com
recursos obtidos com aumento de capital a ser realizado pelos atuais acionistas da Companhia
imediatamente apds o credenciamento na CVM.

A Companhia esclarece ainda que ndo possui contratos de empréstimos e financiamentos, mas
somente passivos decorrentes de despesas administrativas, que serdo pagas com recursos a
serem aportados pelos acionistas como aumento de capital.

Ademais, a diretoria esclarece que nao possuia registrado em seu passivo nenhuma operacao
de longo prazo com instituicdes financeiras., assim como ndo possui qualquer tipo de restricao
ou limite.

g) limites dos financiamentos contratados e percentuais ja utilizados:

A companhia foi constituida em 26.08.2019, encontra-se em fase pré-operacional, e no exercicio
social corrente, até o presente pedido de registro, a companhia ndo realizou empréstimos e
financiamentos.
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10. Comentarios dos diretores / 10.1 - Condi¢fes financeiras/patrimoniais

h) alteragGes significativas em cada item das demonstragdes financeiras:

Ndo ha.
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10. Comentarios dos diretores / 10.2 - Resultado operacional e financeiro

10.2. Resultado Operacional e Financeiro:

a) resultados das opera¢des do emissor, em especial:

i) descricdo de quaisquer componentes importantes da receita:

As receitas da companhia serdo advindas, principalmente, de spread gerado a partir da
compra de recebiveis e da venda de ativos lastreados por esses recebiveis.

i) fatores que afetaram materialmente os resultados operacionais:

Desde a sua constituicdo em 26.08.2019, a companhia ndo obteve resultado operacional em razdo
de estar em fase pré-operacional.
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10. Comentarios dos diretores / 10.3 - Efeitos relevantes nas DFs

10.3. Efeitos Relevantes nas Dfs:

a) introdugdo ou alienagdo de segmento operacional:

Desde a sua constituicdo em 26.08.2019 a Companhia ndo se envolveu em nenhum evento de
introdugdo ou alienagdo de segmento operacional

b) constituicdo, aquisicdo ou alienagdo de participagdo societaria:

Desde a sua constituicdo em 26.08.2019 a Companhia ndo se envolveu em nenhum evento
de constitui¢do, aquisicdo ou alienagdo de participagdo societaria.

c) eventos ou operagBes ndo usuais:

Desde a sua constituicdo em 26.08.2019 a Companhia ndo se envolveu em nenhum evento ou
operagdes ndo usuais ou diversas daquelas estabelecidas no seu objeto social.
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10. Comentarios dos diretores / 10.4 - Mudancas praticas cont./Ressalvas e énfases

10.4. Mudancas Praticas Cont./ressalvas e énfases:

a) mudangas significativas nas praticas contabeis:

Nao houveram mudancas nas praticas contabeis, por isso ndo ha efeitos a serem comentados.
Né&o ha ressalvas ou énfases presentes no parecer do auditor independente

b) efeitos significativos das alteracdes em praticas contabeis:

Nao houveram mudancas nas praticas contabeis, por isso ndo ha efeitos a serem comentados.
Né&o ha ressalvas ou énfases presentes no parecer do auditor independente

c) ressalvas e énfases presentes no parecer do auditor:

N&o houveram mudancas nas praticas contabeis, por isso ndo héa efeitos a serem comentados.
N&o ha ressalvas ou énfases presentes no parecer do auditor independente
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10. Comentarios dos diretores / 10.6 - Itens relevantes nao evidenciados nas DFs

10.6. Itens Relevantes Nao Evidenciados nas DFs:

a) os ativos e passivos detidos pelo emissor, direta ou indiretamente, que ndo aparecem no seu
balanco patrimonial (off-balance sheet itens), tais como:

i) arrendamentos mercantis operacionais, ativos e passivos:

Nado aplicavel, tendo em vista que a Companhia ndo possui arrendamentos mercantis
operacionais, ativos e passivos detidos.

ii) carteiras de recebiveis baixadas sobre as quais a entidade mantenha riscos e responsabilidades,
indicando respectivos passivos:

Nao aplicavel, tendo em vista que a Companhia ndo possui carteiras de recebiveis baixadas,
sobre as quais aentidade mantenha riscos e responsabilidades indicando respectivos
passivo

iii) contratos de futura compra e venda de produtos ou servicos:

Néo aplicavel, tendo em vista que a Companhia ndo possui contratos de futura compra e venda
de produtos ou servigos.

iv) contratos de construcao nao terminada:

Nao aplicavel, tendo em vista que a Companhia ndo possui contratos de constru¢cdo nédo
terminada

v) contratos de recebimentos futuros de financiamentos:

Né&o aplicavel, tendo em vista que a Companhia ndo  possui  contratos de recebimentos
futuros de financiamentos.

b) outros itens ndo evidenciados nas demonstracdes financeiras

N&o aplicavel, tendo em vista que a Companhia ndo possui arrendamentos mercantis
operacionais, ativos e passivos, carteiras de recebiveis baixadas sobre as quais a entidade
mantenha riscos e responsabilidades, indicando respectivos passivos, contratos de
futura compra e venda de produtos ou servicos, contratos de constru¢gdo nao
terminada ou contratos de recebimentos futuros de financiamentos.
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10. Comentarios dos diretores / 10.7 - Coment. s/itens ndo evidenciados

10.7. Coment. S/ itens ndo Evidenciados:

a) como tais itens alteram ou poderdo vir a alterar as receitas, as despesas, o resultado
operacional, as despesas financeiras ou outros itens das demonstracdes financeiras do emissor:

Nado aplicavel, tendo em vista que a Companhia ndo possui arrendamentos mercantis
operacionais, ativos e passivos, carteiras de recebiveis baixadas sobre as quais a entidade
mantenha riscos e responsabilidades, indicando respectivos passivos, contratos de futura
compra e venda de produtos ou servicos, contratos de construcdo ndo terminada
ou contratos de recebimentos futuros de financiamentos, conforme mencionado no Item
10.6. do presente Formulario.

b) natureza e o propdsito da operacéo:

Ndo aplicavel, tendo em vista que a Companhia ndo possui arrendamentos mercantis
operacionais, ativos e passivos, carteiras de recebiveis baixadas sobre as quais a entidade
mantenha riscos e responsabilidades, indicando respectivos passivos, contratos de futura
compra e venda de produtos ou servicos, contratos de constru¢do ndo terminada
ou contratos de recebimentos futuros de financiamentos, conforme mencionado no Item
10.6. do presente Formulario.

¢) natureza e montante das obrigacdes assumidas e dos direitos gerados em favor do emissor em
decorréncia da operacdo:

N&o aplicavel, tendo em vista que a Companhia ndo possui arrendamentos mercantis
operacionais, ativos e passivos, carteiras de recebiveis baixadas sobre as quais a entidade
mantenha riscos e responsabilidades, indicando respectivos passivos, contratos de
futura compra e venda de produtos ou servicos, contratos de constru¢do néo
terminada ou contratos de recebimentos futuros de financiamentos, conforme
mencionado no Item 10.6. do presente Formulario.
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10. Comentarios dos diretores / 10.8 - Plano de Negdocios

10.8. Plano de Negbcios:

a) investimentos, incluindo:

i) descricdo quantitativa e qualitativa dos investimentos em andamento e dos investimentos
previstos:

N&o ha investimentos em andamento ou previstos.

ii) fontes de financiamento dos investimentos:

Né&o ha investimentos em andamento ou previstos.

iii) desinvestimentos relevantes em andamento e desinvestimentos previstos:

Né&o ha desinvestimentos em andamento nem previstos para a companhia.

b) desde que ja divulgada, indicar a aquisi¢do de plantas, equipamentos, patentes ou outros
ativos que devam influenciar materialmente a capacidade produtiva do emissor:

Até o momento ndo ha aquisicdo de plantas, equipamentos, patentes ou outros ativos
que influenciem a capacidade produtiva do emissor.

) novos produtos e servicos, indicando:
i) descricdo das pesquisas em andamento ja divulgadas:

Até o momento a companhia ndo efetuou pesquisas.

ii) montantes totais gastos pelo emissor em pesquisas para desenvolvimento de novos produtos
OU SEervigos:

Até o momento a companhia ndo efetuou pesquisas, dessa forma ndo houve gastos nesse
sentido.

iii) projetos em desenvolvimento ja divulgados:

Até o momento a companhia ndo desenvolveu projetos.

iv) montantes totais gastos pelo emissor no desenvolvimento de novos produtos ou servigos:

Até o momento a companhia ndo efetuou gastos em desenvolvimento de novos produtos
OU Servigos..

PAGINA: 42 de 70



Formulario de Referéncia - 2020 - Base Securitizadora de Créditos Imobiliarios S.A. Versao : 2

10. Comentarios dos diretores / 10.9 - Outros fatores com influéncia relevante

10.9. Outros Fatores Com Influéncia Relevante:

Nao existem mais fatores que tenham influenciado o desempenho operacional da Companhia.

PAGINA: 43 de 70



Formulario de Referéncia - 2020 - Base Securitizadora de Créditos Imobiliarios S.A. Versao : 2

11. Projecdes / 11.1 - Projecdes divulgadas e premissas

11.1. ProjecBes Divulgadas e Premissas:

a) objeto da projecdo:

A Companhia ndo divulgou projecdes e estimativas.

b) periodo projetado e o prazo de validade da projecao:
A Companhia ndo divulgou projec¢des e estimativas.

) premissas da projecdo, com a indicagcdo de quais podem ser influenciadas pela administracdo
do emissor e quais escapam ao seu controle:

A Companhia ndo divulgou projecdes e estimativas.

d) valores dos indicadores que sdo objeto da previsdo (deve se referir aos 3 Ultimos exercicios
sociais):

A Companhia ndo divulgou projec¢des e estimativas.
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11. Projecdes / 11.2 - Acompanhamento das projecdes

11.2. Acompanhamento das Projecdes:

a) informar quais estdo sendo substituidas por novas projecdes incluidas no formulario e quais
delas estdo sendo repetidas no formulario:

A Companhia ndo divulgou projec¢des e estimativas.

b) quanto as projecdes relativas a periodos ja transcorridos, comparar os dados projetados com
o efetivo desempenho dos indicadores, indicando com clareza as razdes que levaram a desvios
nas projegoes:

A Companhia ndo divulgou projecdes e estimativas.

) quanto as projecoes relativas a periodos ainda em curso, informar se as proje¢des permanecem
validas na data de entrega do formulario e, quando for o caso, explicar por que elas foram

abandonadas ou substituidas:

A Companhia ndo divulgou projec¢des e estimativas.

PAGINA: 45 de 70



Formulario de Referéncia - 2020 - Base Securitizadora de Créditos Imobiliarios S.A. Versao : 2

12. Assembléia e administracdo / 12.1 - Estrutura administrativa

12.1. Estrutura Administrativa:

a) atribuicGes de cada drgdo e comité, identificando se possuem regimento interno préprio:

O Conselho de Administragdo sera composto por, no minimo trés e, no maximo, cinco membros,
acionistas ou ndo, eleitos pela Assembleia Geral, e por ela destituiveis a qualquer tempo, para
um mandato de trés anos, sendo permitida a reeleigao.

Compete ao Conselho de Administragao deliberar acerca das seguintes matérias relativamente
a Companhia, sem prejuizo de outras definidas por lei:

| — fixar a orientagdo geral dos negdcios da Companhia;

Il — eleger e destituir os Diretores da Companhia, e fixar-lhes as atribuicdes e remuneragdes
individuais, respeitando os limites globais fixados pela Assembleia Geral;

Il — fiscalizar a gestdo dos Diretores, examinando a qualquer tempo os livros e documentos da
Companhia, bem como solicitar informacGes sobre contratos celebrados ou em via de
celebragdo ou sobre quaisquer outros atos;

IV — convocar a Assembleia Geral Ordinaria e, quando julgar conveniente, ou nos casos em que
a convocacdo é determinada pela lei ou pelo presente Estatuto Social, a Assembleia Geral
Extraordinaria;

V — manifestar-se sobre o relatério da administragdo e as contas da Diretoria;

VI — escolher e destituir os auditores independentes da Companhia;

VII — aprovar a constituicdao de qualquer subsidiaria ou afiliada da Companhia;

VIl — aprovar qualquer alteracdo das estruturas juridicas e/ou tributérias da Companhia;

IX - realizar o rateio da remuneracdo dos Administradores, observada a remuneragdo global,
estabelecida pela Assembleia Geral e fixar as gratificagdes de Conselheiros, Diretores e
funcionarios, quando entender de concedé-las;

X - aprovar, declarar e pagar dividendos intermediarios, especialmente semestrais e/ou
trimestrais e/ou mensais, a conta de lucros acumulados ou de reserva de lucros existentes, sob
qualquer das modalidades facultadas pelo artigo 204 da Lei n? 6.404/76, bem como o
pagamento ou crédito de juros sobre o capital proprio, nos termos da legislagéo aplicavel.

Ademais, o Conselho de Administracdo ndo possui um regimento interno préprio.

i) se possuem regimento interno proprio, informando, em caso positivo, érgao responsavel pela
aprovacgdo, data da aprovagdo e, caso o emissor divulgue esses regimentos, locais na rede
mundial de computadores onde esses documentos podem ser consultados:

A Companhia n3o possui.

ii) se o emissor possui comité de auditoria estatutario, informando, caso positivo, suas principais
atribui¢des, forma de funcionamento e se 0 mesmo atende aos requisitos da regulamentagdo
emitida pela CVM a respeito do assunto:

A Companhia ndo possui.
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12. Assembléia e administragdo / 12.5/6 - Composic¢ao e experiéncia prof. da adm. e do CF

Nome

CPF

Data de nascimento

Profisséo

Outros cargos e fungdes exercidas no emissor

Orgao administracéo
Cargo eletivo ocupado

Descrigcao de outro cargo / fungéo

Data da eleicao

Data de posse

Prazo do mandato

Foi eleito pelo controlador

Verséao : 2

NUumero de Mandatos
Consecutivos

Percentual de participacéo
nas reunides

Marcelo Martins Pais 04/08/1969 Pertence apenas a Diretoria 26/08/2019 3 anos 0

118.771.868-80 analista de sistemas 11 - Diretor Vice Presidente/ 26/08/2019 N&o 0%
Superintendente

Francisco Celso Ligeiro 14/10/1954 Pertence apenas ao Conselho de 26/08/2019 3 anos 0
Administragao

792.462.068-00 engenheiro civil 21 - Vice Presidente Cons. de 26/08/2019 Sim 100%
Administracao

Marcia Reginato Bassi Ligeiro 10/09/1958 Pertence apenas ao Conselho de 26/08/2019 3 anos 0
Administracéo

923.876.918-49 administradora de empresas 22 - Conselho de Administracéo 26/08/2019 Sim 100%
(Efetivo)

Cesar Reginato Ligeiro 23/12/1988 Pertence a Diretoria e ao Conselho de 26/08/2019 3 anos 0
Administracao

359.456.088-07 administrador de empresas 30 - Presidente do C.A. e Diretor 26/08/2019 Sim 100%

Presidente

Experiéncia profissional / Declaracéo de eventuais condenacgdes / Critérios de Independéncia

Marcelo Martins Pais - 118.771.868-80

(i) Diretor de IT & information security; (ii) Credit Suisse; (iii) Setor financeiro e bancéri

Francisco Celso Ligeiro - 792.462.068-00

Formado em Engenharia Civil foi Socio e Diretor Executivo durante 30 anos de uma usina de alcool e aglcar no interior de Sdo Paulo. Fez parte desde a sua criagdo até a venda da usina para um fundo de
investimento americano. Participou de toda a estruturagéo financeira e de planejamento na negociagdo e venda do ativo. Hoje tem empresas ou participagdes em empresas no setor de Combustivel, no setor

Imobiliario e no mercado financeiro.

Marcia Reginato Bassi Ligeiro - 923.876.918-49

Formada em Arquitetura fez diversos trabalhos relacionados a empreendimentos imobiliarios, como loteamentos, projetos de casas em condominio, analise de viabilidade de projetos, com relagdo ao preco e
publico alvo, hoje trabalha de forma autdnoma fazendo trabalhos esporadicos e fazendo parte do conselho de administragdo da Base, que tem como principal foco o mercado imobiliario em operagdes de

empreendimentos imobiliarios.

Cesar Reginato Ligeiro - 359.456.088-07
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(i) Diretor Executivo & Gerente Comercial; (i) Quata Invetimentos e Leads Cia Securitizadora; (iii) Setor Financeiro
Tipo de Condenacéo Descri¢do da Condenacéo
Marcelo Martins Pais - 118.771.868-80

N/A

Francisco Celso Ligeiro - 792.462.068-00

N/A

Marcia Reginato Bassi Ligeiro - 923.876.918-49

N/A

Cesar Reginato Ligeiro - 359.456.088-07

N/A
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12. Assembléia e administragdo / 12.7/8 - Composi¢cdo dos comités

Justificativa para o ndo preenchimento do quadro:

Companhia informa que n&o possui comités em funcionamento.
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13. Remuneragao dos administradores / 13.2 - Remuneracao total por 6rgéo

Remuneracéo total do Exercicio Social em 31/12/2019 - Valores Anuais

Conselho de Administragéo Diretoria Estatutaria Conselho Fiscal Total
Ne total de membros 3,00 2,00 5,00
N° de membros remunerados 3,00 2,00 5,00
Remuneracéo fixa anual
Salario ou pré-labore 0,00 0,00 0,00
Beneficios direto e indireto 0,00 0,00 0,00
Participagdes em comités 0,00 0,00 0,00
Outros 0,00 0,00 0,00
Descri¢ao de outras
remuneracdes fixas
Remuneracéo variavel
Bénus 0,00 0,00 0,00
Participacéo de resultados 0,00 0,00 0,00
Participacdo em reunides 0,00 0,00 0,00
Comissoes 0,00 0,00 0,00
Outros 0,00 0,00 0,00
Descrigdo ge outra_1§ )
remuneragdes variaveis
Pés-emprego 0,00 0,00 0,00
Cessacéo do cargo 0,00 0,00 0,00
Baseada em acdes (incluindo 0,00 0,00 0,00
opcdes)
Observacao
Total da remuneracéo 50.000,00 200.000,00 0,00
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13. Remuneracédo dos administradores / 13.13 - Percentual partes relacionadas na rem.

13.13. Percentual Partes Relacionadas na Rem.:

Tendo em vista que a Companhia é pré-operacional e foi constituida em 26.08.2019, os
membros do conselho de administracdo e a diretoria estatutdria ndo receberam nenhuma
remuneragdo até o momento.
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13. Remuneracédo dos administradores / 13.15 - Rem. reconhecida - controlador/controlada

13.15. Rem. Reconhecida — Controlador/controladora:

A Companhia esclarece que ndo possui sociedades controladas ou sob controle comum e que
seu controlador é uma pessoa fisica. Dessa forma, ndo foram reconhecidos valores no
resultado de controladores, diretos ou indiretos, de sociedades sob controle comum e de
suas controladas, como remuneracdo de membros do conselho de administragdo e da
diretoria estatutaria.
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14. Recursos humanos / 14.5 - Outras informacg®des relevantes - Recursos humanos

Fornecer outras informagdes que o emissor julgue relevantes:

N&o ha outras informagGes consideradas relevantes.
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15. Controle e grupo econdmico / 15.1/ 2 - Posigao acionéria

CONTROLADORA / INVESTIDORA
ACIONISTA

CPF/CNPJ acionista Nacionalidade-UF Participa de acordo de acionistas Acionista controlador Ultima alterag&o

Acionista Residente no Exterior Nome do Representante Legal ou Mandat6rio Tipo de pessoa CPF/CNPJ

Detalhamento de a¢gdes

Qtde. acdes ordinarias

Acdes ordinarias %

Qtde. acdes preferenciais

Acdes preferenciais %

Qtde. total de acdes

Total acBes %

CONTROLADORA / INVESTIDORA

CPF/CNPJ acionista

Composigdo capital social

ACOES EM TESOURARIA - Data da Gltima alteragéo:

0 0,000 0 0,000 0 0,000
Cesar Reginato Ligeiro
359.456.088-07 Brasileiro-SP Néo Sim 26/08/2019
9.999 99,000 0 0,000 9.999 99,000
Classe Agéo Qtde. de acdes Acdes %
TOTAL 0 0.000
Marcelo Martins Pais
118.771.868-80 Néo Néo 26/08/2019
1 1,000 0 0,000 1 1,000
Classe Acao Qtde. de acles Acdes %
TOTAL 0 0.000
OUTROS
0 0,000 0 0,000 0 0,000
TOTAL
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15. Controle e grupo econdmico / 15.1/ 2 - Posigao acionéria

CONTROLADORA / INVESTIDORA

ACIONISTA
CPF/CNPJ acionista Nacionalidade-UF Participa de acordo de acionistas Acionista controlador Ultima alterag&o
Acionista Residente no Exterior Nome do Representante Legal ou Mandat6rio Tipo de pessoa CPF/CNPJ

Detalhamento de a¢gdes

Qtde. acdes ordinarias Acdes ordinarias % Qtde. acdes preferenciais Acdes preferenciais % Qtde. total de acdes Total acBes %
CONTROLADORA / INVESTIDORA CPF/CNPJ acionista Composigdo capital social
10.000 100,000 0 0,000 10.000 100,000
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15. Controle e grupo econdmico / 15.3 - Distribuicdo de capital

Data da ultima assembleia / Data da 26/08/2019
Gltima alteracéo

Quantidade acionistas pessoa fisica 2
Quantidade acionistas pessoa juridica 0
Quantidade investidores institucionais 0

AcBes em Circulagéo

AcBes em circulagdo correspondente a todas acBes do emissor com excec¢éo das de titularidade do controlador, das pessoas a ele
vinculadas, dos administradores do emissor e das a¢des mantdas em tesouraria

Quantidade ordinarias 0 ! 0,000%
Quantidade preferenciais T T 6 _______ -I_ ______ 0 ,_O(f)‘y_o ______
Preferencial Classe A T T 6 _______ -!_ _____ 0_,060606%_ _____
Total 0 : 0,000%
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15. Controle e grupo econdmico / 15.4 - Organograma dos acionistas e do grupo
econdmico

15.4. Organogramas dos Acionistas e do Grupo Econdmico:

a) todos os controladores diretos e indiretos e, caso o emissor deseje, os acionistas com
participagdo igual ou superior a 5% de uma classe ou espécie de acdes:

César Ligeiro - 99%

Marcelo Martins - 1%

b) principais controladas e coligadas do emissor:

A Companhia ndo possui controladas e coligadas.

¢) participacdes do emissor em sociedades do grupo:

A Companbhia néo esté inserida em nenhum grupo econémico, logo néo participa em sociedades
do grupo.

d) participacdes de sociedades do grupo no emissor:

Nao ha participacdes de sociedades do grupo da Companhia.

e) principais sociedades sob controle comum:

A Companhia ndo possui sociedade sob controle comum.
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15. Controle e grupo econdmico / 15.7 - Principais operacdes societéarias

15.07. Principais OperacGes Societdrias:

A Companhia foi constituida em 26.08.2019 e desde entdo, encontra-se em fase pré-
operacional. Dessa forma, ndo houve nenhuma operagdo societaria envolvendo a Companhia
desde a sua constituigdo.
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15. Controle e grupo econdmico / 15.8 - Outras informacdes relevantes - Controle e grupo
econdmico

Fornecer outras informagdes que o emissor julgue relevantes:

N&o ha outras informagGes consideradas relevantes.
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16. Transacdes partes relacionadas / 16.2 - Transa¢cdes com partes relacionadas

Justificativa para o ndo preenchimento do quadro:

Desde a sua constituicdo o emissor ndo realizou transagfes com partes relacionadas.

PAGINA: 60 de 70



Formulario de Referéncia - 2020 - Base Securitizadora de Créditos Imobiliarios S.A. Versao : 2

16. Transacdes partes relacionadas / 16.3 - Tratamento de conflitos/Comutatividade

16.3. Em relacdo a cada uma das transacdoes ou conjunto de transacGes mencionados
no item 16.2 acima ocorridas no ultimo exercicio social:

Desde a sua constituicdo em 26.08.2019, a companhia ndo realizou transagées com partes
relacionadas. Dessa forma, entendemos que esse item ndo é aplicavel a Companhia.
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16. Transacdes partes relacionadas / 16.4 - Outras informacdes relevantes - Transacdes
com partes relacionadas

Fornecer outras informagdes que o emissor julgue relevantes:

N&o ha outras informagGes consideradas relevantes.
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17. Capital social / 17.1 - Informacgdes - Capital social

Data da autorizacédo ou Quantidade de acfes Quantidade de acbes

aprovacao Valor do capital Prazo de integralizacdo ordinarias preferenciais Quantidade total de acGes
Tipo de capital Capital Emitido

26/08/2019 10.000,00| Sem prazo para integralizacao 10.000 0 10.000
. _______________________________________________________________________________________________________________________________|
Tipo de capital Capital Subscrito

26/08/2019 10.000,00| Sem prazo para integralizacao 10.000 0 10.000
. ___________________________________________________________________________________________________________________________|
Tipo de capital Capital Integralizado

26/08/2019 1.000,00| sem prazo para integralizagao 1.000 0 1.000
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18. Valores mobiliarios / 18.5 - Outros valores mobiliarios emitidos no Brasil

Justificativa para o ndo preenchimento do quadro:

Desde a constituicdo da companhia em 26.08.2019, ndo foram emitidos outros valores mobiliarios pelo Emissor.
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18. Valores mobiliarios / 18.5.a - NUmero de Titulares de Valores Mobiliarios

Justificativa para o ndo preenchimento do quadro:

Desde a constituicdo da companhia em 26.08.2019, ndo foram emitidos outros valores mobiliarios pelo Emissor.
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18. Valores mobiliarios / 18.6 - Mercados de negociac¢ao no Brasil

18.6. Mercado de Negociacdo no Brasil:

N&o ha negociac¢des feitas em bolsa de valores ou mercado de balcdo organizado.
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18. Valores mobiliarios / 18.7 - Negocia¢cdo em mercados estrangeiros

Justificativa para o ndo preenchimento do quadro:

A Companhia, desde a sua constituicdo em 26.08.2019, nao emitiu valores mobiliarios. Futuramente ao realizar alguma
emissao mobilidria, ndo tem pretensao em negociar no mercado estrangeiro, apenas no mercado nacional da companhia.
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18. Valores mobiliarios / 18.8 - Titulos emitidos no exterior

Justificativa para o ndo preenchimento do quadro:

Nao se aplica, uma vez que a companhia ndo emitiu titulos no exterior.
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18. Valores mobiliarios / 18.9 - Ofertas publicas de distribuicao

18.9. Descrever as ofertas publicas de distribuicio efetuadas pelo emissor ou por
terceiros, incluindo controladores e sociedades coligadas e controladas, relativas a valores
mobilidrios do emissor:

A companhia ou seus controladores e sociedades coligadas e controladas ndo emitiram ou
realizaram oferta publica de distribuicdo desde a constituicdo da Companhia em 26.08.2019.
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18. Valores mobiliarios / 18.12 - QOutras inf. Relev. - Val. Mobiliarios

Fornecer outras informagdes que o emissor julgue relevantes:

N&o ha outras informagGes consideradas relevantes.
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