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Base Securitizadora de Créditos Imobiliarios S.A.
CNPJ: 35.082.277/0001-95

Relatério da Administragao

Sao Paulo, 26 de margo de 2025.

Aos acionistas da
Base Securitizadora de Créditos Imobiliarios S.A.

Senhores Acionistas,

A Administracdo da Base Securitizadora de Créditos Imobiliarios S.A., em
cumprimento as disposi¢oes legais e estatuarias, submete a apreciacéo de V.Sas. as
Demonstragdes Financeiras acompanhadas do Relatério dos Auditores Independentes
relativas ao exercicio findo 31 de dezembro de 2024.

Em atendimento a Resolugcdo CVM n° 60 de 23 de dezembro de 2021, informamos que
a empresa Audifactor Auditores Independentes S/S - LTDA auditores independentes
Ltda. foi contratada pela Companhia, para a prestagcéo de servigos de auditoria externa
relacionados aos exames das demonstragdes financeiras encerradas em 31 de
dezembro de 2024.

Atenciosamente,

Base Securitizadora de Créditos Imobiliarios S.A.

Ricardo Batista de Siqueira Xavier

Diretor de Securitizagao
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AUDITORES

RELATORIO DO AUDITOR INDEPENDENTE SOBRE AS DEMONSTRAGOES FINANCEIRAS

Aos administradores e acionistas da:
BASE SECURITIZADORA DE CREDITOS IMOBILIARIOS S/A
Sdo Paulo —SP

Opiniao

Examinamos as demonstragdes financeiras da Base Securitizadora de Créditos Imobiliarios
S/A. “Securitizadora”, que compreendem o balango patrimonial em 31 de dezembro de
2024, e suas respectivas demonstracdes do resultado, do resultado abrangente, das
mutacdes do patrimonio liquido e dos fluxos de caixa para o exercicio findo naquela data,
assim como o resumo das principais praticas contdbeis e demais notas explicativas,
incluindo as politicas contabeis materiais e outras informacdes elucidativas.

Em nossa opinido, as demonstracdes financeiras acima referidas apresentam
adequadamente, em todos os aspectos relevantes, a posicdo patrimonial e financeira da
Base Securitizadora de Créditos Imobiliarios S/A. em 31 de dezembro de 2024, o
desempenho de suas operagbes e os seus fluxos de caixa para o exercicio findo naquela
data, de acordo com as praticas contabeis adotadas no Brasil.

Base para opiniao

Nossa auditoria foi conduzida de acordo com as normas brasileiras e internacionais de
auditoria. Nossas responsabilidades, em conformidade com tais normas, estdo descritas na
secdo a seguir, intitulada “Responsabilidades do auditor pela auditoria das demonstrac¢des
contdbeis”. Somos independentes em relacdo a Companhia, de acordo com os principios
éticos relevantes previstos no Cédigo de Etica Profissional do Contador e nas normas
profissionais emitidas pelo Conselho Federal de Contabilidade, e cumprimos com as demais
responsabilidades éticas de acordo com essas normas. Acreditamos que a evidéncia de
auditoria obtida é suficiente e apropriada para fundamentar nossa opiniao.

Enfase — Transagbes com partes relacionadas

Chamamos a atenc¢do para a nota explicativa n2 13 que descreve que em 31 de dezembro
de 2023 a Companhia mantém valores a receber e a pagar com partes relacionadas nos
montantes de RS 1.599.736 (ativo) e RS 1.081.042 (passivo), respectivamente, cujos valores
ndo possuem prazos de vencimento e tampouco estdo suportados por contratos de mutuo,
sendo que a sua realizacdo dependera da capacidade de geracdo de resultados futuros das
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empresas envolvidas e da Companhia. Nossa opinido ndo estd modificada em funcdo deste
assunto.

Principais assuntos de auditoria (PAA)

Principais assuntos de auditoria sdo aqueles que, em nosso julgamento profissional, foram
os mais significativos em nossa auditoria do exercicio corrente. Esses assuntos foram
tratados no contexto de nossa auditoria das demonstra¢des contabeis como um todo e na
formacdao de nossa opinido sobre essas demonstragdes contdbeis e, portanto, nao
expressamos uma opinido separada sobre esses assuntos. Determinamos que os assuntos
descritos abaixo sdo os principais assuntos de auditoria a serem comunicados em nosso
relatorio.

Transagoes com partes relacionadas

Motivo pelo qual os assuntos foram considerados um dos Principais assuntos de auditoria
No contexto de suas opera¢des normais, a Companhia possui transa¢cdes com partes
relacionadas. Devido a representatividade dos montantes envolvidos, este assunto foi
considerado como principal assunto de auditoria.

Como nossa auditoria conduziu esse assunto
Os nossos procedimentos de auditoria incluiram, mas ndo se limitaram a:
> Testes substantivos com o propdsito de validar os valores envolvidos mediante transacdo
financeira (extrato bancario); e;
> Verificacdo quanto a exatiddo dos registros contdbeis e das informagdes fornecidas pela
Administracao; e
Andlise do comportamento dos saldos envolvidos em periodo subsequente.
Confirmacdo de saldos e transacées envolvidas junto as partes relacionadas;
Avaliacdo quanto a adequacao das divulgacdes realizadas nas demonstracdes financeiras.
Com base nas evidéncias de auditoria obtidas por meio dos procedimentos acima descritos,
consideramos que sdo aceitdveis as metodologias utilizadas para o registro de transacoes
com partes relacionadas.

YV V VY

Certificado de recebiveis imobiliarios

Motivo pelo qual os assuntos foram considerados um dos Principais assuntos de auditoria
No contexto de suas operacées normais, a Companhia estrutura operacdes de securitizacdo
vinculando recebiveis imobilidrios (Recebiveis imobilidrios) aos Certificados de Recebiveis
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Imobilidrios (CRI). Como resultado destas operacdes, seus registros contabeis contemplam
os referidos recebiveis imobilidrios e os CRIs correspondentes, que sdo veiculados com
regime fiducidrio e sem coobrigacdo. N3ao obstante, a Companhia também efetua o
gerenciamento do recebimento destes ativos, bem como, o pagamento dos CRIs em
observancia as suas obrigac¢des junto ao agente fiduciario.

Neste sentido, considerando a atividade-fim da Companhia e os reflexos contdbeis
provenientes destas movimentacOes financeiras, entendemos que é um tema de risco
significativo em nossa abordagem de auditoria.

Como nossa auditoria conduziu esse assunto

Os nossos procedimentos de auditoria incluiram, mas nao se limitaram a:
> Leitura dos termos de securitizacdo, analisando se as condi¢Ges determinadas nos termos
foram refletidas nas demonstracdes financeiras; e;
Verificacdo da custddia dos certificados de recebiveis imobiliarios emitidos; e
Recdlculo das precificacdes e confronto com os montantes registrados na contabilidade; e
Avaliacdo quanto e adequacdo das divulgacdes realizadas nas demonstracdes financeiras.

Y V V

Com base nas evidéncias de auditoria obtidas por meio dos procedimentos acima descritos,
consideramos que sdo aceitaveis os procedimentos e as metodologias utilizadas para o
registro, controle, valorizacdo e divulgacao dos certificados de recebiveis imobilidrios no
contexto das demonstracgées financeiras tomadas em conjunto.

Outros assuntos

Demonstracao do valor adicionado

Revisamos também as Demonstracdes do Valor Adicionado (DVA), referentes ao exercicio
findo em 31 de dezembro de 2024, elaboradas sob a responsabilidade da Administracdo da
Companhia, cuja apresentacdo é requerida de acordo com as normas expedidas pela
Comissdo de Valores Mobilidrios (CVM). Essas demonstracdes foram submetidas aos
mesmos procedimentos de auditoria descritos anteriormente e, em nossa opinido, estdo
adequadamente apresentadas, em todos os seus aspectos relevantes, em relacdo as

demonstracdes financeiras tomadas em conjunto.

Outros assuntos
Auditoria dos valores correspondentes ao semestre e exercicio findos 31 de dezembro de
2023
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O exame das demonstragdes financeiras referentes ao semestre e exercicio findos em 31 de
dezembro de 2023, apresentadas para fins comparativos, ndao foi conduzido por nossa
Auditora e teve opinido emitida sem ressalva em 28 de margo de 2024.

Responsabilidade da Administracao e da governancga pelas demonstragoes financeiras

A administracdo da Securitizadora é responsavel pela elaboracdo das demonstracdes
financeiras de acordo com as praticas contdbeis adotadas no Brasil aplicaveis e pelos
controles internos que ela determinou como necessarios para permitir a elaboracdo de
demonstracdes financeiras livres de distor¢do relevante, independentemente se causada
por fraude ou erro.

Na elaboracdo das demonstracdes financeiras, a Administracao é responsavel pela

avaliacdo da capacidade de a Companhia continuar operando, divulgando, quando
aplicavel, os assuntos relacionados com a sua continuidade operacional e o uso dessa base
contdbil na elaboracdo das demonstracdes financeiras, a ndo ser que a Administracdo
pretenda liquidar a Companhia ou cessar suas operacdes, ou ndo tenha nenhuma
alternativa realista para evitar o encerramento das operagoes.

Os responsaveis pela governanga da Companhia sdo aqueles com responsabilidade pela
supervisdao do processo de elabora¢do das demonstragdes financeiras.

Responsabilidades do auditor pela auditoria das demonstrag¢oes financeiras

Nossos objetivos sdo obter seguranca razodvel de que as demonstragdes financeiras,
tomadas em conjunto, estdo livres de distor¢do relevante, independentemente se causada
por fraude ou erro, e emitir relatério de auditoria contendo nossa opinido. Seguranca
razodvel é um alto nivel de segurancga, mas, ndo, uma garantia de que a auditoria realizada
de acordo com as normas brasileiras e internacionais de auditoria sempre detectam as
eventuais distorcOes relevantes existentes. As distorcdes podem ser decorrentes de fraude
ou erro e sdo consideradas relevantes quando, individualmente ou em conjunto, possam
influenciar, dentro de uma perspectiva razodvel, as decisbes econdmicas dos usudrios
tomadas com base nas referidas demonstracdes financeiras.

Como parte da auditoria realizada de acordo com as normas brasileiras e internacionais de
auditoria, exercemos julgamento profissional e mantemos ceticismo profissional ao longo
da auditoria. Além disso:
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e |dentificamos e avaliamos os riscos de distor¢ao relevante nas demonstragées financeiras,
independentemente se causada por fraude ou erro, planejamos e executamos
procedimentos de auditoria em resposta a tais riscos, bem como obtivemos evidéncia de
auditoria apropriada e suficiente para fundamentar nossa opinido. O risco de ndo deteccdo
de distorcdo relevante resultante de fraude é maior do que o proveniente de erro, ja que a
fraude pode envolver o ato de burlar os controles internos, conluio, falsificacdo, omissdo ou
representacdes falsas intencionais;

e Obtivemos entendimento dos controles internos relevantes para a auditoria para
planejarmos procedimentos de auditoria apropriados as circunstancias, mas, ndo, com o
objetivo de expressarmos opinido sobre a eficacia dos controles internos da Companhia;

e Avaliamos a adequacdo das politicas contdbeis utilizadas e a razoabilidade das estimativas
contabeis e respectivas divulgacdes feitas pela Administragao;

e Concluimos sobre a adequacdo do uso, pela Administracdo, da base contabil de
continuidade operacional e, com base nas evidéncias de auditoria obtidas, se existe
incerteza relevante em relacdo a eventos ou condicdes que possam levantar duvida
significativa em relacdo a capacidade de continuidade operacional da Companhia. Se
concluirmos que existe incerteza relevante, devemos chamar atencdo em nosso relatdério de
auditoria para as respectivas divulgacbes nas demonstracdes financeiras ou incluir
modificacdo em nossa opinido, se as divulgacdes forem inadequadas. Nossas conclusdes
estdo fundamentadas nas evidéncias de auditoria obtidas até a data de nosso relatério.
Todavia, eventos ou condi¢des futuras podem levar a Companhia a ndo mais se manter em
continuidade operacional;

e Avaliamos a apresentagdo geral, a estrutura e o conteddo das demonstragdes financeiras,
inclusive as divulgacdes e se as demonstrac¢des financeiras representam as correspondentes
transacGes e os eventos de maneira compativel com o objetivo de apresentacdo adequada.

Comunicamo-nos com a administracdo a respeito, entre outros aspectos, do alcance
planejado, da época da auditoria e das constatacées significativas de auditoria, inclusive as
eventuais deficiéncias significativas nos controles internos que identificamos durante
nossos trabalhos.

Dos assuntos que foram objeto de comunicacdo com a administracdo, determinamos
aqueles que foram considerados como mais significativos na auditoria das demonstracoes
financeiras do exercicio corrente e que, dessa maneira, constituem os principais assuntos de
auditoria. Descrevemos esses assuntos em nosso relatério de auditoria, a menos que lei ou
regulamento tenha proibido divulgacdo publica do assunto, ou quando, em circunstancias
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extremamente raras, determinarmos que o assunto ndo deve ser comunicado em nosso
relatério porque as consequéncias adversas de tal comunica¢gdo podem, dentro de uma
perspectiva razoavel, superar os beneficios da comunicacdo para o interesse publico.

Blumenau (SC), 26 de margo de 2025.

SIDENI Assinado de forma digital por JULIANO DOS SANTOS  Assinado de forma digital por

MORATELLI:61317837 Dol S0 ga 012075 MACHADO:9027182396 yuncapos0271520968
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Contador — CRC/SC — 19.206/0-7 “S” SP Contador — CRC/PR - 051229/0-8 “S” SP
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Base Securitizadora de Créditos Imobiliarios S.A.

Demonstragoes do resultado
Em 31 de dezembro de 2024 e de 2023

(Valores expresso em Reais, exceto quando indicado de outra forma)

Receita operacional

Receita operacional liquida

Despesas operacionais
Administrativas e gerais
Despesas tributarias
Resultado financeiro
Receitas financeiras
Despesas financeiras
Resultado antes do imposto de renda e da contribuicao social

Imposto de renda e contribuigdo social sobre o lucro

Lucro liquido do exercicio

Quantidades total de cotas

Lucro liquido por cota do capital social no final dos exercicios - Em Reais R$

As notas explicativas da Administragado sao parte integrante das demonstragdes financeiras.

Notas 31/12/2024 31/12/2023
2.591.925 2.198.659

18 2.591.925 2.198.659
(2.384.493) (1.833.934)

19 (2.323.934) (1.815.032)
(60.559) (18.902)

63.018 (93.281)

143.941 24.294

(80.923) (117.575)

270.450 271.444

20 (67.953) (68.291)
202.497 203.153

17 10.000 10.000
20,2497 20,3153

1"
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Base Securitizadora de Créditos Imobiliarios S.A.

Demonstragcoes do resultado abrangente
Em 31 de dezembro de 2024 e de 2023

(Valores expresso em Reais, exceto quando indicado de outra forma)

#i i 31/12/2024 31/12/2023
Lucro liquido do exercicio 202.497 203.153
Outros resultados abrangentes  # # - -
Resultado abrangente do exercicio - 202.497 203.153

As notas explicativas da Administragdo sao parte integrante das demonstragoes financeiras.
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Base Securitizadora de Créditos Imobiliarios S.A.

Demonstragoes dos fluxos de caixa

Exercicios findos em 31 de dezembro de 2024 e de 2023

(Valores expresso em Reais, exceto quando indicado de outra forma)

Fluxo de caixa das atividades operacionais
Lucro liquido do exercicio

Depreciagbes/amortizagdes

Variagdo nos ativos e passivos
Tributos a compensar
Adiantamentos
Contas a pagar
Obrigagdes fiscais e tributarias
Obrigagdes sociais e trabalhistas
Partes relacionadas

Caixa liquido proveniente das (aplicado nas) atividades operacionais

Fluxo de caixa das atividades de financiamento

Debéntures

Caixa liquido aplicado nas atividades de financiamento

Fluxo de caixa das atividades de investimento
Aquisigdes de imobililzado/intangivel

Caixa liquido aplicado nas atividades de investimento

Reducéao de caixa e equivalentes de caixa

No inicio do exercicio

No final do exercicio

Reducéao de caixa e equivalentes de caixa

As notas explicativas da Administracao sao parte integrante das demonstragdes financeiras.

31/12/2024 31/12/2023
202.497 203.153
41.498 36.250
(227.295) (89.541)
63.572 (76.879)
3.384.311 14.404
114.471 (75.856)
(30.563) (201.502)
__________ (963.919) 107.075
2.984.572 (82.896)
o 1489 (38.820)
(1.469) (38.820)
2.983.103 (121.716)
233.938 355.654
3.217.041 233.938
2.983.103 (121.716)
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Docusign Envelope ID: A1751F19-FOC6-4C79-B5AF-9139F1B1CF69

Base Securitizadora de Créditos Imobiliarios S.A.

Demonstrag¢ées do valor adicionado

Exercicios findos em 31 de dezembro de 2024 e de 2023

(Valores expresso em Reais, exceto quando indicado de outra forma)

Receitas

Receitas de prestacéo de servicos

Insumos adquiridos de terceiros

Servigos de terceiros e outros

Valor adicionado liquido gerado pela Securitizadora

Valor adicionado recebido em transferéncia
Resultado financeiro

Depreciagdes e amortizacdes

Valor adicionado total a distribuir

Tributos
Despesas tributarias
Programa de Integracado Social (PIS) e Contribuicéo para o Financiamento da Seguridade Social (COFINS)
Imposto de renda e contribui¢éo social

Imposto sobre servigos

Despesas com pessoal

Salarios, encargos e beneficios

Remuneragao de capitais proprios

Lucro liquido do exercicio

Distribuicdo do valor adicionado

31/12/2024 31/12/2023
2.868.760 2.433.491
2.868.760 2.433.491

(1.540.771) (692.081)
(1.540.771) (692.081)
1.327.989 1.741.410

21.520 (129.531)
63.018 (93.281)
(41.498) (36.250)
1.349.509 1.611.879
405.346 322.024
60.559 18.902
133.397 113.157
67.952 68.291
143.438 121.674
741.666 1.086.702
741.666 1.086.702
202.497 203.153
202.497 203.153
1.349.509 1.611.879

As notas explicativas da Administragdo sao parte integrante das demonstracgées financeiras.



Docusign Envelope ID: A1751F19-FOC6-4C79-B5AF-9139F1B1CF69

Base Securitizadora de Créditos Imobiliarios S.A.

Notas explicativas da Administracao as demonstragdes financeiras
Em 31 de dezembro de 2023 e de 2022

(Valores expressos em Reais, exceto quando indicado de outra forma)

1.

Contexto operacional

A Base Securitizadora de Créditos Imobiliarios S.A. (Companhia ou
Securitizadora), constituida em 26 de agosto de 2019, tem como objeto social: a)
Aquisicdo e securitizagdo de créditos hipotecarios e de créditos oriundos de
operagbes e financiamentos imobiliarios em geral; b) A prestagdo de servigos
referentes a operagdes no mercado secundario de hipotecas e de créditos oriundos
de operagdes e financiamentos imobilidrios em geral; ¢) Emisséo e colocac¢ao, no
mercado financeiro, de Certificados e Recebiveis Imobiliarios e de outros titulos de
crédito e/ou valores mobiliarios; d) Realizacdo de operagbes de hedge em
mercados derivativos, visando a cobertura de riscos na sua carteira de créditos
hipotecarios e imobiliarios; e) Realizar negdcios e prestar servicos compativeis com
seu objeto social, incluindo, mas ndo se limitando, a alienacédo de imoveis,
intermediacdo de negdcios relacionados com a seara imobiliaria, e prestagao de
servigos de consultoria.

Base para elaboragcao e apresentacdao das demonstragoes
financeiras

2.1. Autorizagao

A autorizagdo para emissdo das demonstrac¢des financeiras foi concedida
pela Diretoria da Companhia em 26 de margo de 2025.

2.2. Declaragao de conformidade

As demonstracoes financeiras foram elaboradas de acordo com as praticas
contabeis adotadas no Brasil, as quais abrangem a legislacao societaria, os
pronunciamentos, as orientacdes e as interpretagdes emitidas pelo Comité de
Pronunciamentos Contabeis e as normas emitidas pela Comissao de Valores
Mobiliarios (CVM).

Conforme previsto na Lei n° 14.430 de 03 de agosto de 2022, as Companhias
Securitizadoras de crédito imobiliario estdo obrigadas a manter a
contabilidade individualizada por projeto. Dessa forma, as demonstragdes
financeiras em 31 de dezembro de 2024, incluem somente os saldos relativos
a Companhia.

Base de mensuracgao - As demonstragdes financeiras foram preparadas com
base no custo histérico, com excegcdo dos instrumentos financeiros
mensurados pelo valor justo por meio do resultado.

Moeda funcional e moeda de apresentagdo - Estas demonstracoes

financeiras sdo apresentadas em Real (R$), que é a moeda funcional da
Securitizadora.
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Docusign Envelope ID: A1751F19-FOC6-4C79-B5AF-9139F1B1CF69

Base Securitizadora de Créditos Imobiliarios S.A.

Notas explicativas da Administracao as demonstragdes financeiras
Em 31 de dezembro de 2023 e de 2022

(Valores expressos em Reais, exceto quando indicado de outra forma)

2. Base de apresentacdao e elaboracao das demonstragoes
financeiras--Continuacéao

2.2.

Declaracao de conformidade--Continuagao

Uso de estimativas e julgamentos - As demonstrac¢des financeiras foram
preparadas de acordo com as normas do CPC, as quais exigem que a
Administragéo faca julgamentos, estimativas e premissas que afetam a
aplicacao de politicas contabeis e os valores reportados de ativos, passivos,
receitas e despesas. Os resultados efetivos podem divergir dessas
estimativas.

As estimativas e premissas, quando necessario, sao revistas de uma maneira
continua. Revisdes com relagao a estimativas contabeis sao reconhecidas no
proprio periodo em quaisquer periodos futuros afetados.

As demonstracdes financeiras foram elaboradas no pressuposto da
continuidade dos negécios da Securitizadora.

3. Resumo das politicas contabeis materiais

As principais politicas contabeis aplicadas na elaboracado destas demonstracoes
financeiras estao definidas a seguir. Essas politicas vém sendo aplicadas de modo
consistente a todos os exercicios apresentados nessas demonstragdes financeiras.

3.1.

Apuracao do resultado

O resultado das operagdes é apurado em conformidade com o regime contabil
da competéncia. A Companhia reconhece a receita, quando aplicavel, e
somente quando:

i) O valor da receita pode ser mensurado com segurancga; e
i) E provavel que beneficios econdmicos-futuros fluirdo para a
Companhia.

Quando critérios especificos tiverem sido atendidos para cada uma das
atividades da Companhia. O valor da receita ndo é considerado como
mensuravel com seguranga até que todas as contingéncias relacionadas com
a venda tenham sido transferidas para o cliente. A Companhia baseia suas
estimativas em resultados historicos, levando em consideragao o tipo de
cliente, o tipo de transacao e as especificagdes de cada operacao.
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Docusign Envelope ID: A1751F19-FOC6-4C79-B5AF-9139F1B1CF69

Base Securitizadora de Créditos Imobiliarios S.A.

Notas explicativas da Administracao as demonstragdes financeiras
Em 31 de dezembro de 2023 e de 2022

(Valores expressos em Reais, exceto quando indicado de outra forma)

3. Resumo das politicas contabeis materiais--Continuacao

3.2.

3.3.

3.4.

3.5.

3.6.

Caixa e equivalentes de caixa

Incluem os saldos de caixa, depdsitos bancarios e aplicagdes financeiras cujo
vencimento seja de até 90 dias da data da aplicacao, registradas ao custo,
acrescido dos rendimentos auferidos até a data do balango, que nao supera
o valor de mercado.

As aplicagdes financeiras sdo reconhecidas e mensuradas pelo valor justo e
os resultados financeiros auferidos nessas operacbes sao alocados
diretamente ao resultado.

Ativo circulante

Sao apresentados ao valor de custo ou de realizagao, incluindo, quando
aplicavel, os rendimentos e as variagdes monetarias auferidas.

Imobilizado

Registrado ao custo de aquisicdo, deduzido da depreciacdo acumulada e
perdas por redugao do valor recuperavel, quando aplicavel. A depreciacao é
calculada pelo método linear as taxas da Companhia.

Passivos

Reconhecidos no balanco quando a Companhia possui uma obrigacao legal
ou como resultado de eventos passados, sendo provavel que recursos
econdmicos sejam requeridos para liquida-los. Alguns passivos envolvem
incertezas quanto ao prazo e valor, sendo estimados na medida em que séo
incorridos e registrados por meio de provisdo. As provisdes sao registradas
tendo como base as melhores estimativas do risco envolvido.

Instrumentos financeiros

Os instrumentos financeiros sao inicialmente registrados ao seu valor justo,
acrescido, no caso de ativo financeiro ou passivo financeiro que néo seja pelo
valor justo por meio do resultado, dos custos de transagdo que sejam
diretamente atribuiveis a aquisicao ou emissao de ativo financeiro ou passivo
financeiro. Sua mensuragcao subsequente ocorre a cada data de balanco de
acordo com a classificacdo dos instrumentos financeiros nas seguintes
categorias:

(i) Custo amortizado;

(ii)  Valor justo por meio do resultado; e
(iii)  Valor justo por meio do resultado abrangente.
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Docusign Envelope ID: A1751F19-FOC6-4C79-B5AF-9139F1B1CF69

Base Securitizadora de Créditos Imobiliarios S.A.

Notas explicativas da Administracao as demonstragdes financeiras
Em 31 de dezembro de 2023 e de 2022

(Valores expressos em Reais, exceto quando indicado de outra forma)

3. Resumo das politicas contabeis materiais--Continuacao

3.6.

3.7.

3.8.

3.9.

3.10.

3.11.

Instrumentos financeiros--Continuacao

Ativos e passivos financeiros sdo compensados e o valor liquido é
apresentado no balango patrimonial quando ha um direito legal de compensar
os valores reconhecidos e ha intencao de liquida-los em uma base liquida, ou
realizar o ativo e liquidar o passivo simultaneamente. O direito legal ndo deve
ser contingente em eventos futuros e deve ser aplicavel no curso normal dos
negocios e no caso de inadimpléncia, insolvéncia ou faléncia da Companhia
ou da contraparte.

Imposto de renda e contribuigao social

A provisao para imposto de renda, quando aplicavel, é constituida com base
no lucro tributavel a aliquota de 15%, acrescida do adicional de 10% sobre o
lucro anual tributavel excedente a R$ 240.000, e a provisdo para Contribuigdo
Social a aliquota de 9%, conforme legislacdo em vigor.

Demais ativos e passivos circulantes e nao circulantes

Os ativos estdo demonstrados pelo valor liquido de realizagdo e/ou formagao.
Os passivos sdao demonstrados pelos valores conhecidos ou calculaveis,
acrescidos, quando aplicavel, dos correspondentes encargos, variacoes
monetarias e/ou cambiais incorridos até a data do balanco.

Avaliacao do valor recuperavel dos ativos nao financeiros

A Administragao revisa anualmente o valor contabil liquido dos ativos com o
objetivo de avaliar eventos ou mudangas nas circunstancias econémicas,
operacionais ou tecnoldgicas, que possam indicar deterioracdo ou perda de
seu valor recuperavel. Se houver alguma evidéncia de “impairment” para os
ativos financeiros disponiveis para venda, a perda cumulativa registrada no
patriménio liquido é transferida e reconhecida na demonstracéo do resultado.

Demonstragcao dos fluxos de caixa

As demonstracdes dos fluxos de caixa foram elaboradas pelo método indireto
partindo das informacbdes contabeis, em conformidade com as instrucoes
contidas no CPC 03 — Demonstracdes dos Fluxos de Caixa.

Demonstragao do valor adicionado

A Companhia elaborou as Demonstragdes dos Valores Adicionados (DVA)
nos termos do Pronunciamento Técnico CPC 09 - Demonstragao do Valor
Adicionado, as quais s&o apresentadas como parte integrante das
demonstragbes financeiras, conforme as Normas Brasileiras de
Contabilidade, aplicaveis as companhias registradas na CVM.
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Docusign Envelope ID: A1751F19-FOC6-4C79-B5AF-9139F1B1CF69

Base Securitizadora de Créditos Imobiliarios S.A.

Notas explicativas da Administracao as demonstragdes financeiras
Em 31 de dezembro de 2023 e de 2022

(Valores expressos em Reais, exceto quando indicado de outra forma)

3. Resumo das politicas contabeis materiais--Continuacéao

3.12.

3.13.

Resultado por agao

Calculado de acordo com o CPC 41, o resultado basico por acdo € obtido
dividindo-se o resultado do exercicio atribuido aos acionistas da Companhia
pela média ponderada da quantidade de agdes.

Uso de estimativas e julgamentos

A preparacéo das demonstragdes financeiras de acordo com as normas do
Comité de Pronunciamentos Contabeis (CPC), e devidamente aprovadas pelo
Conselho Federal de Contabilidade (CFC) exige que a Administracdo faca
julgamentos, estimativas e utilize premissas que afetam a aplicagdo de
politicas contabeis e os valores reportados de ativos, passivos, receitas e
despesas. As demonstragdes financeiras incluem estimativas e premissas,
como a mensuragao de provisdes para perdas para devedores duvidosos,
estimativas do valor justo de determinados instrumentos financeiros,
determinagdes de provisdes para imposto de renda, passivos contingentes e
outras similares. A liquidacédo das transag¢des envolvendo essas estimativas
podera resultar em valores diferentes dos estimados em razdo de imprecisdes
inerentes ao processo da sua determinagao.

A Companhia esta sujeita no curso normal dos negoécios a investigagdes,
auditorias, processos judiciais e procedimentos administrativos em matérias
civel, tributaria, trabalhista, ambiental, societaria e direito do consumidor,
dentre outras. Dependendo do objeto das investigagdes, processos judiciais
ou procedimentos administrativos que sejam movidas contra a Companhia
poderao ser adversamente afetados, independentemente do resultado.

Nao é possivel garantir que essas autoridades nao autuardo a Companhia,
nem que essas infragdes ndo se converterdo em processos administrativos e,
posteriormente, em processos judiciais, tampouco o resultado tanto dos
eventuais processos administrativos ou judiciais.
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Docusign Envelope ID: A1751F19-FOC6-4C79-B5AF-9139F1B1CF69

Base Securitizadora de Créditos Imobiliarios S.A.

Notas explicativas da Administracao as demonstragdes financeiras
Em 31 de dezembro de 2023 e de 2022

(Valores expressos em Reais, exceto quando indicado de outra forma)

4. Normas emitidas, mas ainda nao vigentes

As normas e interpretagdes novas e alteradas emitidas, mas ainda nao vigentes até
a data de emisséo das demonstragdes financeiras da Companhia, estdo descritas
a seguir. A Companhia pretende adotar essas normas e interpretagdes novas e
alteradas, se cabivel, quando entrarem em vigor:

Pronunciamento

Aplicavel a

periodos anuais

com inicio em ou

Descricao apoés

IFRS 18 —
Apresentacao das
Demonstragdes
Financeiras

A IFRS 18 é uma norma internacional de contabilidade que define como as
demonstragdes financeiras devem ser apresentadas e divulgadas. Foi emitida em
9 de abril de 2024 pelo International Accounting Standards Board (IASB).

A IFRS 18 substitui a IAS 1 (Apresentagao de Demonstracdes Financeiras), que
no Brasil é equivalente a NBC TG 26.

A IFRS 18 é obrigatdria para exercicios iniciados em ou apés 1° de janeiro de
2027, mas as empresas podem aplica-la antes, com autorizagao dos
reguladores.

A IFRS 18 foi emitida em resposta a preocupacdes de investidores internacionais
sobre a transparéncia e comparabilidade dos relatérios de desempenho das
empresas.

A IFRS 18 traz mudangas para:

Apresentacado de categorias especificas e subtotais na demonstragéo do
resultado

Divulgagoes sobre medidas de desempenho definidas pela administragéo
Agregacéao e desagregacao de informagdes

Apresentacgédo e divulgacdo na Demonstragéo do Fluxo de Caixa 01/01/2027

A Administracdo esta avaliando potenciais impactos e, neste momento, ndo se
espera que a adocao das normas listadas acima tenha impacto relevante sobre as
demonstragdes financeiras da Companhia em periodos futuros.
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Docusign Envelope ID: A1751F19-FOC6-4C79-B5AF-9139F1B1CF69

Base Securitizadora de Créditos Imobiliarios S.A.

Notas explicativas da Administracao as demonstragdes financeiras
Em 31 de dezembro de 2023 e de 2022

(Valores expressos em Reais, exceto quando indicado de outra forma)

5. Caixa e equivalentes de caixa

Os saldos classificados como caixa e equivalentes de caixa nas demonstragbes dos
fluxos de caixa referem-se as disponibilidades da Companhia representadas por
montante em caixa, depodsitos bancarios e as aplicagdes financeiras representadas
por certificados de depdsitos bancarios. As aplicacbes financeiras estao
contabilizadas a valor justo, representado pelo valor de resgate na data-base. Tais
aplicagbes estdo sendo apresentadas no ativo circulante e sdo consideradas como
equivalentes de caixa, uma vez que podem ser resgatadas a qualquer tempo sem
prejuizo dos rendimentos auferidos até o momento do efetivo resgate.

Em 31 de dezembro de 2024 e de 2023, os saldos estavam assim compostos:

31/12/2024 31/12/2023
Caixa e equivalentes de caixa 12.871 6.992
Aplicagdes financeiras (Nota Explicativa n® 15) - (a) 3.204.170 226.946
3.217.041 233.938

(@) Em 31 de dezembro de 2024 e de 2023, as aplicagdes financeiras referem-se a titulos de renda
fixa sujeitas a um insignificante risco de mudanca de valor.

6. Tributos a compensar

31/12/2024 31/12/2023
IRRF 30.062 7.321
IRPJ/CSLL recolhido por estimativa - (a) 212.420 158.214
Demais impostos a compensar 163.862 13.514
406.344 179.049

(a) Saldos relativos as estimativas recolhidas durante o exercicio de 2024, que serdo convertidos
em base negativa do exercicio seguinte, haja vista a expectativa de receitas tributaveis.

7. Adiantamentos

31/12/2024 31/12/2023
Adiantamento a fornecedores 15.559 5.450
Adiantamento de férias - 1.214
Adiantamentos patriménio separado (a) - 72.467
15.559 79.131

(@) Referem-se a pagamento de despesas do patrimbnio separado que sao regularmente
reembolsadas.
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Docusign Envelope ID: A1751F19-FOC6-4C79-B5AF-9139F1B1CF69

Base Securitizadora de Créditos Imobiliarios S.A.
Notas explicativas da Administracao as demonstragdes financeiras
Em 31 de dezembro de 2023 e de 2022
(Valores expressos em Reais, exceto quando indicado de outra forma)

8. Imobilizado
Taxas anuais médias
de depreciagao e Depreciagao 31/12/2024 31/12/2023
Descrigdo amortizacao (%) Custo acumulada liquido liquido
Computadores e periféricos 20% 198.968 (119.636) 79.332 117.363
Equipamentos de comunicagao 10% 4.845 (1.474) 3.371 3.876
Moveis e utensilios 10% 2.726 (568) 2.158 2.431
206.539 (121.678) 84.861 123.670
A movimentacao referente ao exercicio findo em 31 de dezembro de 2024 do ativo
imobilizado esta detalhada a seguir:
Custo 31/12/2023 Adigdes 31/12/2024
Computadores e periféricos 197.499 1.469 199.968
Equipamentos de comunicagao 4.845 - 4.845
Moveis e utensilios 2.726 - 2.726
205.070 1.469 206.539
Depreciagdo acumulada 31/12/2023 Adicoes 31/12/2024
Computadores e periféricos (80.136) (39.500) (119.636)
Equipamentos de comunicagao (969) (505) (1.474)
Moveis e utensilios (295) (273) (568)
(81.400) (40.278) (121.678)
Imobilizado liquido 123.670 (38.809) 84.861
A movimentacao referente ao exercicio findo em 31 de dezembro de 2023 do ativo
imobilizado esta detalhada a seguir:
Custo 31/12/2022 Adicdes 31/12/2023
Computadores e periféricos 158.680 38.819 197.499
Equipamentos de comunicacao 4.845 - 4.845
Méveis e utensilios 2.726 - 2.726
166.251 38.819 205.070
Depreciagdo acumulada 31/12/2022 Adicoes 31/12/2023
Computadores e periféricos (45.863) (34.273) (80.136)
Equipamentos de comunicagéo (485) (484) (969)
Méveis e utensilios (22) (273) (295)
(46.370) (35.030) (81.400)
Imobilizado liquido 119.880 - 123.670
N&o ocorreram baixas nos exercicios findos em 31 de dezembro de 2024 e de 2023.
9. Obrigacgoes fiscais e tributarias

ISS — a recolher
PIS/COFINS - a recolher
Outros Impostos a recolher
IRPJ/CSLL - a recolher

31/12/2024 31/12/2023
4.926 1.785
9.148 1.661
37.909 2.018
67.952 -
119.935 5.464
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Base Securitizadora de Créditos Imobiliarios S.A.

Notas explicativas da Administracao as demonstragdes financeiras

Em 31 de dezembro de 2023 e de 2022

(Valores expressos em Reais, exceto quando indicado de outra forma)

10. Obrigacdes sociais e trabalhistas

INSS a recolher
FGTS a recolher
IRRF (salarios) a recolher

Provisdes previdenciarias e trabalhistas

Total de obrigagdes sociais e trabalhistas

11. Contas a pagar

Servigos de assessoria juridica

Servigos de tecnologia e telecomunicagao
Servigos administrativos

Adiantamentos patriménio separado (a)
Outros adiantamentos recebidos

Valores a integralizar Regime Fiduciario (b)
Demais servigos

31/12/2024 31/12/2023
6.913 21.028
3.016 3.436
612 4.916
10.541 29.380
24.538 36.262
35.079 65.642
31/12/2024 31/12/2023
63.192 78.192
10.456 49.056
51.386 20.000
225.084 -
154.850 -
2.908.596
119.430 1.434
3.532.994 148.682

(a) Referem-se a adiantamentos para pagamento de despesas do patriménio separado.
(b) Refere-se a valores que foram aportados na 22 Emissdo de Debéntures da Companhia que seréo
transferidos para o Patrimdnio Separado assim que a operagéao for formalizada com aquisigéo dos

direitos creditérios.

12. Partes relacionadas

Séo realizadas transagbes entre as empresas do grupo de acordo com as
caracteristicas acordadas entre as partes, as quais podem diferir das condi¢des
usuais de mercado. Os mutuos ndo preveem a incidéncia de juros, estando
registrados por seus valores nominais, ndo existindo vencimentos previamente

definidos.

Ativo

Basepar Inv. e Part. Ltda.

CTB Invest. Participagdes Ltda.
Bloko Participagbes S.A.

CRL SPEs

Bloko Urbanismo S/A

North Sea Gestora de Recursos Ltda.
Base Consult. Invest. Particip. Ltda.
Ingenium Engenharia Ltda.

Base Consultoria Ltda.

Bloko CP S/A

Bloko GV S/A

Terravista Boutique Empr. Imob. Ltda.
Land | Particip. Empr. Ltda.

Ativo circulante
Ativo n&o circulante

Passivo

César Reginato Ligeiro

RTSC Administragéo e Participacao Ltda.
Terra Vista Boutique Empreend. Imob. SPE
CRL SPEs.

31/12/2024 31/12/2023
250.035 250.035
- 218
13.561 14.084
211.088 161.955
150.878 -
24.020 -
- 149.918
- 65.940
947.113 727.455
194 -
1.063 -
1.634 -
150 -
1.599.736 1.369.605
1.599.736 1.369.605
31/12/2024 31/12/2023
55.485 55.485
- 310.000
924.586 924.586
100.971 124.759
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13.

14.

1.081.042 1.414.830
Passivo circulante - 1.049.345
Passivo nédo circulante 1.081.042 365.485

Informagdes sobre Emissao de Certificados de Recebiveis
Imobiliarios — Patriménio Separado

Com a publicagdo da Resolugdo CVM n°® 60 de 23 de dezembro de 2021 (que
revoga as Instrugdes CVM n° 414, de 30 de dezembro de 2004, n° 443 de 8 de
dezembro de 2006, n° 600 de 1° de agosto de 2018 e n° 603 de 31 de outubro de
2018), foram instituidas novas disposicoes envolvendo as companhias
securitizadoras registradas na Comissédo de Valor Mobiliarios (CVM), bem como,
sobre as emissdes publicas de titulos de securitizagdo. Nesse contexto,
destacamos o art. Art. 50 - § 1° dessa Resolucao que, descreve que cada patriménio
separado é considerado uma entidade que reporta informacbes para fins de
elaboragdo de demonstracbes financeiras individuais, desde que a companhia
securitizadora nao tenha que consolida-lo em suas demonstragdes, conforme
normas contabeis aplicaveis a sociedades anbénimas. Em atendimento a essa
disposicao, a partir do exercicio encerrado em 30 de setembro de 2019, a
Companhia deixou de fazer constar nas suas notas explicativas, as demonstracoes
financeiras vinculadas aos patriménios separados por ela instituidos, passando a
disponibiliza-las em sua pagina na rede mundial de computadores, em até 03 (trés)
meses apos o encerramento do exercicio social, o qual foi estabelecido como sendo
31 de margo de cada ano, para todos os patrimdnios separados ativos. Os
recebiveis vinculados ao regime fiduciario constituem o lastro de CRI emitidos
nesse regime. Pela fiducia, tais créditos ficam excluidos do patriménio comum da
Companhia, passando a constituir direitos patrimoniais separados, com o propdsito
especifico e exclusivo de responder pela realizagao dos direitos dos investidores.

Gerenciamento de riscos

As operagdes da Companhia estéo sujeitas aos fatores de riscos a seguir descritos:

a) Risco de crédito
Decorre da possibilidade de a Companhia sofrer perdas decorrentes de
inadimpléncia de suas contrapartes ou de instituicoes financeiras depositarias
de recursos ou de investimentos financeiros. Para mitigar esses riscos, a
Administracdo adota como pratica a analise das situagbes financeira e
patrimonial de suas contrapartes.

b) Risco de liquidez
Trata-se do risco relacionado a dificuldades em cumprir com as obrigacoes

associadas com seus passivos financeiros que sao liquidados com
pagamentos a vista ou outro ativo financeiro. A abordagem da Companhia na
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administracdo desse risco € a de garantir que tenha liquidez suficiente para
cumprir com suas obrigacdes sem causar perdas ou prejudicar as operacoes
da Companhia, utilizando, se necessario, linhas de crédito disponiveis. Na
atual data-base a administracao nao identificou passivos financeiros com risco
de liquidez.

c) Risco de mercado

Decorre da possibilidade de a Companhia sofrer ganhos ou perdas decorrentes
de oscilagbes de taxas de juros incidentes sobre seus ativos e passivos
financeiros. Visando a mitigacdo desse tipo de risco, os Certificados de
Recebiveis Imobilidrios (CRI) emitidos pela Companhia, sdo remunerados a
taxas prefixadas acrescidas do mesmo indice de atualizagdo monetaria a que
estao sujeitos as CCI que lastreiam a emissao.

d) Risco de estrutura de capital (ou risco financeiro)

Decorre da escolha entre capital proprio (aportes de capital e retencédo de
lucros) e capital de terceiros que a Companhia utiliza para financiar suas
operacgdes. Para mitigar os riscos de liquidez e a otimizagdo do custo médio
ponderado do capital, a Administracdo monitora permanentemente os niveis
de endividamento de acordo com os padrées de mercado.

e) Andlise de sensibilidade — efeito na variagao do valor justo

A Companhia informa que nao esta exposta a riscos de mercado considerados
relevantes por sua Administracdo, considerando as caracteristicas dos
instrumentos financeiros, bem como o fato de que as CClI constituem lastro dos
CRI por pertencerem a um unico projeto, sendo indexadas a um indexador
comum.

15. Instrumentos financeiros
A Companhia participa de operagdes envolvendo instrumentos financeiros, todas

registradas em contas patrimoniais do balango fiduciario, que se destinam a atender
as suas necessidades, bem como, reduzir a exposi¢ao de riscos e de taxas de juros:

31/12/2024 31/12/2023
Ativos a valor justo com  Ativos a valor justo com
(ganhos/perdas) (ganhos/perdas)
Ativos financeiros reconhecidos no resultado reconhecidos no resultado
Aplicacgdes financeiras (Nota Explicativa n° 5) 3.204.170 226.946
3.204.170 226.946

Os valores pelos quais estes instrumentos financeiros estdo registrados
aproximam-se dos seus respectivos valores de mercado, ndo produzindo, portanto,
diferengas significativas na apresentagao contabil.
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16. Demonstragcao do Valor Adicionado (DVA)

Conforme requerido nas normas brasileiras de contabilidade aplicaveis as
Companhias abertas, a Companhia elaborou a demonstracéo do valor adicionado.

Essas demonstragcdes fundamentadas em conceitos macroecondmicos, buscam
apresentar a parcela da Companhia na formacao do produto interno bruto, por meio
da apuragdo dos respectivos valores adicionados tanto pela Companhia quanto o
recebido de outras entidades e a distribuicdo desses montantes aos seus
empregados, entidades governamentais, credores por empréstimos,
financiamentos e titulos de divida, acionistas controladores e nao controladores, e
outras remuneracgdes que configurem transferéncia de riqueza a terceiros.

O referido valor adicionado representa a riqueza criada pela Companhia, de forma
geral, medido pelas receitas de vendas de bens e dos servi¢os prestados, menos
0s respectivos insumos adquiridos de terceiros, incluindo também o valor
adicionado produzido por terceiros e transferido a Companhia.

17. Patrimoénio liquido

17.1. Capital Social
Em 31 de dezembro de 2024 e de 2023, o capital social subscrito e
integralizado é de R$ 10.000, dividido em 10.000 (dez mil) agdes ordinarias,
sem valor nominal.

17.2. Reserva legal e reserva de lucro

A reserva legal é constituida a razéo de 5% do lucro liquido apurado em
cada exercicio social nos termos do artigo 193 da Lei n® 6.404/76, até o limite
de 20% do capital social. No encerramento dos exercicios de 2024 e de
2023, a Companhia detinha o montante de R$ 2.000 de reserva legal, que
representa 20% do capital social e que somada a reserva de lucro no
montante de R$ 486.221 (R$ 342.083 em 2023) totalizam R$ 488.221
(R$ 344.083 em 2023) de reserva de lucro.

17.3. Distribuigcao de dividendos

Durante os exercicios findos em 31 de dezembro de 2024 e 2023, ndo houve
distribuicdo de dividendos.

18. Receitas operacionais

31/12/2024 31/12/2023
Servigos prestados - (a) 2.868.760 2.433.491
(-) PIS - Programa de Integragéo Social (18.647) (15.818)
(-) COFINS - Contribuicéo para o Financiamento da Seguridade Social (114.750) (97.340)
(-) ISS - Imposto Sobre Servigos (143.438) (121.674)
2.591.925 2.198.659

(a) Durante o exercicio findo em 31 de dezembro de 2024, a Companhia gerou receitas de prestacéo
de servigos no montante de R$ 2.868.760 (R$ 2.433.491 em 2023), decorrentes da emissao de
Certificados de Recebiveis Imobiliarios (CRI).
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19. Despesas administrativas e gerais

31/12/2024 31/12/2023

Despesa com pessoal — (a) (741.666) (1.086.702)
Utilidades e servigos — (b) (166.163) (193.940)
Auditoria e servigos contabeis (56.284) (90.677)
Assessoria juridica (811.894) (40.770)
Servigos administrativos (311.147) (88.642)
Informagdes e tecnologia — (c) (165.585) (180.548)
Taxas Comisséo de Valores Mobiliarios (CVM) (16.369) (19.898)
Aluguel/condominio (2.081) (4.690)
Anuncios e publicagdes - (1.698)
Cursos/palestras/seminarios - (9.708)
Depreciagdo/amortizagdo (41.498) (36.250)
Outras despesas administrativas e gerais — (d) (11.247) (61.509)

2.323.934 (1.815.032)

(a) A diminuicdo do montante de despesas com pessoal foi gerada pela transferéncia de

funcionarios para outras empresas do grupo;

(b)  Saldo refere-se as despesas com materiais, refeicbes em viagens, aluguel de equipamentos e
internet;

(c) Saldo substancialmente relacionado a gastos com plataforma terceirizada de controle de
emissao e processos de CRIs (Cerificado de Recebiveis Imobiliarios);

(d) Saldo substancialmente composto por despesas com manutengdo de equipamentos,

seguranga e vigilancia em terrenos ligados ao CRI e despesas com viagens.

20. Imposto de renda e contribuigcao social sobre o lucro liquido

31/12/2024 31/12/2023
Lucro antes do IRPJ — Imposto de Renda Pessoa Juridica e da
CSLL - Contribuigdo Social sobre o Lucro Liquido 270.450 271.444
Base de calculo 270.450 271.444
IRPJ — Imposto de Renda Pessoa Juridica — (15%) (40.568) (40.717)
IRPJ — Imposto de Renda Pessoa Juridica — (10% adicional) (3.045) (3.144)
CSLL — Contribuigao Social sobre o Lucro Liquido — (9%) (24.340) (24.430)
Provisao para IRPJ — Imposto de renda pessoa juridica e da
CSLL - Contribuigao social sobre o lucro liquido (67.953) (68.291)

21. Informacgodes adicionais

(a)

(b)

(c)

Durante o exercicio encerrado em dezembro de 2024 e de 2023, a Companhia
adotou como politica de nao operar com instrumentos financeiros derivativos,
bem como, ndo possui ativos e passivos atrelados a moedas estrangeiras,
portanto, ndo teve exposi¢cao cambial,

N&o foram reconhecidos ativos e passivos contingentes e ndo existem
processos classificados com estimativas de perdas provaveis e/ou possiveis
contra a Companhia. Com relagdo as obrigagbes legais, fiscais e
previdenciarias, a Companhia nado esta contestando judicialmente a
legalidade e constitucionalidade de tributos e contribuigdes;

A receita bruta de servigcos € composta, basicamente, pela prestagédo de
servicos de estruturagdo e administragdo dos Certificados de Recebiveis
Imobiliarios (CRI); e
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22,

23.

24,

25.

(d) Asdespesas administrativas sdo compostas, basicamente, por despesas com
servigos técnicos especializados e despesas diversas.

Provisao para contingéncias

A Companhia ndo possui conhecimento, nem registrou nos exercicios findos em 31
de dezembro de 2024 e de 2023, qualquer provisao para demandas judiciais, tendo
em vista que, com base em seus assessores juridicos, ndo possui contingéncias
judiciais com avaliacao de risco de perda provavel ou possivel.

Seguros (nao auditado)

A Companhia possui cobertura de seguro de responsabilidade para danos pessoais
a terceiros e danos materiais a ativos tangiveis, bem como, para riscos de incéndio,
relampagos, danos elétricos, fendbmenos naturais e explosdes de gas. A cobertura

contratada é considerada suficiente pela Administracdo para cobrir os riscos
possiveis para seus ativos e/ou responsabilidades.

Relagao com auditores

A Empresa de auditoria independente “Audifactor Auditores Independentes S/S -
Ltda.” por nés contratada, ndo realizou nenhum outro servigo durante os exercicios
findos em 31 de dezembro de 2024 e de 2023, além da auditoria externa.
Eventos subsequentes

Nao ocorreram eventos subsequentes relevantes apds o encerramento das

demonstracgdes financeiras, referente ao exercicio findo em 31 de dezembro de
2024.

*k%k

29



D docusign

Certificado de Concluséo

Identificacdo de envelope: A1751F19-FOC6-4C79-B5AF-9139F1B1CF69 Status: Concluido
Assunto: 2024-12_DF’s_Base_Emissora_Versdo_Final_Assinada.pdf
Envelope fonte:

Documentar paginas: 29 Assinaturas: 1 Remetente do envelope:

Certificar paginas: 1 Rubrica: 0 Base Securitizadora

Assinatura guiada: Ativado Rua Fidéncio Ramos, 195, Vila Olimpia
Selo com Envelopeld (ID do envelope): Ativado 14°.andar

Fuso horario: (UTC-03:00) Brasilia Sao Paulo, 04551010

ricardo.xavier@basesecuritizadora.com
Endereco IP: 179.191.67.86

Rastreamento de registros

Status: Original Portador: Base Securitizadora Local: DocuSign

22/04/2025 17:07:07 ricardo.xavier@basesecuritizadora.com
Eventos do signatario Assinatura Registro de hora e data
Ricardo Batista de Siqueira Xavier DocusSigned by: Enviado: 22/04/2025 17:14:41
ricardo.xavier@basesecuritizadora.com KlWﬁlO bmtlSlLav ol/b Slkum Xty Visualizado: 23/04/2025 16:37:24

295D2959B58B42C.

Nivel de seguranca: E-mail, Autenticagdo da conta Assinado: 23/04/2025 16:37:54

(Nenhuma), Certificado Digital

Detalhes do provedor de assinatura: Adocao de assinatura: Estilo pré-selecionado
Tipo de assinatura: ICP Smart Card Usando endereco IP: 179.191.67.86
Emissor da assinatura: AC Certisign RFB G5

Termos de Assinatura e Registro Eletrdnico:
N&o oferecido através da Docusign

Eventos do signatério presencial Assinatura Registro de hora e data
Eventos de entrega do editor Status Registro de hora e data
Evento de entrega do agente Status Registro de hora e data
Eventos de entrega intermediarios Status Registro de hora e data
Eventos de entrega certificados Status Registro de hora e data
Eventos de copia Status Registro de hora e data
Financeiro Base Copiado Enviado: 22/04/2025 17:14:41

financeiro@basesecuritizadora.com

Nivel de segurancga: E-mail, Autenticagdo da conta
(Nenhuma)

Termos de Assinatura e Registro Eletrdnico:
N&o oferecido através da Docusign

Eventos com testemunhas Assinatura Registro de hora e data
Eventos do tabelido Assinatura Registro de hora e data
Eventos de resumo do envelope Status Carimbo de data/hora
Envelope enviado Com hash/criptografado 22/04/2025 17:14:41

Entrega certificada Seguranca verificada 23/04/2025 16:37:24
Assinatura concluida Seguranca verificada 23/04/2025 16:37:54

Concluido Seguranca verificada 23/04/2025 16:38:20

Eventos de pagamento Status Carimbo de data/hora



		2025-04-23T12:38:21-0700
	Digitally verifiable PDF exported from www.docusign.com


	EnvelopeID_e275fb70-be20-49c0-8284-5daa5d99679a: Docusign Envelope ID: A1751F19-F0C6-4C79-B5AF-9139F1B1CF69
	EnvelopeID_c125c773-de47-4f83-a551-07404dbe60c9: Docusign Envelope ID: A1751F19-F0C6-4C79-B5AF-9139F1B1CF69
		2025-04-23T12:37:50-0700


	EnvelopeID_b5187872-372f-4e7c-aee3-836675c19207: Docusign Envelope ID: A1751F19-F0C6-4C79-B5AF-9139F1B1CF69
	EnvelopeID_5bb9cbf0-50fc-46e2-89ea-7cb906d011c3: Docusign Envelope ID: A1751F19-F0C6-4C79-B5AF-9139F1B1CF69
	EnvelopeID_23dfc639-9bea-480b-b9d9-947431de91ad: Docusign Envelope ID: A1751F19-F0C6-4C79-B5AF-9139F1B1CF69
	EnvelopeID_77e0d1ea-5869-490d-98b5-eb27ca3dccbb: Docusign Envelope ID: A1751F19-F0C6-4C79-B5AF-9139F1B1CF69
	EnvelopeID_2625357b-4c7a-4529-bc44-2d1e4335c7c8: Docusign Envelope ID: A1751F19-F0C6-4C79-B5AF-9139F1B1CF69
	EnvelopeID_5ee30266-8814-4777-87a4-81c6ba4b337e: Docusign Envelope ID: A1751F19-F0C6-4C79-B5AF-9139F1B1CF69
	EnvelopeID_99942cbc-6b33-4ace-a368-8fd487411254: Docusign Envelope ID: A1751F19-F0C6-4C79-B5AF-9139F1B1CF69
	EnvelopeID_dae1256c-f6c5-4df9-bbcc-9b3f07e77c89: Docusign Envelope ID: A1751F19-F0C6-4C79-B5AF-9139F1B1CF69
	EnvelopeID_ce9d1b6b-02a8-4b19-bd7b-2b9a6e0e3648: Docusign Envelope ID: A1751F19-F0C6-4C79-B5AF-9139F1B1CF69
	EnvelopeID_ca1abc5f-3bcb-4a0f-b767-1d62e04c97d3: Docusign Envelope ID: A1751F19-F0C6-4C79-B5AF-9139F1B1CF69
	EnvelopeID_fa495f7a-31f9-4c77-98cc-f2f29cfefaca: Docusign Envelope ID: A1751F19-F0C6-4C79-B5AF-9139F1B1CF69
	EnvelopeID_4b252d6e-b990-4abc-a926-25bab0bb83a8: Docusign Envelope ID: A1751F19-F0C6-4C79-B5AF-9139F1B1CF69
	EnvelopeID_e4630f9f-0bd3-4b8a-bd6a-1d695bfdcca9: Docusign Envelope ID: A1751F19-F0C6-4C79-B5AF-9139F1B1CF69
	EnvelopeID_4e39d596-d0eb-4c80-8564-245df512b8a2: Docusign Envelope ID: A1751F19-F0C6-4C79-B5AF-9139F1B1CF69
	EnvelopeID_dce18d68-db9f-44b7-a24c-5cc56af50277: Docusign Envelope ID: A1751F19-F0C6-4C79-B5AF-9139F1B1CF69
	EnvelopeID_3b1c09ef-32a2-4487-90a6-bd8b2d894de7: Docusign Envelope ID: A1751F19-F0C6-4C79-B5AF-9139F1B1CF69
	EnvelopeID_191c3104-59cf-408f-ac2b-4f645a8a770e: Docusign Envelope ID: A1751F19-F0C6-4C79-B5AF-9139F1B1CF69
	EnvelopeID_52196fd4-7908-4b74-887b-4c8af9dcf212: Docusign Envelope ID: A1751F19-F0C6-4C79-B5AF-9139F1B1CF69
	EnvelopeID_2d05c36f-ccd0-4a0f-8877-0d2b60ddfdec: Docusign Envelope ID: A1751F19-F0C6-4C79-B5AF-9139F1B1CF69
	EnvelopeID_e404c91b-3c45-4cff-ac62-d864c65a1a4f: Docusign Envelope ID: A1751F19-F0C6-4C79-B5AF-9139F1B1CF69
	EnvelopeID_b914ddf7-bf53-4dc7-ac64-4105a850b334: Docusign Envelope ID: A1751F19-F0C6-4C79-B5AF-9139F1B1CF69
	EnvelopeID_d1a21d94-bc50-4066-9550-c7837b7ca340: Docusign Envelope ID: A1751F19-F0C6-4C79-B5AF-9139F1B1CF69
	EnvelopeID_d947884e-0a89-478f-9655-5af8c2cec767: Docusign Envelope ID: A1751F19-F0C6-4C79-B5AF-9139F1B1CF69
	EnvelopeID_c7275470-9497-4f47-bbff-b2bfb2bfd33c: Docusign Envelope ID: A1751F19-F0C6-4C79-B5AF-9139F1B1CF69
	EnvelopeID_166e1f63-d572-4a79-a339-4427a1429859: Docusign Envelope ID: A1751F19-F0C6-4C79-B5AF-9139F1B1CF69
	EnvelopeID_536bd736-4b9e-4aac-9bdf-9cb363374b60: Docusign Envelope ID: A1751F19-F0C6-4C79-B5AF-9139F1B1CF69
	EnvelopeID_747d60af-e875-45b9-b535-0f46d586aae4: Docusign Envelope ID: A1751F19-F0C6-4C79-B5AF-9139F1B1CF69
		2025-04-23T12:38:22-0700
	Digitally verifiable PDF exported from www.docusign.com




